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Waojt Gminy Komorniki
ul. Stawna 1
62-052 Komorniki

dotyczy: przekazania skorygowanege wniosku o zmiang mpzp - dziatki 1563/19 i1951/9, Plewiska

Szanowni Panstwo,

w nawigzaniu do ztozonego wniosku o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 1563/19 oraz 1951/9, obreb Plewiska, przekazuje jego skorygowana wersje,

Korekfa wynikka z ustaleh poczynionych podezas spotkania z Panem Wéjtem Tomaszem Stelmaszykiem oraz
Pania Kierownik Katarzyng Susztzynska, w ktorym wnioskodawce reprezenfowat

W szczegolnosci doprecyzowano trest wniosku w pkd 7.1, wskazujgc jednoznacznie, ze:

o wniosek dotyczy wytacznie zmiany parametru wysokosci zabudowy do 16,0 m,
e wniosek nie dotyczy zmiany przeznaczenia terenu, ktory pozostaje zgodny z obomazwacym MPZFP
{2U - ustugi spoteczne).

JednoczeSnie  wyjasniam, Zze wczeSniejsze wskazanie w formularzu miate charakter nieprecyzyjny
i nie odzwierciedlato rzeczywistego zamierzenia inwesfycyjnego, ktére od poczatku dotyczyte realizacji
obiektu ustug medycznych w ramach funkeji ustug spetecznych.

W zataczeniu przekazuje skorygowany wniosek wraz z uzupetnionym uzasadnieniem.
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~Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego. -
1, ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO. - = 7 )

Nazwa: Wajt Gminy Komorniki

“2.RODZAJPISMA"Y i e

O 2.1. wniosek do projekiu aktu [7] 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu®
¥2.3. wniosek o zmiang aktu® 0 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

- 3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO" ' -
1 3.1, plan ogolny gminy

F 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
migjscowy plan rewitalizacji

O 3.3. uchwata ustalajaca zasady | warunki sytuowania obiekiow matej architekiury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg byé wykonane

[0 3.4, audyt krajobrazowy

O 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewbdztwa

4. DANE SKEADAJACEGO:PISM £
Imie | nazwisko tub nazwa:
Kraj: Polska Wojewodztwo:

Powiat: * Gmina:

Ulica: . a1 Nrdomu:  Nrlokalu:

Miejscowosé: Kod pocztowy:

Email | ] . . iada ad -

Al ) ol )

=ch-eb

4.1, Czy skiadajgcy pismo jest wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwagg?

i tak O nie

. 5.ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO*
(Nieobowigzkowo)

Kraj: Wojewbdztwo:

Powiat: Gmina:

Ulica: « .- . rdomu: Nrlokalu:

Miejscowosé: Kod pocztowy - -

6. DANE PELNOMOCNIKA®.
' {Nieobowigzkowo)

¥ pelnomoenik M petnomocnik do dorgczen

Imie | nazwisko: 7 A Wojewodztwo: Powiat: «
Gmina: « Ulica; - " “'rdomu: - Nrlokalu:© Miejscowosé:

Kod pocztowy:

E-mail (w przypadku gdy peinomocnik posiada adres e-mail): . A L O
Nr tel. {(nieobowigzkowo):

Adres-skeytki-eRUAP lub-adres-do-doreczen-elektroniczayoh: e e e s
7.1, Tresc®

Na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) wnioskuje o zmiane parametrow, wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz



2

zagospodarowania terenu dla dziatek nr ewid. 1563/19 oraz 1951/9, obrgb Plewiska.
Whriosek dotyczy wylgcznie zmiany parametrow zabudowy w zakresie dopuszczalnej wysokosci obiektu,
poprzez ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 16,0 m, co umozliwi realizacje budynku do trzech

kondygnagcii nadziemnych.
Jednoczesnie wskazuje sie, ze wniosek nie dotyczy zmiany przeznaczenia terenu, kidry zgodnie
z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przeznaczony jest pod uslugi

spoteczne (2U).
Szezegblowe uzasadnienie whiosku przedstawiono w zatgezniku.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypelnienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegblowe Informacie dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:
7.24. Trese”

7.2.1, Nazwa 7.2.2, 7.2.3. Czy teren
aktu planowania |dentyfikator objsty pismem
Lp. | przesirzennego dziatki lub obejmuje catosé
dzlatek dziatkl lub dziatek
awidencyjnych ewidanayjnych™
1. Wysokosé zabudowy,: do trzech kondygnacji nadziemnych,
jednak nie wigcej niz 16,0 m od poziomu terenu do okapu, attyki
dz. nr ewid. ol tak lub gzymsu. o _ g _
1 1563/19, obreb O ni 2. Powierzchnla terenu blC_ﬁ|DgJDZI’Ile czynhego — nie mniejszg niz
UCHWALA NR Plewiska nie 20 % dziatki budowlansj,
XXIVI200/2012 3. Mozliwosé wyznaczania migjsc pastojowych na terenie
RADY GMINY biologicznle czynnym.
KOMORNIKI 1. Wysokosé zabudowy: do trzech kondygnagiji nadziemnych,
z dnia 11 jednak nie wigcej niz 16,0 m od poziomu terenu do okapu, attyki
czerwca 2012 r. dz. nr ewid, 2 tak lub gzymsu.
1951/9, cbreb ' 2. Powlerzchnia terenu biologlcznie czynnego — nie mniejsza niz
2 Plewlska O nie 20 % dzialki budowlane;.
3. Mozliwo$é wyznaczania miejsc postojowych na terenie
biclogicznie czynnym.

7.3. {Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetnic kazdg z kolumn tabeli.

Szczegétowe informacje dotyczace dzialek ewidencyjnych oraz niektdrych parametrdw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu {pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu

rewitalizacji (pkt 3.2):

.

7.3.1. Nazwa 7.3.2, 7.3.3. | 7.3.4.Nazwalub 7.35. 7.3.8. 7.3.7.
planu ogdinego Identyfikator dziafki Gzy nazwy klasy Maksymalny | Maksymalna Minimalny
gminy lub lub dziatek teren przeznaczenia udziat wysokosc udziat
migjscowego ewidencyjnych abjety terenu (albo powlerzchni zabudowy powierzchni
planu pismem symbol lub zabudowy [%] : blologicznie
L zagospodarewania obejmuje | symbole klasy czynnej [%]
P- | przestrzennego cafosé przeznaczenia
dziatki terenu)
[ub
dzialek
ewidenc
. yjnych7)
UCHWALA NR dz, nr ewid. 1563/19, ¥ tak 2U 40% 16,0 m 20%
1 XXIV/209/2012 obreb Plewiska O nie
RADY GMINY . .
KOMORNIKI | 4y nr owid. 195119, | Htak 20 0% 1.0m 20%
2 |z d"'azg’:'i ;ferwca obteb Plewiska O nie

na dorgczanie korespondencji w ninigjszej sprawie za pomocg Srodkow komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.

z 2020 r. poz. 344).




8. ZALACZNIKI . R | o
M Peinomocnictwo do reprezentowania skladajgcego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawa z dnia 16

listopada 2008 r. ¢ oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111) — [ezeli skladajgoy pismo dziala przez pelnomecnika,

Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od peinomocnictwa — jezeli ohowiazek viszczenia takiej opfaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. ¢ oplacie skarbows],

%}

] (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania ferent: objetego pismem jako czeéci
dziatki ewidencyjnej lub dzialek ewidsncyjnych.

&

(Nieobowiazkowo). Inne zataczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podad nazwy zalacznikow.™:

- wyrys z podzialu ewidencyjnego na tie ortofotomapy,

- wyrys z obowigzujacego Studium uwarunkowar | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki,
- wyrys z obowlazujacego migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki,

- wstephy projekt zagospodarowania terenu planowanej inwestyciji,

- pisme dotyczace podigezenia do kanalizacji deszezowej.

Jednoczesnie oswiadczam, Ze znane sg przystugujgce mi prawa oraz prawa i obowigzki Urzedu
Gminy Komorniki wynikajgce z Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady Unii Europejskiej
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. (RODO).

Podp|s powmuan byé czytelny POdeS i date podplsu umiaszgcza ste w przypadku skiadania plsma W postaon papierowej

Podpis: ./ e Data: ! ...

D'Mozna zaznaczyé wigeej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktdrych pismo bedzie wysylang do tego
samego organu wskazanego w pkt [. W przypadku gdy tresé wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem powigzanym z aktem planowania
przesirzennego {p. sporzgdzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko, prognozy oddzialywania na
$rodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego, ktdrego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzié tre$é¢ wniosku lub
uwagi w pkt 7.1 lub 7.2,

D Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa.
¥ Nie dotyczy planu zagospodarowania pizestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowegpo.

W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby sktadajacego pismo. W przypadku wypshienia pkt 5 podaje sig adres do
korespondencji skfadajgcego pismo, jezeli Jest inny niz adres podany w pki 4. W przypadku wypelnienia pkt 6 podaje sie adres
zamieszkania albo siedziby pelnomocnika. W przypadku wigksze] liczby skiadajacych pismo lub pelnomocnikéw dane kolejnych
skiadajgcych pismo lub pelnomocnikdw dodaje sig w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgeza do formufarza.

81 Adres skrytki ePUAP Iub adres do dorgczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomeca srodkdw komunikacii efektronicznej, z zastrzezeniem przypadkdw, w kidrych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pézn. zm.}, ma cbowigzek dorgczenia korespondengji na adres do
doraczen elektronicznych.

® Maksymalna liczba znakow w pkt 7.1, wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartoéé ta odnosi sie do pmedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, kibre wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na
osobnych stronach i dofacza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sig w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dolacza do formularza.

" W przypadku zaznaczenia pela W0ie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesel dzialki ewidencyjngj lub dziatek emdcncymych) mozna dodad
zatgeznik z okreSleniem granic terenu w formie graficzne;.

* Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie arl. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

% W przypadku dofsczenia do pisma zatgeznikow zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 3 i 6, zalgczniki te naley
zanonimizowad, tj. ukryé dane osobowe.



Zalgcznik nr 1
Uzasadnienie wniosku

Zwracam sig z uprzejmg prosbg o zmiang wybranych parametrow obszaru objetego wnioskiem
w strefie planistycznej ,U" (strefa zabudowy ustugowej).

Whiosek dotyczy wylacznie zmiany parametréw zabudowy, w szczegélnos$ci dopuszczalnej
wysokosci obiektu, i nie obejmuje zmiany przeznaczenia terenu, ktdry zgodnie z obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przeznaczony jest pod ustugi spoleczne (2U).

W obechie obowiazujgoym Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Komorniki, zatwierdzonym uchwalg Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 paZdziernika
2010 r., zmienionym uchwatg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r., uchwalg
Nr XXVI111/242/2020 Rady Gminy Komorniki z dnia 24 wrzesnia 2020 r., uchwalg Nr LXIil/644/2022 Rady
Gminy Komorniki z dnia 15 grudnia 2022 r. oraz uchwatg Nr LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia 23
listopada 2023 r., obszar objety wnioskiem w zakresie dziatek nr ewid. 1563/19, 1951/9 zlokalizowany jest
w granicach terenu osiedlenczego mieszkalnego, oznaczonego na rysunku studium symbolem ,0, a takze
w czesci w granicach terenu dzialalnosci gospodarczej o profilu ogdlnym: produkeyjnym, ustugowym
i magazynowo-sidadowym i o zabudowie intensywnej, oznaczonego na rysunku studium symbolem ,P”,

Natomiast w obowiazujgce] czeSciowej zmianie miejscowege planu  zagospodarowania
przestrzennego wsi Plewiska w obszarze terendw zainwestowanych w rejonie ulic: Poludniowej i Mokrej,
uchwalonej Uchwalg Nr XXIV/208/2012 z dnia 11.06.2012 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Wielkopolskiego
z 27.00.2012 r., poz. 4034), obszar objety wnioskiemn zlokalizowany jest w granicach terenu przeznaczonego
pod ustugi spoteczne (2U).

Obszar dz. nr ewid. 1563/19, 1951/9, objetych wnioskiem skiada sie z dwoch niezabudowanych
nieruchomosci, polozonych w sgsiedztwie ul. Jarzebinowej oraz Bukowej.

Planowana inwestycja Obeijje realizacje obiektu usiug medycznych, w petni zgodnych z funkejg
okresiong w obowigzujacym planie migjscowym. W projektowanym obiekcie przewiduje sie lokalizacje
gabinetéw pediatrycznych, zabiegowych oraz urolog|czno—ginekologicznych a takze punktu pobraf krwi,
strefy badan.endoskopowych oraz strefy badafh klinicznych.

Inwestycja stanowi rozwdj infrastruktury ustug spo’recznych w zakresie ochrony zdrowia i wpisuje sie
bezpoérednio w przeznaczenie terenu okreslone w mpzp.

Z uwagi na planowane przeznaczenie budynku, obejmujgce rozbudowane zaplecze medyczne,
ograniczone uwarunkowania przestrzenne terenu inwestycji oraz koniecznos¢ zapewnienia wiasciwej obstugi
komunikacyjnej wraz z wymagang liczbg stanowisk postojowych, zasadne i niezbgdne jest rozplanowanie
funkgji obiektu na trzech kondygnacjach.

Whioskowana wysoko$¢ zabudowy do 16,0 m wymka bezposrednio z potrzeb funkcjonalnych obiektu
i nie stanowi nadmierngj intensyfikacji zabudowy, lecz umozliwia racjonalne wykorzystanie terenu zgodnie
Z jego ustugowym, spolecznym przeznaczeniem.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu objgtego inwestycja wystepuje zabudowa czterckondygnacyjna,
wobec czego gabaryty projektowanego budynku nie beda dominowaé w otoczeniu i harmonijnie wpiszg sie
w istniejgey uklad urbanistyczny.

Obstuga komunikacyjna inwestycji, wraz z niezbednymi stanowiskami postojowymi, bedzie zajmowata
znaczng czes¢ powierzehni dzialek. W zwigzku z powyzszym wnioskuje sig¢ o zmnigjszenie minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynne] oraz o dopuszczenie mozliwoéci lokalizowania stanowisk
postojowych w obrebie tej powierzchni.

Proponowane zmiany parametrow znajdujg uzasadnienle w braku mozliwosci odprowadzania wod
opadowych do gminnej siecl kanalizacji deszczowej oraz koniecznoéci ich zagospodarowania w granicach
terenu inwestycji. Przewiduje sie wykonanie czesci stanowisk postojowych z nawierzchni azurowej,
umozliwiajgcej naturaing retenqe i infiltracje wod opadowych do gruntu.

Jednoczesnie informuje, iz na przeszkodzie w proponowanym Zagospodarowaniu nie stojg zapisy art.
7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82), ze wzgledu
na fakt, iz na dzialce objetej wnioskiem nie wystepujg grunty roine kias chronionych oraz grunty lesne.

Reasumujgc, proponowana zmiana parametrdw zabudowy nie zmienia funkgji terenu, kiéra pozostaje
zgodna
z obowigzujgcym planem migjscowym, a jedynie umozliwia jej peing i racjonalng realizacje w formie
odpowiadajacej] wymaganiom wspotczesnych usiug medycznych.

W zwigzku z powyzszym wnosze o uwzglednienie wniosku.
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Zalacznik nr 3
Wyrys z obowiazujaceqo Studium uwarunkowan i

aminy Komorniki :

Kierunkdw zagospodarowania przestrzenneqo

£ e
Zrédio: komorniki.e-mapa.net



Zalacznik nr 4
Wyrys z obowiazujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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2rédto:komorniki.e-mapa.net



Zalacznik nr 5
Wstepny projeki zagospodarowaiia terenu plancwanej inwestycii

i

LEGENDA:
sty GRANICA TERENY INWESTYLI

NEPRZEKRACZALNA LIMA ZABUDDWY
ISTNIEJACY ZJAZD NA BZIAKE
WESSCHE NA OZILKE

WESTIE DO BUDYNKY
PROJERTOWANY BUDYNEK LISLUGOWY

STANQWISK POSTDIOWE DLA 050 NEPELNOSPRAWNYCH
FgusEe FOSTD N RAWNY

PROJEKTOWANE STANDWISKO POSTOUOWE 25 » 5,0 m (64 szl)

3 UVWARDZENIA TEREH, JEZDNLA
[T 7] uTwaRDZEMA TERENU, CHODMIK
Sk ZIELER NISKA




Zalgcznik nr &
Pismo dotyczace podiaczenia do kanalizacii deszezowesj

URZAD GMINY KOMORNIKI

WID.7230.1.40.202__5 Komorniki, dnia 11.08.2025r.

Dotyezy: wydania warunkéw techniczriych podigezenia niertuchomosci prywatnych nr ewid.
1563/191 1951/9 przy ul. Zakiadowej w m. Plewiska do kanalizacji deszczowej.

Urzad Gminy Komorniki informuje, ze nie ma mozliwosci podigczenia planowanej inwestycji
na dziatce nr ewid. 1563/19 i 1951/9 obregb Plewiska, do kanalizacji deszczowej w ciggu ulicy
Zaktadowe] w m. Plewiska. Droga i znajdujgca sig pod nig kanalizacja deszczowa ha w/w ulicy
zostata wykonana w oparciu o parametry techniczne pozwalajgce wylacznie na odwodnienie
pasa drogowego tego odcinka drogi, a nie zlokalizowanych na tym terenie posesji, W zwigzku
z powyzszym nie ma mozliwosci odprowadzenia wéd opadowych z planowanej inwestycji do
tej kanalizacji.

Informujemy jednoczednie, Ze zgodnie z §.28 ust.2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury 2
dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022, poz. 1225) w razie braku mozliwosci przylgczenia do
sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej, dopuszcza sie odprowadzenie wéd
opadowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotdw chionnych lub do zbiornikéw
retencyjno-rozsaczajacych.




