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Przedsiewziecie: Budowa obiektéw magazynowo- produkcyjnych z czesciq biurowo-
socjalng, zlokalizowanego w miejscowosci Komorniki na dziatkach o nr ewidencyjnych
965/2, 965/3, 965/4, obreb Komorniki, gm. Komorniki, powiat poznanski, wojewddztwo
wielkopolskie.

OPINIA

Po rozpatrzeniu pisma Waéjta Gminy Komorniki w sprawie wydania opinii, co do stwierdzenia
obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, Dyrektor
Zarzadu Zlewni w Poznaniu nie stwierdza takiej potrzeby i wskazuje na koniecznos¢
okreslenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nastepujacych warunkow

i wymagan:

1. na etapie realizacji przedsiewziecia zaplecze techniczne, miejsca magazynowania
materiatow budowlanych i odpadéw nalezy zorganizowac na terenie utwardzonym,
a miejsca postoju i serwisowania maszyn budowlanych i sprzetu transportowego
dodatkowo uszczelnionym, tak aby zabezpieczy¢ grunt i wody przed ewentualnym

przedostaniem sie do nich substancji niebezpiecznych (ropopochodnych);

2. we wszystkich ww. miejscach oraz w miejscach bezposrednich prac budowlanych
nalezy zapewnic¢ dostepnos¢ sorbentéw, wiasciwych w zakresie ilosci i rodzaju do

potencjalnego zagrozenia, mogacego wystapi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych;

3. w przypadku przedostania sie zanieczyszczen do gruntu lub wéd nalezy podjac

natychmiastowe dziatania zmierzajgce do usuniecia skutkéw i przyczyn awarii;

4. w czasie prowadzenia robét budowlanych nalezy prowadzi¢ staty monitoring stanu

technicznego sprzetu budowlanego i transportowego;

5. odpady powstajace w trakcie prowadzenia prac budowlanych przedsiewziecia,

nalezy gromadzi¢ selektywnie w wyznaczonych miejscach, w odpowiednio
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oznakowanych, szczelnych pojemnikach lub kontenerach na utwardzonym podtozu,
a nastepnie przekazywa¢ zewnetrznym podmiotom posiadajgcym stosowne

zezwolenia;

6. $cieki bytowe z budynkéw nalezy odprowadzac do sieci kanalizacji sanitarnej;

7. zaopatrzenie budynku w wode nalezy zapewni¢ z sieci wodociggowej, na warunkach

okreslonych przez gestora sieci;

8. zachowa¢ mozliwos¢ infiltracji woéd opadowych do gruntu przynajmniej na
powierzchni 30% tacznej powierzchni dziatek inwestycyjnych (tereny zielone,
utwardzenia z mozliwoscig wsigkania, nawierzchnie wodoprzepuszczalne, ptyty

azurowe itp.);

9. wode opadowg nalezy retencjonowac i wykorzystywac¢ do podlewania terenéw

zielonych, aby ograniczy¢ uzycie na ten cel wody przeznaczonej do spozycia.

UZASADNIENIE

Wjt Gminy Komorniki zakwalifikowat przedsiewziecie do mogacych potencjalnie
znaczagco oddziatywa¢ na sSrodowisko na podstawie § 3 ust.1 pkt 54 lit. b
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywacé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, z pdzn.

zm.).

Whioskodawca o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest: SBU

PARK Sp. z o0.0.

Zgodnie z dotgczong do sprawy ,kartg informacyjng” przedsiewziecie bedzie polegac na
budowie obiektow magazynowo- produkcyjnych z czescia biurowo- socjalna,
zlokalizowanego w miejscowosci Komorniki na dziatkach o nr ewidencyjnych 965/2,
965/3, 965/4, obreb Komorniki, gm. Komorniki, powiat poznanski, wojewddztwo
wielkopolskie. W ramach planowanego przedsiewziecia przewiduje sie budowe tacznie
7 budynkow produkcyjno- magazynowych wraz z czesciami biurowo- socjalnymi.
Inwestor po wybudowaniu przedsiewziecia ma zamiar przeznaczy¢ je na sprzedaz lub

pod wynajem w zakresie: magazynowania, handlu hurtowego, ustug lub produkcji
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(z wytaczeniem przedsiewzie¢ znaczaco oddziatujgcych na sSrodowisko) oraz biur.
Powierzchnia terenu przeznaczonego pod inwestycje, tj. ww. dziatek wynosi
ok. 24 064,00 mZ2. Istniejagca na tym terenie zabudowa zajmuje powierzchnie
ok. 11 201,00 m2. Powierzchnia terenéw utwardzonych wyniesie ok. 5 606,56 m?2.
Powierzchnia miejsc parkingowych dla catej inwestycji wyniesie 14125 mZ2
Powierzchnia biologicznie czynna ok. 7 256,44 m2. Zaopatrzenie w wode przewiduje
sie z sieci wodociggowej. Woda bedzie przeznaczona tylko na cele socjalno- bytowe.
Scieki bytowe odprowadzane beda do sieci kanalizacji sanitarnej. Na omawianym
terenie nie beda powstawac scieki technologiczne. Wody opadowe i roztopowe
z terenu inwestycji (po uprzednim oczyszczeniu przez separator) odprowadzane beda
do 9 =zbiornikdw bezodptywowych szczelnych na deszczéwke Ilub zbiornikow
podziemnych. Wody opadowe i roztopowe bedg wykorzystane w okresach suchych np.

do podlewania terenéw zielonych oraz rozsgczania woéd opadowych w gruncie.

W zwiazku z art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. k oraz lit. f ustawy oos$ ustalono, ze inwestycja

zlokalizowana bedzie w granicach:

- jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd o kodzie GW600060, ktéra charakteryzuje
sie dobrym stanem iloSciowym oraz chemicznym; jest ona monitorowana,
a w odniesieniu do ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych zostata uznana za
zagrozong ilosciowo i chemicznie; celem $rodowiskowym jest dobry stan ilosciowy
i dobry stan chemiczny;

- zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych JCWP o kodzie
RW600010185729 - Wirynka, ktora jest naturalng czescia wdd, monitorowang,
o aktualnym ztym stanie, a zgodnie z oceng ryzyka nieosiggniecia celu
srodowiskowego zostata okreslona jako zagrozona; celem Srodowiskowym jest dobry
stan ekologiczny, zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny (przy
monitorowanym wskazniku diadromicznym D), oraz stan chemiczny: dla ztagodzonych
wskaznikéw ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw - stan dobry; termin
osiggniecia celu sSrodowiskowego wyznaczono na 2027 rok;

oraz w granicach obszaréw chronionych (w rozumieniu ustawy Prawo wodne):

- jednolitej czesci wod podziemnych GW600060, przeznaczonej do poboru wody na

potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi;
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- obszaru wrazliwego na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami pochodzacymi ze
zrédet komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wod biogenami, w szczegdlnosci
zwigzkami azotu lub fosforu, powodujgcymi przyspieszony wzrost glonéw oraz
wyzszych form zycia roslinnego, w wyniku ktérego nastepuja niepozadane zaktdcenia
biologicznych stosunkéw w srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wad,

w granicach zlewni jednolitych czesci wéd RW600010185729 - Wirynka.

Po przeanalizowaniu charakteru przedsiewziecia, uwarunkowan i skali oddziatywania,
a takze planowanych do zastosowania rozwigzan i technologii, ustalono, ze (przy
zachowaniu okreslonych wyzej warunkow) nie wystgpi negatywne oddziatywanie na
stan wyzej wymienionych czeé$ci wdéd ani na realizacje okreslonych w ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” celéw Srodowiskowych dla
jednolitych czes$ci wéd i obszaréw chronionych.

Podstawa prawna:

1) art. 64 ust. 1 pkt 4 oraz ust. 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeAstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1112, z pdzn. zm.), zwanej ustawg 0os;

2) art. 56, 57, 59, 61 oraz w zwiazku z art. 397 ust. 3 pkt 2 lit. b ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960, z p6zn. zm.);

3) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335).

ZASTEPCA DYREKTORA
Renata Skiba-Nowotka

/podpisano elektronicznie/
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