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Dotyczy pisma: WOSr.6220.17.2026 z 20.10.2026 r. (data wptywu: 22.10.2026 r.)
Przedsiewziecie: budowa hali produkcyjno-magazynowej z budynkiem biurowo-socjalnym
oraz niezbedng infrastrukturg techniczng, na dziatce nr ewid. 116/12 i 116/17 obreb
Komorniki.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Poznaniu postanawia wyrazi¢ opinie, ze w odniesieniu do
mozliwosci wptywu realizacji zamierzenia na cele srodowiskowe, nie ma potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Jednoczesnie wskazuje na konieczno$¢ zapisania w decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach nastepujacych wymagan:

1. inwestycje nalezy zrealizowa¢ w taki sposéb, aby nie uszkodzi¢ sieci drenarskiej; jesli
w trakcie realizacji przedsiewziecia dojdzie do jej uszkodzenia, nalezy siec
naprawi¢/przebudowad, aby zapewni¢ swobodny przeptyw wody i unikng¢ podtopienia
gruntéw sasiednich;

2. zaopatrzenie w wode nalezy zapewnic z lokalnej sieci wodociggowej;

3. Scieki nalezy odprowadzac do lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej;

4. nalezy zachowac mozliwosc infiltracji wod opadowych do gruntu przynajmniej na 30 %
tacznej powierzchni dziatki objetej inwestycja (tereny zielone, utwardzenia z mozliwoscia
wsigkania, nawierzchnie wodoprzepuszczalne, ptyty azurowe, itp.);

5. wode opadowa nalezy retencjonowac i wykorzystywa¢ do podlewania roslin, aby

ograniczyc¢ uzycie na ten cel wody przeznaczonej do spozycia.
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UZASADNIENIE

Wojt Gminy Komorniki zakwalifikowat przedmiotowe przedsiewziecie do mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko na podstawie § 3 ust. 1 pkt 14, pkt 37 lit.
¢, pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b, pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 10 wrze$nia 2019
r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839, z pdzn. zm.).

Whioskodawca o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest: Albeco Sp.z 0.0

Zgodnie z dotaczong do sprawy ,kartg informacyjng” przedsiewziecie bedzie polega¢ na
realizacji zabudowy produkcyjno-magazynowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca przy ul.
Kolejowej i Fabianowskiej w Komornikach. Powierzchnia dziatek inwestycyjnych wynosi ok.
6,57 ha. W ramach inwestycji powstanie hala produkcyjno-magazynowa (2,26 ha), budynek
biurowo-socjalny (0,36 ha), parkingi samochodowe o powierzchni uzytkowej 1,69 ha, drogi
wewnetrzne o catkowitej dtugosci 1,2 km, zbiornik ppoz, a takze zbiorniki naziemne na argon
i azot o pojemnosci ok. 5 m3 kazdy. Powierzchnie biologicznie czynna projektuje sie na
terenie zajmujagcym ok. 1,98 ha. Woda do obiektu dostarczana bedzie z lokalnej sieci
wodociggowej, a $cieki bytowe odprowadzane bedg do sieci kanalizacji sanitarnej. Na terenie
zaktadu nie beda powstawac Scieki przemystowe. Podstawowg funkcjg projektowanej hali
bedzie magazynowanie surowcéw, potproduktow, gotowych wyrobdéw oraz komponentéow
handlowych przeznaczonych do dalszej dystrybucji; zas w czesci przemystowej znajda sie
stolarnia oraz warsztat, w ktérym pétprodukty beda poddawane ewentualnej modyfikaciji,
regeneracji i obrébce, oraz zabezpieczanie farbami i lakierami antykorozyjnymi. W opinii
geotechnicznej stwierdzono ustabilizowany poziom wody gruntowej na gtebokosci 7,6-
8,0 m, i okreslono mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych do gruntu. Wody opadowe
i roztopowe zagospodarowane bedg na terenie inwestycji, czesciowo jako retencja
powierzchniowa (ogrody deszczowe, zagtebienia terenu), a ich nadmiar odprowadzany
bedzie do zbiornika retencyjnego i studni rozsgczajgcych. wody opadowe z terenu drog
wewnetrznych i dokéw zatadowczych beda odprowadzane poprzez osadnik oraz separator
substancji ropopochodnych do zbiornika retencyjnego podziemnego z rozsgczaniem.

W zwiagzku z art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. f oraz lit. k ustawy o00$ ustalono, ze inwestycja

zlokalizowana bedzie w granicach:

- jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd o kodzie GW600060, ktéra charakteryzuje sie
dobrym stanem iloSciowym i chemicznym; jest ona monitorowana, a w odniesieniu do
ryzyka nieosiggniecia celow S$rodowiskowych zostata uznana za zagrozong ilosciowo
i chemicznie; celem srodowiskowym jest dobry stan iloSciowy i dobry stan chemiczny;
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- zlewni jednolitej czesSci woéd powierzchniowych rzecznych JCWP o kodzie
RW600010185729 - Wirynka, ktéora jest naturalng czescia wdd, monitorowana,
o aktualnym stabym stanie ekologicznym i stanie chemicznym ponizej dobrego, a zgodnie
z oceng ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego zostata okres$lona jako zagrozona;
celem $rodowiskowym jest dobry stan ekologiczny, zapewnienie droznosci cieku oraz stan
chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikdw ponizej stanu dobrego, dla pozostatych
wskaznikéw - stan dobry; termin osiggniecia celu srodowiskowego wyznaczono na 2027
rok;

- zlewni jednolitej czesSci woéd powierzchniowych rzecznych JCWP o kodzie
RW600010185769 - Potok Junikowski, ktéra jest silnie zmieniong czescia wbd,
monitorowang, o aktualnym stabym potencjale ekologicznym, a zgodnie z oceng ryzyka
nieosiggniecia celu S$rodowiskowego zostata okreslona jako zagrozona; celem
srodowiskowym jest umiarkowany potencjat ekologiczny, zapewnienie droznosci cieku oraz
dobry stan chemiczny; termin osiggniecia celu Srodowiskowego wyznaczono na 2027 rok;

oraz w granicach obszaréw chronionych (w rozumieniu ustawy Prawo wodne):

- jednolitej czesci wéd GW600060, przeznaczonej do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi;

- obszaru wrazliwego na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami pochodzacymi ze Zrédet
komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wéd biogenami, w szczegdlnosci zwigzkami
azotu lub fosforu, powodujgcymi przyspieszony wzrost glonéw oraz wyzszych form zycia
roslinnego, w wyniku ktérego nastepujg niepozgdane zaktdcenia biologicznych stosunkéw
w srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wod, w granicach zlewni jednolitych
czesci wod RW600010185729 - Wirynka oraz RW600010185769 - Potok Junikowski.

Po przeanalizowaniu charakteru przedsiewziecia, uwarunkowan i skali oddziatywania, a takze
planowanych do zastosowania rozwigzan i technologii, ustalono, ze (przy zachowaniu
warunkéw wskazanych w opinii) nie wystgpi negatywne oddziatywanie na stan wyzej
wymienionych czesci wéd ani na realizacje celéw srodowiskowych okreslonych w ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” dla jednolitych czesci wod i obszaréw
chronionych.

Podstawa prawna:

1) art. 64 ust. 1 pkt 4 oraz ust. 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670, z pézn. zm.),

zwanej ustawg 00s;
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2) art. 56,57,59, 61 oraz w zwigzku z art. 397 ust. 3 pkt 2 lit. b ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 1335);

3) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335).

ZASTEPCA DYREKTORA

Renata Skiba-Nowotka

/podpisano elektronicznie/
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