RAPORT

podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych dotyczacych projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki
w rejonie ulic: Staszica, Fabianowskiej i Polnej — etap 1

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony na podstawie uchwaty nrXIll/127/2024 Rady
Gminy Komorniki z dnia 12 grudnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi Komorniki w rejonie ulic: Staszica,
Fabianowskiej i Polnej, a konsultacje spoteczne zostaty przeprowadzone zgodnie z art. 17 pkt 11
i pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.)
W toku analiz i prac projektowych ustalono konieczno$¢ sporzadzenia wniosku do Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi o decyzje zezwalajgcg na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych klas Il
na cele nierolnicze z uwagi na ich wystepowanie na obszarze planu miejscowego oraz brak takiej
zgody uzyskanej wczesniej. W tym celu dokonano podziatu catego obszaru objetego planem
miejscowym na dwie czesci. Przedmiotem konsultacji spotecznych byt 1 etap projektu planu
miejscowego. Konsultacje spoteczne przebiegty w nastepujacy sposob:

1) konsultacjom spotecznym podlegat projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Staszica, Fabianowskiej i Polnej —etap
1s
2) konsultacje spoteczne przeprowadzone zostaty w terminie od dnia 17 listopada 2025 r. do
dnia 19 grudnia 2025 r. w nastepujacych formach:
a) zbierania uwag przez caty okres konsultacji spotecznych, tj. od dnia 17 listopada
2025 r. do dnia 19 grudnia 2025 r.,
b) spotkania otwartego, ktére odbyto sie w dniu 10 grudnia 2025 r. o godz. 15:30 za
pomoca srodkdw porozumiewania sie na odlegto$¢ przez jednoczesng transmisje
obrazu i dZzwieku (online),
c) dyzuru projektanta, ktory miat miejsce w dniu 1 grudnia 2025 r. w godz. 17:00-
18:00 w Gminnym Osrodku Kultury - Centrum Tradycji i Kultury Gminy Komorniki,
sala 19/20 (parter), ul. Koscielna 37, 62-052 Komaorniki,
3) przebieg konsultacji:
a) do projektu planu miejscowego ztozono 4 pisma z uwagami,
b) w spotkaniu otwartym udziat wzieli:
— Projektantka planu — Agata Marciniak,
— Inspektor ds. Planowania Przestrzennego — Weronika Wiza-Brygier
— 4 osoby zainteresowane,

c) w dyzurze projektant udziat wzieli:
— Projektantka planu — Agata Marciniak,
— Inspektor ds. Planowania Przestrzennego — Weronika Wiza-Brygier
— 3 osoby zainteresowane.

Zatacznikami do niniejszego raportu s3:
1) Protokdt ze spotkania otwartego,
2) Protokdt dyzuru projektanta,
3) Wykaz uwag wraz ze sposobem rozpatrzenia przez Woéjta;Gminy Komorniki.

Waojt i}n iny Komorniki



Komorniki, dnia 11 12.2025r.
PL.6721.9.2024

PROTOKOL
z otwartego spotkania dotyczacego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czescl wsi Komorniki w rejonie ulic: Staszica, Fabianowskiej i Polnej - etap 1

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.}, w ramach konsultacji
spotecznych nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi
Komorniki w rejonie ulic: Staszica, Fabianowskiej i Polnej — etap 1, w dniu 10 grudnia 2025 r.
o0 godz. 15:30 odbylo sig otwarte spotkanie poprzedzone prezentacjg przedmiotowego projektu.
Spotkanie otwarte odbyto si¢ za pomocg Srodkéw porozumiewania si¢ na odlegtosc¢ przez
jednoczesng transmisje obrazu i diwieku (online). Uczestnikom, zgodnie z art.8i, umotliwiono
wypowiadanie sig, zadawanie pytan i zglaszanie uwag, w tymw formie zapisu tekstowego. tacze
do dyskusji zostato udostepnione dnia 10 grudnia 2025 r. na stronie www.komorniki.pl oraz w
aplikacji ,BLISKO”.

W spotkaniu otwartym wziely udziat 4 osoby, w tym Weronika Wiza-Brygier {Inspektor
ds. planowania przestrzennego) oraz Agata Marciniak (projektantka).

Weronika Wiza-Brygier rozpoczeta spotkanie otwarte przedstawiajgc temat spotkania
oraz informujgc o przepisach zwigzanych z ochrong danych osobowych, w tym o prawie do braku
zgody na umieszczenia nazwiska i imienia na liscie obecnosci i — w takim przypadku - o
mozliwosci korzystania z czatu w trakcie spotkania. Dodatkowo poinformowata, ze z otwartego
spotkania jest sporzadzany protokét, Ponadto przypominata o terminach konsultacji
spotecznych oraz o formach w jakich sg one prowadzone (zbieranie uwag, dyzur projektanta).
Osoby biorgce udziat w spotkaniu, w tym te dotagczajgce podczas spotkania, wyrazily zgode na
zamieszczenie swoich danych (imig i nazwisko) na liscie obecnosci. Lista obecnosci nie stanowi
zalacznika do niniejszego protokofu, niemniej jednak zostata wtyczona do przedmiotowe]
dokumentacji.planistycznej.

Nastepnie Weronika Wiza-Brygier oddata gtos Projektantce Agacie Marciniak, ktdra
omodwita zakres objety projektem planu, projekt pfanu, obecne zagospodarowanie terenu
objetego opracowaniem. Nastepnie zaproszono do dyskusji i zadawania pytan.

Pierwsza glos zabrata Pani_Poinformowaia, ze ztozyla juz uwage do projektu
konsultowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uwaga ta dotyczyla
zmiany przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami, w celu umozliwienia prowadzenia zaktadu
fryzjerskiego i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcego budynku gospodarczego na cele
ustugowe. Zainteresowana zapytata o realne szanse na przyjecie ztozonej uwagi. Projektantka



poinformowata, ze to Wéjt Gminy Komorniki rozstrzyga uwagi i to od niego bedzie zalezato czy
uwaga zostanie uwzgledniona czy nie, jednoczesnie informujgc, Ze jest to miejsce gdzie ta
zabudowa ustugowa nie bylaby ucigzliwa dla sgsiedztwa i nie zaburzytaby fadu przestrzennego
na tym terenie, Dodatkowo zostata poinformowana o koniecznosci zapewnienia miejsc
postojowych zgodnie ze wskazanym w projekcie planu normatywem parkingowym.
Zainteresowana przyznala, ze moze by¢ to problematyczne. Drugie pytanie Zainteresowana
zadata w imieniu sagsiada, ktorego dziatka potozona jest przy jej pofudniowej granicy. W
pierwszej kolejnosci poprosita o wyjasnienie zasadnosci wydzielonej drogi wewngtrznej do jego
dziatki. Projektanta wyjasnita, ze droga wewnetrzna stanowigca dojazd do dziatki sgsiada
zostala wydzielona w calu uporzadkowania przeznaczenia terenow dla tego ohszaru i
zapewnienia dojazdu do przedmiotowej dziatki. Tworzenie zabudowy mieszkaniowej na
fragmencie terenu stanowigcej de facto droge dojazdowsq stanowitoby fikcje. Z uwagi na
powyisze zdecydowano o wydzieleniu osobnego przeznaczenia — terendw komunikacji
drogowej wewnetrznej. Nastepne pytanie dotyczyto mozliwoéci prowadzenia dziatalnosci —
warsztatu samochodowego. Poinformowata, ze poprzedni wiasdciciel prowadzit tam warsztat i
budynek istniejacy na dziatce jest do tego przygotowany. Projektanta wyjasnita, ze obecnie
projekt miejscowego planu przewiduje dla terenu przedmiotowej dziatki teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Oznacza to, ze ustuga moze byc prowadzone jedynie w ramach
30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego i wolnostojacy budynek ustugowy na tym
terenie nie jest dozwolony. Dodatkowo podkres$lono, ze w projekcie planu miejscowego
zawarto zakaz lokalizacji ,ustug z zakresu serwisu pojazdéw i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa,
lakiernictwa, stacji napraw i obstugi pojazdéw oraz myjni samochodowych.” W zwigzku z
powyiszym rowniez nie bedzie moiliwe prowadzenie takiej dziatalnosci. Jednoczesnie
podkreéiono fakt, ze dziatka, ktérej dotyczylo zapytanie jest mafa i poza zgodnoscig funkeji
wtasciciel musi spetni¢ réwniez parametry minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz
normatywu parkingowego. Na tym Pani Ewelina podziekowata za wyjasnienia i za rozmowe.
Nastepnie glos zabrata druga uczestniczka spotkania —~ Pani_ Na wstepnie
zaznaczyta, ze nie ma konkretnych pytan czy zastrzezer do projektu planu oraz poinformowata,
7e jej maz wraz z tesciowa uczestniczyli w dyzurze projektanta, na ktdrym otrzymali odpowiedzi
na wszelkie nurtujace ich pytania. Zainteresowana zapytata o mozliwe przeznaczenie sgsiedztwa
jej dziatki w planie miejscowym oraz planie ogélnym. Pani projektantka wyjasnita ze teren
potozony za wskazang przez Uczestniczke dziatke nie jest objety zaréwno miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, jak i przystapieniem do sporzadzenia takiego planu. W
zwigzlku z powyiszyfﬁ teren ten nie posiada przeznaczenia. Jednoczeénie wyjasniono, e plan
ogoblny zaktada dla tego terenu strefe otwarta. Pani Marta poprosifa o doprecyzowanie co moze
pojawic sie w ramach tej strefy. Weronika Wiza-Brygier wyjasnita, ze zgodnie z projektem planu
ogdlnego profil podstawowy dla strefy otwartej zawiera teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej. Dodatkowo w profilu dodatkowym zawarto teren zieleni
urzadzonej. Tym samym jest to katalog przeznaczen, ktére mogg sie pojawi¢ w uchwalanym dla
'tego terenu w przysztosci planie miejscowym. Jednoczesnie podkreslono, ze prace nad planem



ogolnym nadal trwajq i jest to projekt. Nastepnie Pani Marta zapytata o mozliwos¢ powstania
drogi na tytach dziatek wzdtuz ulicy Fabianowskiej. W odpowiedzi zostata poinformowana, ze na
ten moment, jak wczesniej wspomniano, nie toczy sie procedura planistyczna dla tego terenu.
Nie mniej jednak, plan ogdlny w profilu podstawowym dopuszcza tereny komunikacji, wiec
powstanie w tym miejscu drogi na podstawie uchwalonego w przysztosci planu miejscowego
jest mozliwe. Wyjasniono rowniez, ze projekt planu miejscowego w pewnym stopniu nie zamyka
sobie furtki do tej drogi m.in. poprzez odsuniecie linii zabudowy na terenach mieszkaniowych
czy wyznaczenie terenu komunikacji pieszo rowerowej przecinajacego teren zabudowy
mieszkaniowej. Podkreslono jednoczesnie, ze droga ta bedzie miata sens, jedynie w przypadku
uruchomienia tych terenow pod zabudowe, a z uwagi na rozdrobnienie wtasnosciowe oraz
grunty orne klasy Il jest to teren problematyczny. Na ten moment plan ogdlny nie przewiduje w
tym miejscu nowej zabudowy, a wrecz j3 wyklucza. Na tym uczestniczka podzigkowata za
wyjasnienia i poinformowata o braku innych pytan.

Weronika Wiza-Brygier przypominata raz jeszcze o terminach i formach konsultacji
spotecznych, formie i terminie sktadania uwag. Poinformowata o mozliwosci pobrania projektu
planu z Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Komorniki.

W czasie trwania spotkania otwartego nie zgtoszono zadnych formalnych uwag.

Zgodnie z art. 8i ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym protokot zawierajacy trzy ponumerowane strony zostat sporzadzony w dniu
11.12.2025r.

Protokot zawiera 3 ponumerowane strony.

Protokot sporzadzono w trzech egzemplarzach. /]

(podpis osoby sporzqdzajgcej protokof)

‘my Komaorniki




Komorniki, dnia 1 grudnia 2025 r.

PL.6721.9.2024
PROTOKOL

Dyzur projektanta w ramach konsultacji spotecznych dotyczgcych projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Staszica,
Fabianowskiej i Polnej — etap 1

Protokot sporzadzono w dniu 1 grudnia 2025 r. w Gminnym Osrodku Kultury, ul. Koscielna 37,
62-052 Komorniki, przez Weronike Wize-Brygier — inspektora ds. planowania przestrzennego.
Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), w ramach konsultacji
spotecznych, w dniu 1 grudnia 2025 r. w godz. 17:00-18:00 w sali nr 19/20 w Gminnym
Osrodku Kultury - Centrum Tradycji i Kultury Gminy Komorniki (ul. Koscielna 37, 62-052
Komorniki) zorganizowano dyzur projektanta, dotyczacy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Staszica, Fabianowskiej
i Polnej —etap 1. Punkt konsultacyjny prowadzony byt po godzinach pracy Urzedu.

Dyzur projektanta prowadzony byt przez projektanta miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Panig Agate Marciniak. Podczas trwania punktu konsultacyjnego zgtosity sie 3
zainteresowane osoby. Lista obecnosci nie stanowi zatgcznika do niniejszego protokotu,
niemniej jednak zostata wigczona do przedmiotowej dokumentacji planistyczne;.

Podczas prowadzenia dyzuru projektanta poruszane byty zagadnienia dotyczace:

e mozliwosci zmiany przeznaczenia terenu 1U, tak aby dla wskazanych przez wtasciciela
dziatek mozliwa byta zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,

e sposobu zagospodarowania i mozliwosci wskazanych terenow mieszkaniowych
jednorodzinnych dla terenu IMNW-MNB oraz ich powigzanie z projektem planu
ogolnego gminy Komorniki,

e przysziosci terenow sasiednich, w szczegdlnosci terenow rolniczych potozonych poza
granicami opracowania przedmiotowego planu miejscowego.

Na tym protokot zakonczono i podpisano.
Protokot zawiera 1 strone.

Protokot sporzadzono w trzech egzemplarzach.

ds. planowania pi
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............................................................

Agata Marciniak - projektant



WYKAZ UWAG
ztozonych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Staszica, Fabianowskiej i Polnej —~ etap 1

Uwagi 0séb fizycznych ztozone w ramach przeprowadzonych konsultacji spotecznych na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.) w dniach od 17 listopada 2025 r. do 19 grudnia 2025 r.

Sposob rozpatrzenia uwagi przez

Data Nazwisko i imig, nazwa Wéjta Gminy Komorniki

Lp. wplywu Jjednostki organizacyjnej i
uwagl adres zgiaszajacego uwagi

Oznaczenie obszaru,

ktérego dotyczy uwaga Uwagi

Uwaga Uwaga
- uwzgledniona | nieuwzgledniona

Osoba wnosi 0 dopuszczenie lokalizacji ustug nieuciazliwych w
wolnostojgcych budynkach garazowych i gospodarczych, aby
umozliwi¢ zmiane sposobu uzytkowania na cele usfugowe.
Uwaga uwzgledniona w zakresie dopuszczenia funkgji
ustugowych — poprzez zmiane przeznaczenia dla przedmiotowej
nieruchomodci z funkcfi MNW na MNW-U oraz zapisano
prawidtowe parametry dla zabudowy.

Jednoczesnie osoba wnosi o wytgczenie ustug lokalnych w lokalu
uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, o
powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej danego
budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego. W
tym zakresie uwaga nie moze by¢ uwzgledniona z uwagi na
niezgodno$¢ proponowanego zapisu z przepisami prawa
budowlanego.

Osoba wnosi o korekte strefy, wylgcznie w ktdre] dopuszcza sie
lokalizacje budynkdw mieszkainych na wiekszg. Zweryfikowano
2. 16.12.2025 | Osoba fizyczna Dziatka nr 291/5 X - zasieg tej strefy na terenie 9MNW, a takZze po analizie zapisdéw
planu zweryfikowano prawidtowo$¢ parametréw dla terendw
MNW.

Osoba wnosi o dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — o parametrach takich
Dziatki nr 303/35, jak teren oznaczony w projekcie planu miejscowego jako teren
303/36 3MNW-U. Dokonano tych zmian zaréwno na rysunku, jak i w
tekscie uchwaty oraz zweryfikowano prawidtowosé parametrow
dla terenéw MNW-U i MNW.

1. 28.11.2025 | Osoba fizyczna Dziatka nr 315/3 X X

3. 18.12.2025 | Osoba fizyczna




4, 19.12.2025 | Osoba fizyczna

Dziatka nr 302/13

Osoba wnosi 0 mozliwos¢ lokalizacji obiektu w formie lekkiego
namiotu wykorzystywanego do celéw prywatnych z mozliwoscig
dziatalnosci ustugowej. Dopuszczono dla terendw SMNW-U oraz
6MNW-U lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych w
formie przekry¢ namiotowych.

Zatfgczniki:
- uwagi wymienione w wykazie

jla Gminy Komorniki




