Projekt

z dnia 19 pazdziernika 2026 r.
Zatwierdzony przez ........cccevevuvennnnnen

UCHWALA NR ...... VAT /2026
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 26 pazdziernika 2026 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Staszica,
Fabianowskiej i Polnej — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2026 r. poz. 538 ze zm.), Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Komorniki w rejonie ulic: Staszica, Fabianowskiej i Polnej — etap 1", zwany
dalej ,planem miejscowym” po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami planu
ogo6lnego gminy Komorniki przyjetego uchwatg Rady Gminy Komorniki nr
XXXIX/375/2026 z dnia 24 sierpnia 2026 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp.

2026 poz. 6215).

2. Integralnymi czesSciami uchwaty sg:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu miejscowego, zwany dalej ,rysunkiem”,
opracowany w skali 1:1000, zatytutowany , Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Staszica, Fabianowskiej
i Polnej — etap 17;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji
zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatgcznik nr 3 - dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego okresla rysunek oraz zatacznik nr 3.

8§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budowlach sportowych i rekreacyjnych - nalezy przez to rozumieé
boiska sportowe i rekreacyjne z wyposazeniem, bieznie, trybuny oraz inne
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budowle, zwigzane z funkcjg sportu i rekreacji, z wytgczeniem funkcji sportéw
motorowych;

2) budynku istniejacym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, na ktéry
wydano pozwolenie na budowe lub uzyskano zgode na podstawie zgtoszenia
przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

3) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumiec¢ budynek,
w ktérym zlokalizowany jest jeden lokal ustugowy dopuszczony ustaleniami
planu miejscowego o powierzchni wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku oraz jeden lokal mieszkalny;

4) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°, z nakazem realizacji attyk przynajmniej
z trzech stron budynku, w tym od strony drég, wyprowadzonymi ponad
najwyzszy punkt potaci dachu;

5) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub
wielospadowy z kalenicg, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 30° do 45°;

6) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumiec pojecie zdefiniowane
w art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
wyznaczajgcg najmniejszg odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej teren drogi lub
innego punktu odniesienia, w ktorej mogq byc¢ lokalizowane:

a) zewnetrzne nadziemne krawedzie $cian zewnetrznych budynkéw,

b) zewnetrzne krawedzie wiat mierzone po zewnetrznym obrysie krawedzi
przegréd zewnetrznych lub stupdw;

8) ogrodzeniach azurowych - nalezy przez to rozumieé ogrodzenia,

w ktérych powierzchnia petna ogrodzenia zajmuje nie wiecej niz 50% catej
powierzchni ogrodzenia;

9) produkcji drobnej - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci
wytworczej, przetworstwa lub rzemiosto w lokalu o powierzchni uzytkowej do
200 m? na dziatce budowlanej;

10) rozwiagzaniach opézniajacych sptyw wod opadowych - nalezy przez to
rozumiec rozwigzania, ktére powoduja zatrzymanie czasowe wod opadowych

na terenie i ich stopniowe przesigkanie do gruntu i wod podziemnych, sg to
m.in.:

a) uksztattowanie powierzchni ziemi w formie taraséw, stopni,
b) niewielkie zagtebienia terenu, niecki,

c) nasadzenia roslinnoscig dobrze tolerujacg nadmiar wilgoci gruntowej,
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d) nawierzchnie utwardzone przepuszczalne;

11) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumieé elementy systemu
informacji gminnej, turystycznej, edukacji ekologicznej, tablice z nazwa ulicy,
numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terenow
zieleni, tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych i innych
wymaganych przepisami odrebnymi;

12) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar o okreslonym rodzaju
przeznaczenia, stanowigcy wydzielong liniami rozgraniczajgcymi jednostke
ustalen planu miejscowego;

13) terenach komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone planem
miejscowym tereny drdég publicznych, drég wewnetrznych i komunikacji
pieszej i rowerowej oraz parkingow;

14) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych - nalezy przez to rozumiec
takie urzadzenia jak: place zabaw, place do gier, $ciezki zdrowia, sitownie
zewnetrzne, boiska z nawierzchnig naturalng;

15) ustugach lokalnych - nalezy przez to rozumiec: kulture, edukacje, opieke
zdrowotng, opieke nad dzie¢mi, ustugi finansowe, ustugi pocztowe lub
telekomunikacyjne oraz biurowe, turystyke, sport, rekreacje o powierzchni
uzytkowej do 100 m2, handel o tacznej powierzchni sprzedazy do 100 m2 lub
nieucigzliwe rzemiosto o powierzchni uzytkowej do 100 m2;

16) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumiec ustugi realizowane
przez podmioty publiczne i niepubliczne takie jak: szkoty, internaty, urzedy,
ztobki, domy pomocy spotecznej, placowki szkolno-wychowawcze, opieki nad
dziecmi, biblioteki, muzea;

17) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumiec pas zieleni, ztozony
z rodzimych gatunkéw drzew i krzewdéw, dostosowanych do warunkdéw
siedliskowych, skfadajacy sie w minimum 50% z roslin zimozielonych,
0 pokroju zwartym;

18) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ komponowang zielen
wysoka lub srednio wysoka lub niska.

8§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie
nastepujace przeznaczenia terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone
symbolami: 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7ZMNW,
S8MNW, SOMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczone
symbolami: 1IMNB, 2MNB, 3MNB, 4MNB, 5MNB, 6MNB, 7MNB;
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3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
oznaczone symbolami: 1IMNS, 2MNS, 3MNS;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
oznaczone symbolami: 1IMNW-U, 2MNW-U, SMNW-U, 4MNW-U, 5SMNW-U,
6MNW-U, ZMNW-U, SMNW-U, 9MNW-U;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug,
oznaczone symbolami: 1IMNB-U, 2MNB-U, 3MNB-U, 4MNB-U;

6) tereny ustug, oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U;

7) tereny ustug edukacji, oznaczone symbolami 1UE, 2UE

8) teren ustug edukacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1UE-ZP;
9) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US;

10) teren ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem 1UR;

11) teren drogi gtdwnej, oznaczony symbolem 1KDG;

12) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ;

13) tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD;

14) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR,
2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR;

15) teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub infrastruktury technicznej,
oznaczony symbolem 1KR-I;

16) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami: 1KP, 2KP;
17) tereny parkingéw, oznaczone symbolami: 1KOP, 2KOP;

18) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem 1IE;

19) teren gazownictwa, oznaczony symbolem 1IG;

20) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM.

8 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) wyznaczong na rysunku strefe, wytgcznie w ktérej dopuszcza sie lokalizacje
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkalno-ustugowych,
w zaleznosci od przeznaczenia terenu, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) lokalizacje budynkdéw innych niz mieszkalne jednorodzinne i mieszkalno-
ustugowe niezaleznie od strefy, o ktorej mowa w pkt 1, o ile przeznaczenie
terenu dopuszcza realizacje takiej zabudowy z uwzglednieniem pkt 3;
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3) lokalizacje budynkdéw oraz wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami
zabudowy, ustaleniami planu miejscowego oraz przepisami odrebnymi, przy
czym w granicy danego terenu:

a) okapy i gzymsy gtéwnego dachu budynku, mogg wykraczac¢ przed
nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wiecej niz 0,8 m,

b) czesci budynkdéw takie, jak: balkony, galerie, wykusze i ich zadaszenia
wytacznie na kondygnacjach wyzszych niz parter, zadaszenia wejsciowe
budynkdw, tarasy — mogq wykraczac przed nieprzekraczalne linie zabudowy
0 nie wiecej niz 1,5 m,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkéw infrastruktury
technicznej, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, wiat $mietnikowych
oraz wiat komunikacji publicznej,

d) kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny lokalizowany w zabudowie
blizniaczej na terenach MNB lub MNB-U musi mie¢ elewacje frontowg
rozumiang jako takg, ktéra skierowana jest w strone drogi KDD lub KR,
z ktorej dany budynek jest obstugiwany i w strone linii zabudowy,

e) kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny lokalizowany w zabudowie
szeregowej na terenach MNS musi mie¢ elewacje frontowg rozumiang jako
takq, ktéra skierowana jest w strone drogi KDD lub KR i w strone linii
zabudowy;

4) usytuowanie gtéwnej kalenicy budynkédw mieszkalnych i mieszkalno-
ustugowych réwnolegle lub prostopadle do osi drég lub bocznych granic
dziatek w przypadku realizacji budynkdéw o dachach stromych na tych
dziatkach budowlanych, ktérych fronty graniczg z terenami drég publicznych,
a w przypadku dziatek naroznych - do jednej z drdg publicznych;

5) zachowanie odlegtosci obiektdw budowlanych od zewnetrznych krawedzi
jezdni na drogach publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy;

6) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow gospodarczych, garazy lub wiat bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziafki,

b) urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami lokalizowanymi na
poszczegolnych terenach,

c) taraséw na dachu,
d) tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m?,
e) zieleni urzadzonej,

f) sciezek dla pieszych, sciezek dla rowerdw.
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2. Dopuszcza sie:

1) roboty budowlane w odniesieniu do obiektéw budowlanych, zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego oraz przepisami odrebnymi;

2) zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okreslona
ustaleniami planu miejscowego, po tacznym spetnieniu ponizszych warunkow:

a) dziaftki te istniejg w dniu uchwalenia planu miejscowego albo powstajq
w wyniku wyodrebniania wyznaczonych w planie miejscowym terenéw
0 réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania,

b) spetnione zostang pozostate ustalenia planu miejscowego, w tym
normatywu parkingowego oraz wymogi przepisow techniczno-budowlanych;

3) dowolng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek stuzacych powiekszeniu
nieruchomosci sgsiednich oraz zwigzanych z lokalizacjgq urzadzen
infrastruktury technicznej z wytaczeniem terenéw komunikacji.

3. Dla istniejgcych w chwili uchwalenia planu miejscowego budynkow
dopuszcza sie:

1) rozbudowe z mozliwoscig zachowania istniejacej wysokosci i geometrii
dachow, przy jednoczesnym dostosowaniu pozostatych parametrow
i wymagan do ustalen planu miejscowego, z zastrzezeniem pkt 2;

2) rozbudowe budynkoéw, ktére wykraczajac przed wyznaczone linie zabudowy
wytacznie zgodnie z tymi liniami, z zastrzezeniem pkt 3;

3) nadbudowe tych budynkéw wytacznie zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego, przy czym w odniesieniu do budynkdw, ktore wykraczajq przed
wyznaczone linie zabudowy dopuszcza sie nadbudowe w obrysie istniejgcym
w chwili uchwalenia planu miejscowego;

4) ustalenia dotyczace rozbudowy istniejgcych budynkow, w tym przypadkow
okreslonych w pkt 8, nie odnoszg sie do robdt budowlanych polegajacych na
montazu izolacji termicznej zewnetrznych $cian budynkow;

5) odbudowe tych budynkdéw wytacznie, jesli ich funkcja oraz wskazniki
zabudowy i zagospodarowania terenu sg zgodne z ustaleniami planu
miejscowego;

6) wydzielanie nowych lokali mieszkalnych lub ustugowych wytacznie przy
spetnieniu ustalen planu miejscowego, dotyczacych wymaganej minimalnej
liczby stanowisk postojowych dla catego istniejgcego budynku;

7) zmiane sposobu uzytkowania wytgcznie zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego;

8) wytacznie przebudowe tych budynkéw w przypadku:
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a) gdy przekroczone sg wskazniki intensywnosci zabudowy lub udziatu
powierzchni zabudowy,

b) gdy niedotrzymane sgq wymogi dotyczace minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych i nie ma mozliwosci
dostosowania tych parametréw do ustalen planu miejscowego,

c) zachowania istniejacej funkcji budynkoéw lub ich czesci, ktéra nie jest
zgodna z planem miejscowym, bez mozliwosci zwiekszenia powierzchni
uzytkowej przeznaczonej na te funkcje;

9) mozliwos¢ przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania na zgodny
z ustaleniami planu miejscowego dla istniejacych budynkdéw wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkéw, w przypadku zachowania tych budynkéw
w istniejgcych parametrach rowniez, gdy parametry te nie spetniajg ustalen
planu miejscowego.

4. Ustala sie nastepujgce zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki
budynkow:

1) Sciany budynkoéw w odcieniach: szarosci, bieli, bezu, brazu oraz materiatow
naturalnych: drewna, kamienia i ceramiki;

2) stosowanie wytacznie jednego koloru dominujacego, pokrywajacego
minimum 70% powierzchni wszystkich $cian budynku;

3) dopuszczenie stosowania nie wiecej niz dwdéch koloréw uzupetniajacych dla
$cian budynkow na powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni $cian
budynku wytacznie dla:

a) podkreslenia odrebnosci brytowej czesci budynkéw,
b) podkreslenia detali architektonicznych;

4) dachy strome w odcieniach czerwieni, szarosci, brgzu oraz matowe
wykonczenie pokrycia dachowego.

5. Zakazuje sie lokalizacji:
1) atrap imitujgcych dach stromy na elewacjach budynkéw;
2) wiat i garazy o Scianach wykonanych z blachy;

3) obiektéw budowlanych z typowych betonowych elementdéw
prefabrykowanych przeset ogrodzeniowych, w tym realizacji wiat
o przegrodach z tego typu wypetnieniem.

6. Do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala
sie mozliwos¢ lokalizacji:
1) wytgcznie ogrodzen azurowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,5 m od strony
terendéw drog publicznych i terendw komunikacji wewnetrznej, przy czym
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zakazuje sie ogrodzen z typowych, betonowych elementéw prefabrykowanych
z wyjatkiem podmuréwki do wysokosci 0,5 m;

2) szyldéw:

a) na terenach MNW, MNB, MNS gdzie na kazdej dziatce budowlanej
dopuszcza sie lokalizacje nie wiecej niz jednego szyldu na podmiot
wykonujacy tam dziatalnos$¢ gospodarczg, przy czym tgczna powierzchnia
wszystkich szyldéow nie moze przekraczac¢ 0,5 m?2 na elewacji budynku lub
1,0 m2 na ogrodzeniu,

b) na terenach MNW-U, MNB-U oraz U, UE, gdzie na kazdej dziatce
budowlanej dopuszcza sie lokalizacje nie wiecej niz jednego szyldu na
podmiot wykonujacy tam dziatalno$¢ gospodarcza, przy czym taczna
powierzchnia wszystkich szyldow nie moze przekracza¢ 2,0 m2 na elewacji
budynku albo 2,0 m2 na ogrodzeniu;

3) obiektéw matej architektury o wysokosci nie wiekszej niz 5,0 m.

8§ 5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala sie obszar przestrzeni publicznej na terenach komunikacji,
gdzie nalezy stosowac jednorodne elementy zagospodarowania w zakresie m.in.
nawierzchni, oswietlenia.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala
sie:
1) gromadzenie odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych

i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz
z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia roboét
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie
wykorzystanie zebranej, przed przystgpieniem do inwestycji, wierzchniej
warstwy gleby do prac pielegnacyjno-porzadkowych;

3) ochrone wdd powierzchniowych i podziemnych poprzez stosowanie na
zagospodarowanych terenach rozwigzan uniemozliwiajgcych sptyw
zanieczyszczen do gruntu oraz bezposrednio do wéd;

4) zapewnienie dostepu do wdd publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie prawa wodnego;

5) zagospodarowanie zielenig urzgdzong wszystkich nieutwardzonych
powierzchni terendw przeznaczonych do zabudowy;

6) ksztattowanie terenéw zieleni w oparciu o zielen istniejgcq, uzupetniang
gatunkami roslin rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo;

7) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku na
zagospodarowanych terenach:
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a) MNW, MNB, MNS - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) MNW-U, MNB-U- jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych albo jak dla
terendw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
jezeli lokalizowana funkcja bedzie tego wymagata,

c) RZM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

d) UE - jak dla terenéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i miodziezy,

e) U - jak dla terendw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, jezeli lokalizowana funkcja bedzie tego wymagata;

8) uwzglednienie zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych zapobiegajqcych powstawaniu lub przenikaniu
zanieczyszczen i emisji hatasu oraz rozwigzan minimalizujgcych poziom emisji
hatasu z terenu drogi publicznej 1KDG na sasiednie tereny objete ochrong
akustyczng, co najmniej do wartosci dopuszczalnych;

9) realizacje nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie
urzadzen podziemnych.

2. Zakazuje sie lokalizacji:

1) przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko z wyjatkiem
inwestycji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz inwestycji
dopuszczonych planem miejscowym;

2) zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

3) magazyndéw innych niz wbudowane w budynki ustugowe;
4) produkciji rolniczej i hodowli zwierzat;

5) ustug handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej, niz wynika to z ustalen dla
poszczegolnych terendw;

6) ustug zamieszkania zbiorowego;
7) stacji paliw;

8) punktow dystrybucji paliw za wyjatkiem stacji fadowania samochoddw
elektrycznych, lokalizowanych jako urzgadzenia wolnostojgce lub montowanych
na Scianach budynkow;

9) ustug sktadowania odpadow, ztomowania lub przetadunku ztomu;
10) ustug demontazu pojazddéw i maszyn;

11) punktéw selektywnej zbiérki odpadow, stacji przetadunkowych odpadéw
i otwartych sktadowisk odpaddéw, w tym spalania i przetwarzania odpadéw;
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12) sktadow otwartych, lokalizowanych poza budynkami;

13) sktadow otwartych materiatéw sypkich i pylacych, lokalizowanych poza
budynkami;

14) produkcji, przetworstwa i dziatalnosci wydobywczej;
15) krematoriow;
16) na terenach MNW, MNB, MNS, MNW-U, MNB-U, RZM:

a) ustug z zakresu serwisu pojazdéw i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa,
lakiernictwa,

b) stacji napraw i obstugi pojazdow oraz myjni samochodowych.
3. Dopuszcza sie lokalizacje:

1) zbiornikdw wodnych, rowdw i innych urzadzen stuzacych retencjonowaniu
wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) urzadzen melioracji wodnych i ich konserwacje.
4. Zakazuje sie:

1) lokalizacji stanowisk postojowych oraz dojs¢ i dojazdéw na tej czesci
powierzchni dziatki budowlanej, ktora jest wykazywana jako wymagany
ustaleniami planu miejscowego minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej;

2) zmiany stosunkéw wodnych, wynikajacych z lokalizacji planowanego
zainwestowania;

3) przebudowy systemu kanalizacji deszczowej oraz istniejacych rowéw
melioracyjnych, w sposob uniemozliwiajacy sptyw wod zgodny z przepisami
odrebnymi;

4) niszczenia, w tym zasypywania, istniejgcych ciekéw i zbiornikow wodnych,
rowdw melioracyjnych, urzadzen wodnych i terendw podmoktych oraz
roslinnosci z nimi zwigzanej;

5) wycinki drzew w okresie legowym ptakdéw, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony gatunkowej zwierzat, z odstepstwami przewidzianymi w przepisach
odrebnych;

6) wykorzystywania podczas tworzenia lub uzupetniania terendw zieleni roslin
uznanych za inwazyjne;

7) lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokosci wiekszej niz 15,0 m,
z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz
obiektéw, o ktorych mowa w §32 pkt 12 lit. b.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspdtczesnej ustala sie:
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1) ochrone konserwatorskq:

a) obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw wraz z zasadami prawnej
ochrony konserwatorskiej okreslonymi na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie i opiece nad zabytkami (Dz. U.
2024 poz. 1292 ze zm.), zgodnie z oznaczeniem na rysunku - tj. kosSciota
parafialnego pw. Andrzeja Apostota w Komornikach, wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr 2342/A decyzjq z dnia 27 lutego 1995 r.,

b) budynkdéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku:

- domy mieszkalne przy ul. Pocztowej, na dziatkach ewidencyjnych nr
203/7, 203/9, 208/2, 209/3,

- szkota przy ul. Pocztowej, na dziatce ewidencyjnej nr 204/3,
- karczma przy ul. Poznanskiej, na dziatce ewidencyjnej nr 280/11,

c) strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego, zgodnie z granicami oznaczonymi na rysunku nr AZP 54-
26/9;

2) dla obiektéw i obszaréw wymienionych w pkt 1 realizacje inwestycji
W oparciu o przepisy z zakresu ochrony zabytkéw oraz:

a) dla budynku kosciota wpisanego do rejestru zabytkdw w oznaczonej na
rysunku strefie ochrony ekspozycji:

- zakaz lokalizacji dominant wysokosSciowych i przestrzennych w rodzaju
sklepow wielkopowierzchniowych,

- koniecznos$¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji
przestrzennej, w zakresie usytuowania, skali i bryty, kolorystyki i rodzaju
materiatdw oraz nawigzanie formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej,

- w przypadku inwestycji nakaz lokalizacji wytacznie takich form, ktére
stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form
historycznych,

- w trosce o zachowanie tadu przestrzennego niedopuszczalne jest
lokalizowanie na przedmiotowym terenie typowych, powtarzalnych
wielkopowierzchniowych budynkéw o duzej kubaturze i powierzchni
zabudowy o niezrdznicowanej stylistycznie i architektonicznie bryle,
stanowigcych swoistg dominante przestrzenng, typowych dla podmiejskiej
zabudowy,

b) dla budynkdéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw:

- nakaz zachowania uktadu i artykulacji elewacji,
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- nakaz zachowania ksztattu i podziatow okiennych okien oraz wskazane
zachowanie historycznej bryty budynku,

- zakaz zastosowania blachy dachoéwkopodobnej lub gontu papowego, jako
pokrycia dachu,

- dla obiektdw posiadajacych ceglane elewacje obowigzuje zakaz ich
ocieplania,

- zakaz montazu ogniw fotowoltaicznych na stromych dachach obiektow,

c) dla zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego AZP 54-26/9,
ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw i oznaczonego na rysunku,
obowigzuje nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzgodnienia z wtasciwymi stuzbami
konserwatorskimi zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami.

§ 8. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gdrniczych,
a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
ustala sie uwzglednienie ograniczen wynikajacych z:

1) potozenia czesci obszaru objetego planem miejscowym w oznaczonych na
rysunku granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% lub
$rednie i wynosi 1% poprzez:

a) uwzglednienie nakazow i zakazéw wynikajacych z przepisow odrebnych,
w szczegolnosci art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo
wodne,

b) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2) potozenia czesci obszaru objetego planem miejscowym w oznaczonych na
rysunku granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest
niskie i wynosi 0,2%.

8§ 9. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym nie wyznacza sie terenow do
objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Ustala sie dla kazdej dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci nakaz zachowania nastepujgcych warunkéw:

Id: 541D9598-1F7C-401C-907B-0B72DBC3C8D8. Projekt Strona 12



1) minimalng powierzchnie dziatki zgodng z ustaleniami dla poszczegdlnych
terendw;

2) szerokosc¢ frontéw dziatek:
a) dla terenow MNW i MNW-U nie mniejszg niz 18,0 m,
b) dla terenéw MNB, MNB-U - nie mniejszg niz 10,0 m,
c) dla terendw MNS - nie mniejszg niz 8,0 m,
d) dla pozostatych terendéw - dowolng;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego
w przedziale 80° - 100°;

3. Parametry, o ktérych mowa w ust. 2 nie dotyczg wydzielenia dziatek
stuzacych urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

8§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, oznaczonych symbolami: 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
5MNW, 6MNW, ZMNW, SMNW, SOMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW,
13MNW:

1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem §6
ust. 2 oraz §8:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej, ktdérego obrys nadziemnych Scian zewnetrznych nie moze
wykracza¢ poza wyznaczong na rysunku strefe, o ktéorej mowa w §4
ust. 1 pkt 1,

b) budynkdéw gospodarczych,
C) garazy,
d) wiat,

e) wytacznie ustug lokalnych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej
danego budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,

f) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub
w bryle budynku mieszkalnego;

2) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:

a) w odniesieniu do budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow na
terenie 11MNW obowigzujg ustalenia konserwatorskie okreslone w §7,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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- budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wieksza niz trzy
kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 10,5 m,

- garazy i budynkdéw gospodarczych - nie wieksza niz jedna kondygnacja
nadziemna i nie wieksza niz 5,0 m,

- wiat — nie wieksza niz 5,0 m,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy z zastrzezeniem lit d -
nie wiekszy niz 0,35,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy:

- budynku mieszkalnego - nie wieksza niz 250 m?,

- garazu albo budynku gospodarczego — nie wieksza niz 50 m?,
e) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- dla terenéw 1MNW, 5MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW
13MNW - od 0,0 do 0,75,

- dla terenéw 2MNW, 3MNW, 4MNW, 6MNW, 7ZMNW - od 0,0 do 1,05,
f) intensywnos$¢ zabudowy - od 0,0 do 1,4,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- dla terenéw 1MNW, 5MNW, 8MNW, SMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW

13MNW - nie mniejszy niz 0,5,

- dla terenéw 2MNW, 3MNW, 4MNW, 6MNW, 7MNW - nie mniejszy niz

0,35,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- na terenach SMNW, 9OMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW - nie mniejsza niz
1000 m2?,

- na terenie 13MNW - nie mniejsza niz 700 m?,
- na terenach 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW, 6MNW, 7MNW -
nie mniejsza niz 490 m2,
i) dachy strome lub dachy ptaskie, przy czym dla budynkéw o trzech
kondygnacjach nadziemnych - wytacznie dachy ptaskie,
j) obstuga komunikacyjna terendw:

- 1IMNW - z drdg publicznych 1KDD, 2KDD, 4KDD lub z potozonej poza
granicg planu miejscowego drogi publicznej ul. Nowej lub z terendéw
komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, 2KR, 3KR,

- 2MNW, 3MNW, 4MNW - z potozonej poza granicg planu miejscowego
drogi publicznej ul. Nowej,

- 5SMNW - z drogi publicznej 2KDD,
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- 6BMNW - drogi publicznej 1KDD lub terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej 4KR,

- 7ZMNW - z drég publicznych 2KDD, 4KDD,
- 8MNW - z drogi publicznej 1KDD,

- 9MNW - z drdg publicznych 1KDD, 4KDD lub terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej 7KR,

- 10MNW - z drogi publicznej 6KDD lub z potozonej poza granicg planu
miejscowego drogi publicznej ul. Pocztowej lub z terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej 9KR,

- 11IMNW, 12MNW z potozonej poza granicg planu miejscowego drogi
publicznej ul. Pocztowej,

- 13MNW z drogi publicznej 6KDD.

8§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
oznaczonych symbolami: 1IMNB, 2MNB, 3MNB, 4MNB, 5SMNB, 6MNB, 7MNB:

1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem §6
ust. 2 oraz §8:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
ktérego obrys nadziemnych Scian zewnetrznych nie moze wykracza¢ poza
wyznaczong na rysunku strefe, o ktédrej mowa w §4 ust. 1 pkt 1,

b) budynkdéw gospodarczych,
C) garazy,
d) wiat,

e) wytgcznie ustug lokalnych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej
danego budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,

f) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub
w bryle budynkéw mieszkalnych;

2) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:

a) w odniesieniu do budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw na
terenie 7MNB obowigzujq ustalenia konserwatorskie okreslone w §7,

b) ujednolicenie lub nawigzanie kompozycyjne pomiedzy dwoma budynkami
w zabudowie blizniaczej w zakresie ukfadu bryt tych budynkow i kolorystyki
elewacji, lokalizacji gzymsoéw dachowych, geometrii i kolorystyki dachow
oraz wysokosci budynkow,
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c) szerokos¢ elewacji frontowej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — w przedziale od 7,5 m do 10,0
m,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych - nie wieksza niz trzy
kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 10,5 m,

- garazy i budynkdéw gospodarczych - nie wieksza niz jedna kondygnacja
nadziemna i nie wieksza niz 5,0 m,

- wiat - nie wieksza niz 5,0 m,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - nie wiekszy niz 0,35,

f) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- dla terenéw 1MNB, 3MNB, 4MNB, 5SMNB, 6MNB, 7MNB - od 0,0 do 0,75,
- dla terenu 2MNB - od 0,0 do 1,05,

g) intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenow 1MNB, , 3MNB, 4MNB, 5SMNB, 6MNB, 7MNB - od 0,0 do 1,0,
- dla terenu 2MNB - od 0,0 do 1,4,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- dla terenéw 1MNB, 3MNB, 4MNB, 5SMNB, 6MNB, 7MNB - nie mniejszy niz
0,35,

- dla terenu 2MNB - nie mniejszy niz 0,3,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla terenéw 4MNB, 5MNB - nie mniejsza niz 700 mZ,
- dla terenéw 1MNB, 3MNB - nie mniejsza niz 500 m2,
- dla terenu 6MNB - nie mniejsza niz 320 m?,
- dla terenéw 2MNB, 7MNB - nie mniejsza niz 210 m2?,

j) dachy strome lub dachy ptaskie, przy czym dla budynkdéw o trzech
kondygnacjach nadziemnych - wytacznie dachy ptaskie,

k) obstuga komunikacyjna terendow:

- IMNB - z potozonej poza granicg planu miejscowego drogi publicznej ul.
Nowej,

- 2MNB - z drég publicznych 1KDD, 2KDD,
- 3MNB - z drogi publicznej 2KDD,
- 4MNB, 5MNB - z drogi publicznej 1KDD,
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- 6MNB - z drogi publicznej 6KDD,

- 7MNB z potozonej poza granicg planu miejscowego drogi publicznej ul.
Pocztowej.

8§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
lub grupowej, oznaczonych symbolami: 1MNS, 2MNS, 3MNS.:

1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem §6 ust. 2:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej,
ktérego obrys nadziemnych Scian zewnetrznych nie moze wykraczac¢ poza
wyznaczong na rysunku strefe, o ktédrej mowa w §4 ust. 1 pkt 1,

b) wiat,

c) wytacznie ustug lokalnych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej
danego budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,

d) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w bryle
budynkdéw mieszkalnych;

2) ustala sie nastepujqce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:

a) ujednolicenie lub nawigzanie kompozycyjne pomiedzy budynkami
w zabudowie szeregowej w zakresie uktadu bryt tych budynkéw i kolorystyki
elewacji, lokalizacji gzymséw dachowych, geometrii i kolorystyki dachow
oraz wysokosci budynkow,

b) szerokos¢ elewacji frontowej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie szeregowej — w przedziale od 8,0 m do 10,0
m,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - nie wieksza niz trzy
kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 13,5 m,

- wiat — nie wieksza niz 5,0 m,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - nie wiekszy niz 0,5,
e) nadziemna intensywnos¢ zabudowy - od 0,0 do 1,5,
f) intensywnos$¢ zabudowy - od 0,0 do 2,0,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,3,

h) minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych -
nie mniejsza niz 200 m?,

i) dachy:
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- strome dla budynkoéw,
- ptaskie lub strome dla wiat,
j) obstuga komunikacyjna terendw:
- IMNS - z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej 5KR lub 6KR,

- 2MNS - z drogi publicznej 4KDD lub terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej 6KR,

- 3MNS - z drogi publicznej 3KDD.

8§ 13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub ustug, oznaczonych symbolami: 1IMNW-U, 2MNW-U, SMNW-U, 4MNW-U,
5MNW-U, 6MNW-U, ZMNW-U, SMNW-U, 9MNW-U:

1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem §6 ust. 2:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego w zabudowie
wolnostojacej, ktdérego obrys nadziemnych Scian zewnetrznych nie moze
wykracza¢ poza wyznaczong na rysunku strefe, o ktéorej mowa w §4
ust. 1 pkt 1,

b) budynkdéw ustugowych w zabudowie wolnostojacej, mieszczacych ustugi
lokalne, produkcje drobng lub handel o powierzchni sprzedazy do 200 m?2
w jednym budynku,

c) budynkoéw gospodarczych,

d) garazy,

e) wiat,

f) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

g) tymczasowych obiektéw budowlanych w formie przekry¢é namiotowych
wytacznie na terenach 4MNW-U i 5SMNW-U, mieszczacych funkcje takie, jak
okreslone dla budynkéw w lit. b,

h) wytacznie ustug lokalnych lub produkcji drobnej w budynku mieszkalno-
ustugowym,

i) wytgcznie ustug lokalnych lub produkcji drobnej w lokalu uzytkowym
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, o powierzchni nie wiekszej niz
30% powierzchni catkowitej danego budynku, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego,

j) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub
w bryle budynkdw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych;

Id: 541D9598-1F7C-401C-907B-0B72DBC3C8D8. Projekt Strona 18



2) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych -
nie wieksza niz trzy kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 10,5 m,

- garazy i budynkdéw gospodarczych - nie wieksza niz jedna kondygnacja
nadziemna i nie wieksza niz 5,0 m,

- wiat — nie wieksza niz 5,0 m,
- urzadzen sportowych i rekreacyjnych - nie wieksza niz 5,0 m,

- przekry¢ namiotowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. g - nie wieksza niz
6,0 m,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy z zastrzezeniem lit. ¢ -
nie wiekszy niz 0,35,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy:

- budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego - nie wieksza niz
250 m?,

- garazu albo budynku gospodarczego - nie wieksza niz 50 m?,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 1,05,
e) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 1,4,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,35,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- dla terenéw 1MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 7ZMNW-U, 8MNW-U -
nie mniejsza niz 900 m?2,

- dla terenéw 2MNW-U - nie mniejsza niz 700 m?,
- dla terenu 9MNW-U - nie mniejsza niz 600 m?,
- dla terenéw 5MNW-U, 6MNW-U - nie mniejsza niz 500 m2?,

h) dachy strome lub dachy ptaskie, przy czym dla budynkéw o trzech
kondygnacjach nadziemnych - wytacznie dachy ptaskie,

i) obstuga komunikacyjna terendéw:

- IMNW-U - z drogi publicznej potozonej poza granicg planu miejscowego
ul. Nowej,

- 2MNW-U - z drég publicznych 1KDD, 3KDD lub z terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej 4KR,

- 3MNW-U - z drogi publicznej 4KDD,

Id: 541D9598-1F7C-401C-907B-0B72DBC3C8D8. Projekt Strona 19



- 4AMNW-U, 5MNW-U - z drdég publicznych 1KDG, 4KDD lub z terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej 8KR,

- 6BMNW-U - z drég publicznych 1KDD, 6KDD,

- 7MNW-U - z drég publicznych 6KDD lub potozonej poza granicg planu
miejscowego ul. Pocztowej,

- SMNW-U - z drogi publicznej potozonej poza granicg planu miejscowego
ul. Nowej,

- OMNW-U - z drogi publicznej 3KDD.

8§ 14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
lub ustug, oznaczonych symbolami: 1IMNB-U, 2MNB-U, 3MNB-U, 4MNB-U:

1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem §6 ust. 2:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej
albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego w zabudowie blizniaczej,
ktérego obrys nadziemnych Scian zewnetrznych nie moze wykracza¢ poza
wyznaczong na rysunku strefe, o ktérej mowa w §4 ust. 1 pkt 1,

b) budynkdéw ustugowych w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,
mieszczacych ustugi lokalne, produkcje drobng lub handel o powierzchni
sprzedazy do 100 m2 w jednym budynku,

c) budynkéw gospodarczych,

d) garazy,

e) wiat,

f) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

g) wytacznie ustug lokalnych lub produkcji drobnej w budynku mieszkalno-
ustugowym,

h) wytacznie ustug lokalnych lub produkcji drobnej w lokalu uzytkowym
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, o powierzchni nie wiekszej niz
30% powierzchni catkowitej danego budynku, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego,

i) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub
w bryle budynkdw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych;

2) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:

a) ujednolicenie lub nawigzanie kompozycyjne pomiedzy dwoma budynkami
w zabudowie blizniaczej w zakresie uktadu bryt tych budynkoéw i kolorystyki
elewacji, lokalizacji gzymsow dachowych, geometrii i kolorystyki dachow
oraz wysokosci budynkow,
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b) szerokos¢ elewacji frontowej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — w przedziale od 7,5 m do 10,0
m,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych -
nie wieksza niz trzy kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 10,5 m,

- garazy i budynkdéw gospodarczych - nie wieksza niz jedna kondygnacja
nadziemna i nie wieksza niz 5,0 m,

- wiat - nie wieksza niz 5,0 m,
- urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wieksza niz 5,0 m,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - nie wiekszy niz 0,35,
e) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 1,05,
f) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 1,4,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,35,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych -
nie mniejsza niz 450 m2,

i) dachy strome lub dachy ptaskie, przy czym dla budynkéw o trzech
kondygnacjach nadziemnych - wytacznie dachy ptaskie;

j) obstuga komunikacyjna terendw:
- 1IMNB-U - z drég publicznych 1KDD, 2KDD,
- 2MNB-U - z drég publicznych 1KDG, 4KDD,
- 3MNB-U - z drogi publicznej 1KDG,

- 4MNB-U - z drogi publicznej 1KDD lub z potozonej poza granicg planu
miejscowego ul. Pocztowej.

8§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw ustug, oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U:

1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem §6 ust. 2:

a) budynkow ustugowych mieszczacych ustugi lokalne lub ustugi publiczne,
przy czym zakazuje sie lokalizacji handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej
niz 200 m2,

b) budynkéw magazynowych zwigzanych z ustugami, o ktérych mowa w lit. a,
c) budynkoéw biurowych,
d) budowli zwigzanych z funkcjg terenu,

e) wiat,
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f) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
g) stanowisk postojowych naziemnych lub w bryle budynku;

2) ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:

a) w odniesieniu do budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow na
terenie 3U obowigzujg ustalenia konserwatorskie okreslone w §7,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw - nie wieksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wieksza
niz 10,0 m,

- budowli - nie wieksza niz 10,0 m,
- wiat - nie wiekszg niz 6,0 m,
- urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wieksza niz 6,0 m,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - nie wiekszy niz 0,35,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,7,
e) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 1,05,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,3,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych -
nie mniejsza niz 600 m?,

h) dachy ptaskie lub dachy strome,
i) obstuga komunikacyjna terendéw:
- 1U - z drég publicznych 1KDD, 3KDD,

- 2U - z drogi publicznej 1KDG lub z terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej 8KR,

- 3U - z drdg publicznych 1KDG, 1KDD.

8§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw ustug edukacji, oznaczonych symbolami: 1UE, 2UE:

1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem §6
ust. 2 oraz §8:

a) budynkow ustugowych mieszczacych ustugi:

edukaciji,

kultury,

opieki nad dzie¢mi,

opieki nad osobami starszymi lub z niepetnosprawnoscia,
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b) budynkéw magazynowych zwigzanych z ustugami, o ktérych mowa w lit. a,
c) budynkoéw biurowych,
d) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

e) budowli zwigzanych z funkcjq terenu, w tym budowli sportowych
i rekreacyjnych,

f) ustug realizowanych w ramach budynkéw, zwigzanych z funkcja terenu,
g) wiat,
h) stanowisk postojowych naziemnych lub w bryle budynku;

2) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:

a) w odniesieniu do budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw na
terenie 2UE obowigzujg ustalenia konserwatorskie okreslone w §7,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw:

-- dla terenu 1UE - nie wieksza niz cztery kondygnacje nadziemne i nie
wieksza niz 16,5 m,

-- dla terenu 2UE - nie wieksza niz trzy kondygnacje nadziemne i nie
wieksza niz 16,0 m,

- budowli - nie wiekszg niz 10,0 m,
- urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wieksza niz 6,0 m,
- wiat — nie wieksza niz 6,0 m,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - nie wiekszy niz:
- 0,35 na terenie 1UE,
- 0,45 na terenie 2UE,
d) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy - od 0,0 do 1,4,
e) intensywnos¢ zabudowy - od 0,0 do 1,75
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,3,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych -
nie mniejsza niz 10000 m?,

h) dachy ptaskie lub dachy strome,
i) strefy zieleni izolacyjnej — zgodnie z oznaczeniem na rysunku,
j) obstuga komunikacyjna terendw:

- 1UE - z drdg publicznych 3KDD, 4KDD,
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- 2UE - z drdg publicznych 6KDD, 5KDD lub terenéw 1KR-I, 2KOP.

8§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustug edukacji lub zieleni urzadzonej, oznaczonego
symbolem 1UE-ZP:

1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem §6 ust. 2:

a) budynkow ustugowych mieszczacych ustugi:

edukaciji,

kultury,

opieki nad dzie¢mi,

opieki nad osobami starszymi lub z niepetnosprawnoscia,

b) budynkdéw magazynowych zwigzanych z ustugami, o ktérych mowa w lit. a,
c) budynkoéw biurowych,

d) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

e) budowli zwigzanych z funkcjq terenu, w tym budowli sportowych
i rekreacyjnych,

f) ustug realizowanych w ramach budynkow, zwigzanych z funkcjg terenu,
g) wiat,
h) stanowisk postojowych naziemnych lub w bryle budynku;

2) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw - nie wieksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wieksza
niz 10,0 m,

- budowli — nie wieksza niz 10,0 m,
- urzadzen sportowych i rekreacyjnych - nie wieksza niz 6,0 m,
- wiat - nie wieksza niz 6,0 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - nie wiekszy niz 0,35,
¢) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy - od 0,0 do 0,7,
d) intensywnosc¢ zabudowy - od 0,0 do 1,05,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,5,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych -
nie mniejsza niz 1000 m?,

g) dachy ptaskie lub dachy strome,
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h) obstuga komunikacyjna - z drogi publicznej 3KDD lub z terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej 5KR.

§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustug sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem 1US
z zastrzezeniem §8:

1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlanej:
a) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
b) stanowisk postojowych w formie naziemnej,
c) Sciezki dla rowerdow;

2) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:

a) maksymalna wysokos¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych — nie wieksza niz
6,0,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,5,
c) strefy zieleni izolacyjnej — zgodnie z oznaczeniem na rysunku,
d) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej 6KDD.

8§ 19. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustug kultu religijnego, oznaczonego symbolem 1UR:

1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlanej:
a) budynku zabytkowego kosciota - jak w stanie istniejgcym,
b) figur, krzyzy, dzwonnic;

2) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:

a) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

- istniejacego zabytkowego budynku kosciota wpisanego do rejestru
zabytkéw - jak w stanie istniejgcym - 31,0 m,

- figur, krzyzy, dzwonnic - nie wieksza niz 6,0 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - nie wiekszy niz 0,5,
c) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy od 0,0 do 0,9,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,3,
e) dachy - jak w stanie istniejgcym,

f) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
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g) obstuga komunikacyjna z przylegtego terenu parkingu 1KOP, na ktéorym
ustala sie realizacje potrzeb parkingowych dla terenu 1UR oraz z drogi
publicznej potozonej poza granicg planu miejscowego - ul. Koscielnej.

§ 20. Na terenie drogi gtéwnej, oznaczonym symbolem 1KDG, ustala sie:
1) droge publiczng klasy gtéwnej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem;

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacjq i przepisami
odrebnymi z zakresu drdg publicznych.

8§ 21. Na terenie drogi zbiorczej, oznaczonym symbolem 1KDZ, ustala sie
Z zastrzezeniem §8:

1) droge publiczng klasy zbiorczej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem;

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacjq i przepisami
odrebnymi z zakresu drdég publicznych.

8§ 22. Na terenach drég dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, ustala sie z zastrzezeniem §8:

1) drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem;

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami
odrebnymi z zakresu drdég publicznych.

8§ 23. Na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych
symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR ustala sie:

1) drogi wewnetrzne;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem, z poszerzeniem
o trojkaty widocznosci i place do zawracania pojazdow;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) jezdni i drég dla pieszych albo pieszo-jezdni,
b) drég dla rowerdéw,

c) obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych
Z potrzebami zarzadzania drogq,

d) zieleni urzadzonej,

e) elementdéw systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, ze
nie ograniczajg one widocznosci w miejscach skrzyzowan i zjazdow na
tereny,
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f) drogowych obiektéw inzynierskich.

§ 24. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu komunikacji drogowej wewnetrznej lub infrastruktury
technicznej, oznaczonego symbolem 1KR-I, ustala sie z zastrzezeniem §8:

1) lokalizacje na dziatce budowlanej:

a) urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci z zakresu
kanalizacji sanitarnej,

b) drogi wewnetrznej,
c) parkingu;
2) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- urzadzen infrastruktury technicznej — nie wieksza niz 10,0 m,
- budowli — nie wieksza niz 6,0 m;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,2,

c) obstuga komunikacyjna z przylegtego odcinka drogi publicznej — ul.
Pocztowej, znajdujacej sie poza granicg planu miejscowego.

8§ 25. Na terenach komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonych symbolami:
1KP, 2KP ustala sie:

1) publiczny teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem;

3) zagospodarowanie pasa drogowego - cigg pieszo-rowerowy, droga dla
pieszych lub droga dla rowerow;

4) dopuszczenie lokalizacji zieleni urzgdzonej;
5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

8§ 26. Na terenach parkingéw, oznaczonych symbolami: 1KOP, 2KOP ustala
sie z zastrzezeniem §8:

1) teren parkingu;
2) lokalizacje stanowisk postojowych;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,05;
4) obstuga komunikacyjna z:
a) terenu 1KOP z drogi publicznej 1KDZ poprzez teren 1KP,
b) terenu 2KOP z drogi publicznej 5KDD.
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§ 27. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu elektroenergetyki, oznaczonego symbolem 1IE, ustala

sie:
1) lokalizacje na dziatce budowlanej urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
budynku stacji transformatorowej;

2) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw - nie wiekszg niz 5,0 m,
- budowli - nie wiekszg niz 5,0 m;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - nie wiekszy niz 0,5,
c) nadziemna intensywnos$c¢ zabudowy od 0,0 do 0,5,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,2,

e) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - nie mniejsza niz
30 m?,

f) dachy dowolne,
g) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 3KDD.

8§ 28. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu gazownictwa, oznaczonego symbolem 1G, ustala sie:

1) lokalizacje na dziatce budowlanej budynkéw lub urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym z zakresu gazownictwa;

2) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw - nie wieksza niz 5,0 m,
- budowli — nie wieksza niz 5,0 m,
- urzadzen infrastruktury technicznej - nie wieksza niz 5,0 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - nie wiekszy niz 0,5,
c) nadziemna intensywnos$c¢ zabudowy od 0,0 do 0,5,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,5,
e) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 4KDD.

8§ 29. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terendow zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami:
1RZM, 2RZM, 3RZM.

1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem §6 ust. 2:
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a) nie wiecej niz dwdéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie zagrodowej w formie wolnostojacej, ktérych obrys
nadziemnych Scian zewnetrznych nie moze wykracza¢ poza w wyznaczong
na rysunku strefe, o ktérej mowa w §4 ust. 1 pkt 1,

b) budynkéw inwentarskich, magazynowych i budowli w gospodarstwie
rolnym, hodowlanym i ogrodniczym,

c) budynkéw gospodarczych,
d) garazy,
e) wiat,

f) wytacznie ustug lokalnych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, o powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej
danego budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,

g) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub
w bryle budynkéw;

2) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:

a) w odniesieniu do budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkdow na
terenie 1RZM obowigzujg ustalenia konserwatorskie okreslone w §7,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zagrodowej —
nie wiekszg niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 9,5 m,

- budynkéw inwentarskich, magazynowych i budowli w gospodarstwie
rolnym, hodowlanym i ogrodniczym - nie wieksza niz 12,0 m,

- garazy i budynkow gospodarczych - nie wieksza niz jedna kondygnacja
nadziemna i nie wieksza niz 6,5 m,

- wiat - nie wieksza niz 5,0 m,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - nie wiekszy niz 0,35,
d) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy od 0,0 do 0,7,
e) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 1,05,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,35,
g) dachy strome lub dachy ptaskie,

h) obstuga komunikacyjna terendw z drdég publicznych 6KDD lub potozonej
poza granicg planu miejscowego ul. Pocztowej.

Id: 541D9598-1F7C-401C-907B-0B72DBC3C8D8. Projekt Strona 29



§ 30. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie, zgodnie
Z przepisami odrebnymi:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejgcych
i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie oznaczonej na rysunku odlegtosci 50,0 m od granic
istniejgcego cmentarza potozonego poza granicami planu miejscowego,
w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadéow
produkujacych artykuty zywnosci, zywienia zbiorowego, badz zaktadéw
przechowujacych artykuty zywnosci oraz studni, zrédet i strumieni stuzacych
do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze, pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 m do
150 m posiada sie¢ wodociggowg oraz wszystkie budynki sg do niej
podtgczone, z zastrzezeniem pkt 3;

3) uwzglednienie oznaczonej na rysunku odlegtosci do 150,0 m od granic
istniejgcego cmentarza potozonego poza granicami planu miejscowego,
w ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadéw
produkujgcych artykuty zywnosci, zywienia zbiorowego, badz zaktadéw
przechowujacych artykuty zywnosci oraz studni, zrédet i strumieni stuzacych
do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze, jezeli nie ma zastosowania pkt 1;

4) uwzglednienie odlegtosci 500,0 m od granic istniejacego cmentarza
potozonego poza granicami planu miejscowego, w ktdrej obowigzuje zakaz
lokalizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrédto
zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze;

5) pasy technologiczne wzdtuz istniejgcych linii elektroenergetycznych:

a) napowietrznej linii SN 15kV - 14,0 m, tj. po 7,0 m na kazdg strone od osi
linii, przy czym ustalenia dotyczace paséw technologicznych obowigzujg do
czasu skablowania linii,

b) napowietrznych nn 0,4 kV - 7,0 m, tj. po 3,5 m na kazdq strone od osi
linii, przy czym ustalenia dotyczace paséw technologicznych obowigzujg do
czasu skablowania linii,

c) kablowych SN 15kV i nn 0,4 kV - 0,5 m, tj. po 0,25 m na kazdg strone od
osi linii;

6) w pasach technologicznych, o ktérych mowa w pkt 5:
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a) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew
na trasie linii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrdédet energii wykorzystujacych do
wytwarzania energii energie promieniowania stonecznego,

c) nakaz uwzgledniania obowigzujacych norm i przepisdw odrebnych dla
lokalizacji nowoprojektowanych obiektow budowlanych,

d) zapewnienie dostepu dla eksploatacji sieci.
8§ 31. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala
sie:
1) powigzanie ukfadu projektowanych drdg z istniejgcym uktadem

komunikacyjnym, znajdujgcym sie poza granicg planu miejscowego poprzez
zachowanie ciggtosci ulic i drog dla pieszych oraz drég dla roweréw;

2) powigzanie uktadu istniejgcych drég publicznych:

a) 1KDZ - ul. Ks. Malinowskiego z ul. Koscielng potozong poza granicg planu
miejscowego,

b) 1KDD - ul. Fabianowskg - poprzez skrzyzowanie z ul. Pocztowaq i ul.
Nowaka, potozonymi poza granicg planu miejscowego,

c) 6KDD - ul. Polnej — poprzez skrzyzowanie z drogq 1KDZ - ul. Ks.
Malinowskiego,

d) 5KDD - z ul. Pocztowaq,

e) 4KDD - ul. Staszica poprzez skrzyzowanie z ul. Nowg potozong poza
granicg planu miejscowego;

3) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw;
4) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej z zastrzezeniem

ust. 2 pkt 3 wliczajgc miejsca w garazu lub pod wiatg, nie mniejszg niz:

a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 35 m2 powierzchni uzytkowej lokali

ustugowych innych niz handlowe w lokalu uzytkowym budynku
mieszkalnego jednorodzinnego oraz mieszkalno-ustugowego,

c) 4 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych innych niz handlowe oraz produkcji drobnej, z zastrzezeniem lit.
bI el fI

d) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy lokali
handlowych, w tym w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
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e) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug
wychowania przedszkolnego i opieki nad dzieckiem,

f) 3 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej
biur,

g) 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw ciezarowych lub dostawczych,
jezeli wynika to ze specyfiki prowadzonej dziatalnosci,

h) 1 stanowisko dla samochoddéw ciezarowych i maszyn rolniczych
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, jezeli specyfika
prowadzonej dziatalnosci bedzie tego wymagata;

5) jesli liczba stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
nie wynika z przepisu odrebnego, obowigzuje zapewnienie dodatkowych
stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk obliczona wedtug pkt 2 wynosi 6 - 25,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk obliczona wedtug pkt 2 wynosi 26 -
75,

c) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk obliczona wedtug
pkt 4 wynosi wiecej niz 75;

6) liczbe stanowisk postojowych dla rowerdw nie mniejszg niz:

a) 3 na kazdq dziatke budowlang, na ktorej bedzie lokalizowana inwestycja
ustugowa lub lokal ustugowy na terenach MNW, MNB, MNW-U, MNB-U,

b) 1 na kazde 4 stanowiska postojowe dla samochoddw na terenach
ustugowych.

2. Dopuszcza sie:

1) lokalizacje wszystkich niezbednych elementéw uktfadu komunikacyjnego oraz
zieleni urzadzonej;

2) Sciezek dla pieszych, Sciezek dla rowerow;
3) realizacje potrzeb parkingowych terenow:
a) 1UR - na terenie 1KOP,

b) 1UE - w przypadku niewystarczajgcej powierzchni terenu - rowniez na
terenie 4KDD,

c) 2UE - w przypadku niewystarczajgcej powierzchni terenu - rowniez na
terenach 2KOP, 1KR-I,

d) 1UE-ZP w przypadku niewystarczajgcej powierzchni terenu - réwniez na
terenie 3KDD.

3. Zakazuje sie lokalizacji:
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1) stanowisk postojowych zaleznych, lokalizowanych poza budynkami
rozumianych jako stanowiska postojowe naziemne dostepne poprzez inne
stanowisko postojowe naziemne;

2) stanowisk postojowych dostepnych bezposrednio:

a) z drogi wojewddzkiej 1KDG - ul. Poznanskiej,

b) z drogi powiatowej 1KDZ - ul. Ks. Malinowskiego;
3) skrzynek rozdzielczych w tréjkatach widocznosci drdg.

8§ 32. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej ustala sie w obszarze planu miejscowego:

1) dopuszczenie zachowania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym sieci, z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i rozbiérki;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem pkt 12;

3) parametry obiektow i sieci infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb
inwestycyjnych i mozliwosci terenowych;

4) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod
opadowych na terenie nieruchomosci i rozwigzan opdzniajacych sptyw waod
opadowych, w szczegdlnosci zbiorniki na deszczéowke, np. beczki, studnie
chtonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym
poziomem terenu w stosunku do otaczajgcego gruntu czy wykorzystywanie
naturalnego uksztattowania terenu, zielone dachy, ogrody deszczowe: ogrody
z roslinnoscig oczyszczajacq wode i wigzacg wode na diugo w glebie;

8) odprowadzanie Sciekéw bytowych lub przemystowych, zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi oraz przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy;

9) zaopatrzenie w wode, w tym do celdéw przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen gazowych;

11) zaopatrzenie energie elektryczng oraz ciepto z urzadzen infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem pkt 12;

12) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
- mikroinstalacji, przy czym:
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a) ogniwa fotowoltaiczne mozna lokalizowac¢:

- jako urzadzenia wolnostojace , przy czym wysokosc¢ tych urzadzen
nie moze wieksza niz 3,0 m,

- jako urzadzenia na dachach budynkéw lub wiat,
- jako urzadzenia na ogrodzeniach w ptaszczyznie réwnolegtej do przesta,

- w dowolnej formie jako zasilanie dla urzadzen wyposazenia terenéw
komunikacji lub zieleni urzgdzonej,

b) mikroinstalacje wiatrowe mozna lokalizowa¢ wytgcznie na terenach 1UE lub
2UE, przy czym ich wysokos¢ catkowita nie moze przekracza¢ 30,0 m,

c) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych innych niz wymienione w lit.
b i instalacji wykorzystujacych energie z biomasy pochodzenia zwierzecego,
biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynéw,

d) ograniczenie mocy nie dotyczy urzadzen fotowoltaicznych innych niz
wolnostojace;

13) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

8§ 33. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw ustala sie nastepujgce zasady:

1) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych z wyjatkiem:
a) obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci nie wiekszej niz 3,0,

b) obiektéw niezbednych przy realizacji zamierzen budowlanych
i wznoszonych na czas budowy,

c) przekry¢ namiotowych, o ktérych mowa w §13 pkt. 1 lit.g;

2) ustalenia dotyczace obiektow matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zachowujg moc do dnia wejscia
w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8§ 34. Ustala sie stawke stuzacq naliczeniu jednorazowych optat, o jakich
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 35. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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OZNACZENIA:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI KOMORNIKI

W REJONIE ULIC: STASZICA, FABIANOWSKIEJ | POLNEJ - ETAP 1

A A A A

i ? X LN X
P 7 7 7
// y.

_

LINIAROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

KOSCIOL PARAFIALNY PW. ANDRZEJA AP. W KOMORNIKACH,
WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW POD NR 2342/A DECYZJA Z DNIA 27 LUTEGO 1995 r.

BUDYNEK UJETY W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
GRANICA STREFY OCHRONY EKSPOZYCJI

ISTNIEJACE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA 15kV

PASY TECHNOLOGICZNE WZDtUZ ISTNIEJACYCH LINII
ELEKTROENERGETYCZNYCH

ODLEGLOSC 50 M OD GRANIC ISTNIEJACEGO CMENTARZA
POLOZONEGO POZA GRANICAMI PLANU

ODLEGLOSC 150 M OD GRANIC ISTNIEJACEGO CMENTARZA
POLOZONEGO POZA GRANICAMI PLANU

STREFA, WYLACZNIE W KTOREJ DOPUSZCZA SIE LOKALIZACJE BUDYNKOW
MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH LUB MIESZKALNO-USLUGOWYCH

STREFA ZIELENI [ZOLACYJNEJ

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI| JEST WYSOKIE | WYNOSI 10%

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI| JEST SREDNIE | WYNOSI 1%

OBSZARY, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI 0,2%

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ BLIZNIACZEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ SZEREGOWEJ
LUB GRUPOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ
LUB USLUG

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ BLIZNIACZEJ
LUB USLUG

TERENY USLUG

TERENY USLUG EDUKACJI

TEREN USLUG EDUKACJI LUB ZIELENI URZADZONEJ
TEREN USLUG SPORTU | REKREACJI

TEREN USLUG KULTU RELIGIJNEGO

TEREN DROGI GLOWNEJ
KDZ TEREN DROGI ZBIORCZEJ
KDD TERENY DROG DOJAZDOWYCH
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ...... [eoiinann. /2026
Rady Gminy Komorniki
z dnia 26 pazdziernika 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Komorniki w rejonie ulic: Staszica, Fabianowskiej i Polnej — etap 1 - inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. 2026 poz. 538 ze zm.) Rada
Gminy Komorniki rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Sposébb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1. Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych bedg
realizowane zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, telekomunikacyjnej i gazociggowej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami
realizowane bedq zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz na podstawie przepiséw odrebnych. Inwestycje w zakresie
przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda
w sposob okreslony w prawie energetycznym.

3. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy,
stanowi¢ bedg zapisy uchwat budzetowych Gminy Komorniki.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywa¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoifinansowanie sSrodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy -
w ramach m.in.:

a) dotacji i pozyczek: unijnych, samorzadu wojewddztwa, funduszy celowych,
b) kredytow i pozyczek bankowych,

c) innych srodkéw zewnetrznych.
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Rady Gminy Komorniki
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR ..... YA /2026

RADY GMINY KOMORNIKI
z dnia 26 pazdziernika 2026 r.

Uchwatg nr XIII/127/2024 z dnia 12 grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Komorniki w rejonie ulic: Staszica, Fabianowskiej i Polnej - Rada Gminy
Komorniki zainicjowata prace nad projektem przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W toku analiz i prac projektowych ustalono
koniecznos$¢ sporzadzenia wniosku do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o decyzje
zezwalajacq na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych klas III na cele nierolnicze
z uwagi na ich wystepowanie na obszarze planu miejscowego oraz brak takiej
zgody uzyskanej wczesniej. W tym celu dokonano podziatu catego obszaru
objetego planem miejscowym na dwie czesci:

-etap 1 - gdzie nie wystepujg grunty wymagajace zgody Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi (powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym po podziale:
22,19 ha i po odjeciu fragmentu obszaru opracowania potozonego wzdtuz ul.
Fabianowskiej) — obejmujacy niniejszy dokument,

-etap 2 - gdzie takie grunty wystepujgq iwymagana jest ww. zgoda
(powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym po podziale: ok. 0,086 ha).

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
i zagospodarowaniu przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

o planowaniu

1) sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy,
wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W obowigzujgcym planie ogdélnym gminy Komorniki (uchwata Rady Gminy
Komorniki nr XXXIX/375/2026 z dnia 24 sierpnia 2026 r. — Dz. Urz. Woj. WIkp.
2026 poz. 6215), obszar w granicach opracowania miejscowego planu obejmuje
nastepujqce strefy planistyczne:

I Oznacze | Nazwa Profil Profil Maksymaln | Maksymal | Maksyma | Minimalny
p- | nie podstawowy dodatko a ny udziat Ina udziat
wy nadziemna | powierzch | wysoko$é | powierzch
intensywn ni zabudow ni
0s¢ zabudowy | y biologiczn
zabudowy ie czynnej
1. | 285z strefa teren teren 0,8 40 12,0 40
wielofunkcyj | zabudowy rolnictwa
naz zagrodowej, z
2. | 2752 zabudowg teren zakazem 0,7 35 12,0 35
zagrodowg produkcji w zabudow
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3. | 265z gospodarstwa | y, teren 0,7 35 12,0 35
ch rolnych, ustug,
teren teren
4. | 2957 akwakultury i | zieleni 0,7 35 12,0 35
obstugi naturaln
rybactwa, ej, teren
teren lasu,
komunikacji, teren
teren zieleni wod
urzadzonej,
teren
ogrodéw
dziatkowych,
teren
infrastruktury
technicznej
5. | 87SU strefa teren ustug, teren 1,4 35 16,5 30
ustugowa teren zieleni
6. | 67SU komunikacji, | naturaln | 1,4 45 16,5 30
teren zieleni ej, teren
7. 88SU urza_dzonejl |asu, 0,7 35 10,0 30
teren teren
8. | 855U ogrodéw wéd 0,7 35 10,0 30
dziatkowych,
9. | 69SU teren 0,9 45 31,0 30
infrastruktury
(1) 83SU technicznej 0,7 35 10,0 30
1 23S0 strefa teren teren NULL NULL NULL NULL
1. otwarta rolnictwa z zieleni
zakazem urzadzon
zabudowy, ej
teren lasu,
teren zieleni
naturalnej,
teren wad,
teren
komunikacji,
teren
ogroddow
dziatkowych,
teren
infrastruktury
technicznej
1 | 85SN strefa zieleni | teren zieleni teren NULL NULL NULL 70
2. i rekreacji urzadzonej, ustug
teren plazy, sportu i
teren wod, rekreacji
teren , teren
komunikacji, zieleni
teren naturaln
ogroddow ej, teren
dziatkowych, lasu
1 | 84SN teren teren NULL NULL NULL 50
3. infrastruktury | ustug
technicznej sportu i
rekreacji
, teren
ustug
kultury i
rozrywki,
teren
zieleni
naturaln
ej, teren
lasu
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1 13SK strefa teren teren NULL NULL NULL NULL
4, komunikacyj | autostrady, drogi
na teren drogi zbiorczej

ekspresowej, | , teren

teren drogi zieleni

gtébwnej ruchu | urzadzon

przyspieszone | ej, teren

go, teren lasu,
1 | 11sK drogi teren NULL NULL NULL NULL
5. gtéwnej, zieleni

teren naturaln

komunikacji ej, teren

kolejowej i wod

szynowej,

teren

komunikacji

kolei linowej,

teren

komunikacji

wodnej, teren

komunikacji

lotniczej,

teren obstugi

komunikaciji,

teren

ogrodéw

dziatkowych,

teren

infrastruktury

technicznej
1 301S] strefa teren teren 1,5 50 10,5 30
6. wielofunkcyj | zabudowy zieleni
1 | 296S] na z mieszkaniowe | naturaln | 1,1 35 10,5 35
7. zabudowg j ej, teren
1 | 286S] mieszkaniow | jednorodzinne | lasu, 0,9 30 10,5 40
8. a j, teren ustug, | teren
1 | 291S] jednorodzinn | teren wod 1,1 35 10,5 30
9. a komunikacji,
2 | 287S] teren zieleni 1,1 35 10,5 35
0. urzadzonej,
2 | 305S] teren 0,8 25 10,5 50
1. ogrodéw
2 | 302s3 dziatkowych, 0,8 25 10,5 35
2. teren
2 | 3033 infrastruktury 0,8 25 10,5 50
3. technicznej
2 | 304S] 0,8 25 10,5 35
4.
2 | 300S] 0,8 25 10,5 35
5.
2 | 294S) 0,8 25 10,5 35
6.
2 | 293S] 1,1 35 10,5 35
7.
2 | 290S] 0,8 25 10,5 50
8.
2 | 299S] 1,1 35 10,5 35
9.
3 | 281S] 0,8 25 10,5 50
0.
3 | 278S] 0,8 25 10,5 35
1.
3 | 284S] 0,8 25 10,5 50
2.
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3 | 282S] 1,1 35 10,5 35
3.
3 | 279S] 0,8 25 10,5 50
4,
3 | 280SJ 0,8 25 10,5 35
5.
3 | 283SJ] 0,5 25 10,0 45
6.
3 | 276S] 0,8 25 10,5 50
7.
3 | 277S] 0,5 25 10,0 45
8.
3 | 275S] 0,5 25 10,0 45
9.
4 | 292S) 1,1 35 10,5 35
0.
4 | 295S)] 1,1 35 10,5 35
1.
4 | 511S] 0,5 25 10,0 45
2.
4 | 285S] 1,1 35 10,5 35
3.
4 | 519S] 1,1 35 10,5 35
4.
4 | 520S] 0,9 30 10,5 40
5.
4 103SI strefa teren teren NULL NULL NULL 50
6. infrastruktur | infrastruktury | zieleni
4 | 104SI alna technicznej, urzadzon | NULL NULL NULL 20
7. teren ej, teren
4 | 105SI komunikacji, zieleni NULL NULL NULL 20
8. teren naturaln
4 | 106SI ogrodow ej, teren | NULL NULL NULL 20
9. dziatkowych lasu,

teren

wod

Rysunek pogladowy granic opracowania planu miejscowego na tle rysunku

rozmieszczenia stref planistycznych planu
dziatek ewidencyjnych:

ogoélnego gminy Komorniki i granic
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Ustalenia dla obszaru objetego planem miejscowym sg zgodne z ustaleniami
obowigzujacego planu ogdélnego zarowno w zakresie przeznaczenia terenu, jak
i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania, zgodnie z kryteriami ustalonymi
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2026 poz. 538 ze zm.).

Przedmiotowy teren jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Komorniki przy ul. Polnej
obejmujacego dziatke nr 203/5 i czes$¢ dziatek nr 204/3, 203/8 - uchwata Nr
I11/22/2002 Rady Gminy Komorniki z dnia 16 grudnia 2002r. (Dz.U.
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 28 lutego 2003 r., nr 103, poz. 555) oraz
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we
wsi Komorniki, w rejonie ul. Poznanskiej, Staszica i Nowej - uchwata Nr
X11/78/2003 Rady Gminy Komorniki z dnia 8 wrzesnia 2003 r. W pozostatej
czesci teren ten nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Celem sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest uregulowanie przeznaczenia terendéw oraz zasad zabudowy
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i zagospodarowania terendw na obszarze zasadniczo nieobjetym planem
miejscowym, oprocz wyjatkéw o ktéorych mowa powyzej. Plan ustala nastepujace
przeznaczenia terenow:

3)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone
symbolami: 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW, 6MNW, ZMNW, S8MNW,
9MNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW,;

4)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczone
symbolami: 1MNB, 2MNB, 3MNB, 4MNB, 5MNB, 6MNB, 7MNB;

5)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
oznaczone symbolami: 1MNS, 2MNS, 3MNS;

6)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
oznaczone symbolami: 1IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 5SMNW-U,
6MNW-U, ZMNW-U, SMNW-U, 9MNW-U;

7)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug,
oznaczone symbolami: 1IMNB-U, 2MNB-U, SMNB-U, 4MNB-U;

8)tereny ustug, oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U;

9)tereny ustug edukacji, oznaczone symbolami 1UE, 2UE;

10)teren ustug edukacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1UE-ZP;
11)teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US;

12)teren ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem 1UR;

13)teren drogi gtdwnej, oznaczony symbolem 1KDG;

14)teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ;

15)tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD;

16)tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR,
2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR;

17)teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub infrastruktury technicznej,
oznaczony symbolem 1KR-I;

18)tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami 1KP, 2KP;
19)tereny parkingéw, oznaczone symbolami 1KOP, 2KOP;

20)teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem 1IE;

21)teren gazownictwa, oznaczony symbolem 1IG;

22)tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM.

Plan miejscowy ma charakter regulacyjny. Przeznaczenia terendw wynikajq ze
stanu zagospodarowania terenu okreslonego w inwentaryzacji urbanistycznej.
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Pod uwage brano rowniez stan wtasnosci terenéw, dotychczasowe uzytkowanie
oraz uwarunkowania wynikajace ze struktury funkcjonalno-przestrzennej, analizy
uktadu komunikacyjnego, $rodowiska przyrodniczego oraz kontekstu
przestrzennego przylegajacych obszaréw. Struktura funkcjonalno-przestrzenna
obszaru objetego planem miejscowym jest réznorodna i wynika z potozenia
w intensywnie zagospodarowanej czesci miejscowosci. Oprécz dominujacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w réznych formach (wolnostojaca,
blizniacza, szeregowa) istnieje réwniez zabudowa zagrodowa (rejon ul Pocztowej
i ul. Polnej). Ponadto, w zachodniej i w centralnej czesci obszaru opracowania
istnieje zabudowa ustugowa o duzym znaczeniu w skali gminy - obiekty
edukacyjno-o$wiatowe i sakralne. Z tego tez wzgledu istotne jest wyznaczenie
uktadu komunikacyjnego zapewniajgcego dogodny dojazd do tych funkcji. W tym
celu uwzgledniono istniejagce drogi publiczne wyznaczajac dla nich linie
rozgraniczajace. Wzdtuz drogi wojewddzkiej (ul. Poznanskiej) wyznaczono pas
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej z uwagi na sgsiedztwo arterii
komunikacyjnej.

Przy  wyznaczaniu terendw  dopuszczajacych lokalizacje  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ( w réznej formie), zastosowano wyznaczenie
strefy w ktérej dopuszcza sie lokalizacje nowych budynkédw mieszkalnych Iub
mieszkalno-ustugowych. Rozwigzanie to zapobiegnie nadmiernej intensyfikacji
zabudowy i pomoze utrzymaé¢ pozadany uktad zabudowy wzdtuz cigqgéw
komunikacyjnych. Mozliwe jest uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej, poniewaz
na obszarze planu miejscowego istniejg jeszcze dziatki niezabudowane.
Chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych na tym obszarze szacuje sie na ok.
180 0sdéb (nowych mieszkancow).

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu miejscowego
adekwatnie do przeznaczen terendw i zakresu mozliwych ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane bedg
projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi
w przepisach nadrzednych w stosunku do planu miejscowego.

W niniejszym dokumencie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do obszaru objetego planem
miejscowym poprzez zapisy dotyczgce gabarytow budynkdéw iinnych obiektow
budowlanych, z utrzymaniem parametréw dla obiektéw istniejgcych. Zapisy
planu miejscowego pozwalajg na uwzglednienie wymogoéw ochrony $rodowiska
oraz ochrony krajobrazu kulturowego.

Obszar planu miejscowego zlokalizowany jest na terenie potozonym przy
drogach: wojewddzkiej, powiatowej oraz gminnych drogach publicznych
z mozliwym dostepem do transportu publicznego. Z uwagi na przeznaczenie
terenu pod zabudowe mieszkaniowg  przewiduje sie zwiekszenie
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transportochtonnosci  ukfadu  przestrzennego zuwagi na  mozliwosé
doprojektowania zabudowy mieszkaniowej.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej przy uwzglednieniu przebiegu istniejaqcych sieci
uzbrojenia terenu oraz okres$leniu zasad ich modernizacji, przebudowy
i rozbudowy nie bedq zwiekszone z uwagi na zrealizowang juz zabudowe.
W zakresie gospodarki s$ciekowej obowigzuje ustalenie odprowadzenia wod
opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz $ciekéw
bytowych i przemystowych - do kanalizacji sanitarnej.

Z prognozy oddziatywania na Srodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu
miejscowego nie powinna doprowadzi¢ do zmian hydrogeologicznych na terenie
planu miejscowego i na terenach sagsiednich, o ile zabudowa bedzie wykonana
zgodnie z planem miejscowym i przepisami odrebnymi. Zabudowa tez
nie spowoduje znaczacych i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie
glebowej, poniewaz projekt nie ingeruje w zagospodarowane tereny zielone.

Na obszarze planu miejscowego sq zlokalizowane obiekty i obszary podlegajqce
ochronie zabytkéw, stad tez plan miejscowy podejmuje szczegdtowe ustalenia
dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez
rozpatrzenie wnioskow ztozonych do planu miejscowego, a w nastepnym etapie
poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wtasciwymi organami
zajmujacymi sie obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu
publicznego oraz interesu prywatnego. Stworzono warunki do realizacji
zamierzen gminy. W toku sporzadzania planu miejscowego przeanalizowano
i rozstrzygnieto wnioski organdw i instytucji oraz nastepnie uzyskano ich opinie
i uzgodnienia. Wdéjt Gminy Komorniki zapewnit udziat spoteczenstwa
w procedurze planistycznej poprzez okreslenie terminu sktadania wnioskéw
i nastepnie poprzez konsultacje spoteczne wraz ze spotkaniem otwartym. Do
projektu planu zfozono 4 uwagi. Zostaty one rozpatrzone przez Wéjta Gminy
Komorniki i niemal w catosci uwzglednione. Projekt planu miejscowego zostat
skorygowany w adekwatnym zakresie.

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami ,Ocenie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego”
uchwata Rady Gminy Komorniki Nr LXXXIV/744/2024 z dnia 18 marca 2024 r.

Wptywy z podatkéow od nieruchomosci moga ulec zwiekszeniu z uwagi na
mozliwos¢ realizacji budynkéw mieszkalnych, zatem jest mozliwe zwiekszenie
wptywu do budzetu gminy z tytutu podatku od budynkdéw. Dochody gminy mogq
wynika¢ z wptywu z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. Wydatki zwigzane
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mogg by¢ przede wszystkim z realizacjq nawierzchni drdg, ktére dotad nie sg
utwardzone, regulacjg drog gminnych oraz ewentualng modernizacjg, rozbudowg
infrastruktury technicznej. Niniejszy plan miejscowy przewiduje niewielkie
korekty linii rozgraniczajagcych drég wzgledem stanu istniejgcego, zatem
przewiduje sie wykupy fragmentow terendw pod cele publiczne.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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