Zatacznik nr 1 do decyzji sSrodowiskowej nr 13 / 2026 z dnia 13.10.2026 r.
WO0Sr.6220.7.2026 Komorniki, dnia 13.10.2026 r.

Charakterystyka przedsiewziecia polegajagcego budowie placu na potrzeby ekspozycji pojazdéw na dziatce
nr 89/7 w miejscowosci Komorniki, gmina Komorniki, powiat poznanski, wojewddztwo wielkopolskie.

Lokalizacja przedsiewziecia: dziatka ewidencyjna nr 89/7, obreb Komorniki, gmina Komorniki, powiat
poznanski, wojewddztwo wielkopolskie.

1. Rodzaj, cechy, skala i usytuowanie przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie placu przeznaczonego do ekspozycji kompletnych, w petni
sprawnych pojazdow samochodowych, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, uktadem
komunikacyjnym, systemem odprowadzania i retencjonowania wdéd opadowych oraz zagospodarowaniem
powierzchni biologicznie czynne;j.

Przedsiewziecie zostanie zrealizowane na dziatce ewidencyjnej nr 89/7, potozonej w miejscowosci Komorniki,
w gminie Komorniki, powiecie poznanskim, wojewddztwie wielkopolskim. Powierzchnia dziatki wynosi 1,63
ha.

W ramach inwestycji przewiduje sie wykonanie:

— placu o nawierzchni z kostki betonowej wibroprasowanej, przeznaczonego przede wszystkim do ekspozycji
pojazdéw;

— ciggdédw komunikacyjnych i dojazdéw zapewniajgcych obstuge placu;

— kanalizacji deszczowej wraz z wpustami, studniami, osadnikami i separatorami;

— jedenastu zbiornikéw na wody opadowe, kazdy o pojemnosci 10 m3;

— powierzchni biologicznie czynnej w postaci trawnikéw oraz zieleni urzagdzonej, w tym nasadzen krzewdw i
drzew ozdobnych wzdtuz granic nieruchomosci.

Powierzchnia planowanych nawierzchni utwardzonych wyniesie okoto 11 613 m?, natomiast powierzchnia
zieleni okoto 4 689 m?. taczna powierzchnia tych terenéw wyniesie 16 302 m?, co odpowiada powierzchni
dziatki wynoszacej okoto 1,63 ha.

Nawierzchnia placu zostanie wykonana z kostki betonowej wibroprasowanej o grubosci 10 cm, uktadanej na
podsypce cementowo-piaskowej o grubosci 3 cm. Konstrukcja bedzie obejmowaé ponadto podbudowe
zasadniczg z mieszanki zwigzanej spoiwem hydraulicznym o grubosci 42 cm, warstwe mrozoochronng o
grubosci 28 cm oraz warstwe ulepszonego podtoza o grubosci 25 cm. Catos$¢ zostanie ograniczona obrzezami i
kraweznikami.

Teren inwestycji znajduje sie w obszarze przeksztatconym antropogenicznie, w otoczeniu terenéw dziatalnosci
gospodarczej, zabudowy ustugowej, placow i drég. W sasiedztwie nieruchomosci przebiega autostrada A2.

2. Powierzchnia zajmowanej nieruchomosci, dotychczasowy sposéb jej wykorzystania, pokrycie roslinnoscia
oraz wystepowanie zwierzat.

Teren planowanego przedsiewziecia obejmuje dziatke ewidencyjng nr 89/7 o powierzchni 1,63 ha. Obecnie
nieruchomos¢ stanowi nieuzytek porolny, na ktérym wystepujg zbiorowiska roslinnosci ruderalnej.

W granicach dziatki wystepujg zbiorowiska roslinne typowe dla terenéw nieuzytkowanych, podlegajgcych
spontanicznej sukcesji. Znaczng czes$é roslinnosci wedtug danych KIP stanowig trzcinnik piaskowy
(Calamagrostis epigejos) oraz nawtocie (Solidago spp.). Ponadto odnotowano m.in. podbiat pospolity, bylice
pospolitg, powdj polny, pokrzywe zwyczajng, przytulie czepna, mniszek pospolity, gwiazdnice pospolita,
wrotycz pospolity, koniczyne fgkowa i krwawnik pospolity.

Na czesci powierzchni wystepujg mtode drzewa i krzewy, w tym gtdg jednoszyjkowy, ligustr pospolity, deren
swidwa, dzika rdza, czeresnia, wierzby oraz jezyny. Odnotowano takze gatunki obce, w tym czeremche
amerykanskg (Padus serotina) i klon jesionolistny (Acer negundo).



W granicach dziatki oraz jej najblizszego otoczenia stwierdzono wystepowanie pospolitych gatunkéw zwierzat,
typowych dla siedlisk ruderalnych i terenéw przeksztatconych. Obserwowano m.in. bogatke, kosa, kwiczota,
rudzika oraz grzywacza. Sposrod ssakdw odnotowano obecnosé lub slady obecnosci kreta europejskiego i
ryjowki aksamitnej.

Dziatka jest ogrodzona i otoczona terenami zabudowanymi lub zagospodarowanymi gospodarczo. Nie
stwierdzono wystepowania na jej terenie szczegdlnie cennych siedlisk przyrodniczych ani stanowisk roslin
wymagajgcych szczegblnej ochrony w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia.

W otoczeniu inwestycji, w promieniu okoto 100 m, dominujg tereny przeksztatcone, zabudowa ustugowa,
drogi, place oraz zielen urzadzona i zbiorowiska ruderalne.

Realizacja przedsiewziecia spowoduje przeksztatcenie czesci istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej w
nawierzchnie utwardzong. Oddziatywanie na roslinnos¢ i zwierzeta bedzie zwigzane przede wszystkim z
likwidacjg czesci siedlisk ruderalnych, utratg miejsc zerowania oraz okresowym ptoszeniem zwierzat podczas
prowadzenia robét budowlanych. W celu ograniczenia tych oddziatywan przewiduje sie zastosowanie
rozwigzan ochronnych opisanych w dalszej czesci charakterystyki.

3. Rodzaj stosowanej technologii.

Technologia realizacji przedsiewziecia bedzie typowa dla robdt drogowych i ziemnych zwigzanych z
wykonywaniem nawierzchni utwardzonych.

Prace budowlane obejma w szczegdlnosci:

— przygotowanie i uporzgdkowanie terenu;

— usuniecie ros$linnos$ci w zakresie niezbednym do realizacji inwestycji;

— zdjecie warstwy ziemi urodzajnej;

— wykonanie koryta pod projektowang konstrukcje placu;

— wykonanie wykopdw i nasypdw oraz odpowiednie uksztattowanie terenu;

— wykonanie warstwy ulepszonego podtoza, warstwy mrozoochronnej i podbudowy zasadniczej;

— utozenie podsypki cementowo-piaskowej i kostki betonowej wibroprasowanej;

— wykonanie kraweznikéw, obrzezy, ciggéw komunikacyjnych oraz elementéw odwodnienia;

— wykonanie kanalizacji deszczowej i zbiornikdw retencyjnych;

— uporzgdkowanie terenu oraz urzadzenie powierzchni biologicznie czynnej.

Roboty bedg prowadzone przy uzyciu typowego sprzetu budowlanego, w tym koparek, minikoparek,
tadowarek, rowniarek, walcow, zageszczarek ptytowych i samochodéw transportowych.

Materiaty wykorzystywane podczas realizacji beda spetniaty wymagania dotyczace ich jakosci i dopuszczenia
do stosowania w budownictwie.

Na etapie eksploatacji plac bedzie stuzyt ekspozycji kompletnych, w petni sprawnych pojazdow.
Przedsiewziecie nie przewiduje prowadzenia na placu proceséw produkcyjnych ani napraw pojazdow.
Inwestor zaktada budowe placu z nawierzchnig z kostki betonowej wibroprasowanej, wykonanie ciggéw
komunikacyjnych, systemu odprowadzania i retencjonowania wod opadowych oraz urzadzenie zieleni.
Rozwigzanie to zapewnia trwatg nawierzchnie, komfort uzytkowania i mozliwos¢ prawidiowego
zagospodarowania wod opadowych.

wod opadowych.

5. Przewidywane ilosci wykorzystywanej wody, surowcéw, materiatéw, paliw i energii

Na etapie realizacji przedsiewziecia przewiduje sie wykorzystanie materiatdw budowlanych, kruszyw,
cementu, kostki betonowej, podsypki cementowo-piaskowej, gruntu do wykonania nasypow oraz materiatow
niezbednych do budowy kanalizacji deszczowej.

Szacunkowe zapotrzebowanie materiatowe przedstawia sie nastepujgco:

Rodzaj materiatu Szacunkowa ilos$¢



Kruszywo niezwigzane do podbuddw i warstw wzmacniajacych 3 376 m3

Kostka betonowa o grubosci 10 cm 11613 m?
Podbudowa zasadnicza stabilizowana cementem 4957 m?
Grunt do wykonania skarp nasypu 307 md
Krawezniki betonowe 15/30 cm 792 mb
Warstwa ulepszonego podtoza 3077 m?
Humus do wykonania skarp i zielericéw 468 m?
Podsypka cementowo-piaskowa w proporcji 1:4 348 m?

Podane ilosci majg charakter szacunkowy i mogg ulec zmianie na etapie realizacji, zaleznie od ostatecznych
rozwigzan projektowych i organizacji robét.

Woda bedzie wykorzystywana przede wszystkim na cele socjalne pracownikéw oraz, w niezbednym zakresie,
do celéw technologicznych zwigzanych z prowadzeniem robdét. Na obecnym etapie nie okreslono jej
doktadnego zuzycia.

W trakcie realizacji wykorzystywane bedg paliwa, gtéwnie olej napedowy, zuzywane przez maszyny budowlane
i Srodki transportu. Orientacyjne zuzycie paliwa przez pojedynczg maszyne budowlang moze wynosi¢ okoto 10
dm?3 na godzine pracy, przy czym rzeczywiste zuzycie bedzie zalezne od rodzaju sprzetu, obcigzenia i czasu jego
pracy.

Nie przewiduje sie istotnego zapotrzebowania na energie elektryczng. Na etapie eksploatacji placu nie
przewiduje sie istotnego zuzycia surowcow i materiatéw technologicznych. Zuzycie wody, paliw i energii bedzie
zwigzane gtéwnie z biezgcg obstugg terenu oraz ruchem pojazdow.

6. Rozwiazania chronigce srodowisko

W celu ograniczenia wptywu przedsiewziecia na srodowisko przewiduje sie zastosowanie nastepujgcych
rozwigzan:

1. Wycinka drzew i krzewdw oraz prace pielegnacyjne zieleni bedg prowadzone poza okresem legowym
ptakéw, tj. co do zasady poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia. W przypadku koniecznosci prowadzenia
prac w tym okresie ich rozpoczecie bedzie poprzedzone kontrolg ornitologiczng. W razie stwierdzenia legéw
prace zostang wstrzymane w zakresie moggcym naruszaé zakazy ochronne do czasu ustania przeszkdd
przyrodniczych.

2. Usuwanie roslinnosci zielnej i zdejmowanie wierzchniej warstwy gleby zostanie przeprowadzone, zgodnie z
zatozeniami KIP, w okresie od 15 sierpnia do 1 pazdziernika, z uwzglednieniem aktualnych warunkéw
przyrodniczych i wymogdéw ochrony gatunkowe;j.

3. Roboty bedg prowadzone pod nadzorem przyrodniczym. Wykopy beda kontrolowane przed zasypaniem
pod katem obecnosci ptazéw i innych matych zwierzat. W przypadku stwierdzenia zwierzat wymagajgcych
pomocy zostang one przeniesione w bezpieczne miejsce, z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw.

4. Transport materiatdw sypkich bedzie odbywat sie pojazdami przystosowanymi do ich przewozu, z
zabezpieczeniem tadunkdéw przed pyleniem i rozsypywaniem.

5. Czas pracy silnikéw spalinowych na biegu jatowym zostanie ograniczony do niezbednego minimum.

6. Ziemia urodzajna zdjeta podczas robét zostanie w miare mozliwosci wykorzystana na terenie inwestycji do
urzadzenia zieleni i uksztattowania terenu. Nadmiar ziemi zostanie zagospodarowany zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

7. Organizacja robdt bedzie ograniczac ucigzliwosci akustyczne, emisje pytéw i spalin oraz inne oddziatywania
na otoczenie.

8. Prace budowlane i transportowe bedg prowadzone wytgcznie w porze dziennej, zasadniczo w godzinach od
6:00 do 22:00.



9. Wykorzystywane bedg sprawne technicznie maszyny i urzadzenia, poddawane wymaganym przeglagdom i
konserwacji.

10. Ruch pojazddéw na terenie budowy bedzie ograniczany do niezbednego minimum, a silniki pojazdéw beda
wytaczane podczas postoju.

11. Na terenie budowy i podczas eksploatacji zapewniona zostanie dostepnos$é sorbentéw umozliwiajgcych
szybkie usuwanie ewentualnych wyciekdw paliw, olejéw i innych substancji moggcych zanieczyscic¢ grunt lub
wody.

12. Parkowanie i tankowanie maszyn oraz pojazdow bedzie odbywato sie w miejscach do tego przeznaczonych,
na odpowiednio zabezpieczonym podtozu lub matach sorpcyjnych. Tankowanie bedzie prowadzone w sposéb
zapobiegajacy przedostawaniu sie substancji ropopochodnych do srodowiska.

13. Odpady beda gromadzone selektywnie, w wyznaczonych miejscach, w sposdéb zabezpieczajgcy przed
zanieczyszczeniem gruntu i wod, a nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom.

14. Scieki socjalno-bytowe powstajgce na etapie realizacji beda gromadzone w szczelnych, przenosnych
urzadzeniach sanitarnych i okresowo odbierane przez uprawniony podmiot.

15. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych bedg zbierane za pomoca wpustéw i kanalizacji
deszczowej, retencjonowane oraz podczyszczane w osadnikach i separatorach przed odprowadzeniem do
istniejgcego kanatu deszczowego, zgodnie z warunkami wymaganymi przepisami odrebnymi i wtasciwymi
zgodami.

16. Powierzchnie biologicznie czynne zostang zagospodarowane zielenig urzadzong. Zaleca sie stosowanie
gatunkdw rodzimych Iub nieinwazyjnych gatunkéw ozdobnych oraz prowadzenie regularnych prac
pielegnacyjnych.

17. Uciazliwosci zwigzane z funkcjonowaniem przedsiewziecia bedg ograniczane tak, aby nie powodowaty
przekroczenia obowigzujacych standardéw jakosci sSrodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny.

7. Rodzaje i przewidywane ilosci substancji lub energii wprowadzanych do srodowiska

Emisja do powietrza

Na etapie realizacji zrodtami emisji bedg maszyny budowlane, urzadzenia robocze oraz pojazdy transportujgce
materiaty i odpady. Emisja bedzie obejmowata przede wszystkim spaliny silnikdw spalinowych oraz pyty
powstajgce podczas robdt ziemnych, przemieszczania kruszyw i transportu materiatéw.

Do potencjalnie emitowanych substancji nalezg tlenki azotu, tlenek wegla, dwutlenek siarki, pyty, w tym pyt
PM10, oraz weglowodory alifatyczne i aromatyczne.

Oddziatywanie bedzie okresowe i ograniczone do czasu prowadzenia robét. Jego wielkos¢ bedzie uzalezniona
od liczby i rodzaju maszyn, intensywnosci prac oraz warunkéw atmosferycznych.

W celu ograniczenia emisji bedg stosowane sprawne technicznie maszyny, ograniczany bedzie czas pracy
silnikdw na biegu jatowym, a transport materiatéw sypkich bedzie zabezpieczony przed pyleniem.

Na etapie eksploatacji emisja do powietrza bedzie zwigzana przede wszystkim z ruchem pojazdow
wjezdzajgcych na teren i poruszajgcych sie po placu. Z uwagi na funkcje obiektu nie przewiduje sie emisji
technologicznej z proceséw produkcyjnych.

Emisja hatasu i drgan

Na etapie realizacji Zzrédtami hatasu bedg maszyny budowlane, urzadzenia zageszczajace, samochody
ciezarowe i inne pojazdy wykorzystywane podczas robot.

Oddziatywanie akustyczne bedzie miato charakter okresowy i ustanie po zakonczeniu prac. Prace beda
prowadzone w porze dziennej, przy wykorzystaniu sprawnego technicznie sprzetu.



Na etapie eksploatacji zrédtem hatasu bedzie przede wszystkim ruch pojazdéw zwigzany z uzytkowaniem
placu. Nie przewiduje sie funkcjonowania stacjonarnych urzgdzen technologicznych stanowigcych istotne
zrédta hatasu.

Gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi

Powierzchnia zlewni objetej obliczeniami hydraulicznymi wynosi:

— powierzchnia utwardzona — 11 613 m?, tj. okotfo 1,16 ha;

— powierzchnia zieleni — 4 689 m?, tj. okoto 0,47 ha.

Zgodnie z obliczeniami przedstawionymi w KIP maksymalny obliczeniowy przeptyw wéd opadowych wynosi
okoto 133,35 I/s. Dla przyjetego deszczu miarodajnego o czasie trwania 15 minut obliczona objeto$¢ waod
opadowych wynosi okoto 120,01 m3, w tym okoto 117,26 m3 z powierzchni utwardzonych.

Projektowany system odwodnienia bedzie obejmowat kanalizacje deszczowa, wpusty, studnie, osadniki,
separatory oraz jedenascie zbiornikdw o pojemnosci 10 m® kazdy. Zgodnie z obliczeniami przedstawionymi w
KIP faczna objetosé retencyjna systemu, obejmujgca przewody, studnie, urzadzenia podczyszczajgce i zbiorniki,
wynosi okofo 180,79 m3.

Wody opadowe i roztopowe bedg kierowane do projektowanego systemu odwodnienia, podczyszczane z
zawiesin i substancji ropopochodnych, a nastepnie odprowadzane do istniejgcego kanatu deszczowego w
poétnocnej czesci dziatki, zgodnie z rozwigzaniami projektowymi i wymaganymi warunkami prawnymi.
Zgodnie z KIP przyjete rozwigzanie ma zapewniac retencje wymaganej objetosci wod opadowych.

14. Przewidywane ilosci i rodzaje wytwarzanych odpaddw oraz ich wptyw na srodowisko

Etap realizacji

Podczas realizacji przedsiewziecia mogg powstawaé odpady budowlane, odpady opakowaniowe, odpady
komunalne oraz odpady zwigzane z robotami ziemnymi.

Do przewidywanych rodzajéw odpaddéw naleza:

Kod )

Rodzaj odpadu

odpadu
170101 Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiérek i remontéw

170201 Drewno

170202  Szkto

170203 Tworzywa sztuczne

170504 Glebaiziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03

170802  Materiaty konstrukcyjne zawierajace gips, inne niz wymienione w 17 08 01

Zmieszane odpady z budowy, remontéw i demontazu, inne niz wymienione w 17 09 01, 17 09 02
i17 09 03

170904

200301 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne

Szacunkowa ilo$¢ pozostatych odpaddéw innych niz niebezpieczne, z wytaczeniem mas ziemnych, wynosi
maksymalnie okoto 5 Mg.

W trakcie robdt ziemnych przewiduje sie powstanie nadmiarowych mas ziemnych, ktérych maksymalng ilos¢
oszacowano w KIP na okoto 13 000 m3. W pierwszej kolejnosci masy ziemne bedg wykorzystane na terenie
inwestycji do prac niwelacyjnych i ksztattowania terenu, o ile bedy spetniaty wymagania dotyczace ich
wykorzystania. Nadwyzki zostang przekazane do dalszego zagospodarowania zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.



Odpady beda gromadzone selektywnie w wyznaczonych pojemnikach i kontenerach oraz zabezpieczone przed
rozwiewaniem, rozsypywaniem i zanieczyszczeniem srodowiska. Nastepnie zostang przekazane podmiotom
posiadajgcym wymagane uprawnienia do ich transportu, odzysku lub unieszkodliwiania.

Etap eksploatacji

Na etapie eksploatacji nie przewiduje sie regularnego powstawania znacznych ilosci odpadéw. Mogg
wystepowaé odpady zwigzane z czyszczeniem placu oraz sytuacjami incydentalnymi, w szczegdlnosci
zdarzeniami drogowymi lub awaryjnymi wyciekami substancji.

Do potencjalnych rodzajéw odpaddw naleza:

Kod )
Rodzaj odpadu

odpadu

1502 02* Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne zanieczyszczone
substancjami niebezpiecznymi

15 02 03 Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne inne niz wymienione w
1502 02

16 81 01* Odpady wykazujgce wiasciwosci niebezpieczne powstate w wyniku wypadkéw lub zdarzen

losowych
168102 Odpady inne niz wymienione w 16 81 01
200303 Odpady z czyszczenia ulic i placéw

Odpady niebezpieczne, jezeli powstang, bedg magazynowane w sposdb zabezpieczajacy przed przedostaniem
sie zanieczyszczen do gruntu i wdd, a nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom.

Przy wtasciwym prowadzeniu gospodarki odpadami nie przewiduje sie ich znaczacego negatywnego wptywu
na srodowisko.

15. Prace rozbiérkowe

W ramach realizacji przedsiewziecia nie przewiduje sie prowadzenia prac rozbiérkowych istniejgcych obiektow
budowlanych.

Zakres inwestycji obejmuje przygotowanie terenu, roboty ziemne, wykonanie nawierzchni placu,
infrastruktury odwodnieniowej i zagospodarowanie zieleni.

Nie przewiduje sie réwniez, aby ewentualna przyszta likwidacja placu, prowadzona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, powodowata znaczace negatywne oddziatywanie na srodowisko.
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