UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .....cccevveeduvvnndd .
RADY GMINY KOMORNIKI
zdnia ............ .

Niniejsza uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 18 marca 2024 r. uchwaly
Nr LXXXIV/745/2024 Rady Gminy Komorniki w sprawie przystgpienia do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Chomecice w rejonie ulic: Poznanskiej, Wspdlnej
1 Bajkowej. Obszar objety planem — etap 1 - obejmuje teren o powierzchni ok. 25 ha.

Obecnie opracowywany teren objety jest:

— uchwalg w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chomecice (I etap)
(wewnetrzny numer planu 19) - uchwata Rady Gminy Komorniki Nr XXXV/231/2001 z dnia
28 kwietnia 2001 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 132 z 29 pazdziernika
r., poz. 2587),

— uchwala w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chomecice (II etap)
(wewnetrzny numer planu 58) - uchwata Rady Gminy Komorniki Nr XLV/278/2006 z dnia
27 lutego 2006 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 87 z 5 czerwcea 2006 .,
poz. 2180),

— uchwalg w sprawie cze$ciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Chomecice (I etap) w rejonie ulicy Gluchowskiej (wewnetrzny numer planu 74)- Uchwata
nr XXVII/167/2008 Rady Gminy Komorniki z dnia 8 grudnia 2008 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 14 z 2 lutego 2009 r., poz. 247),

— uchwala w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chomecice
w rejonie ulic: Poznanskiej, Bajkowej 1 Wspolnej (wewnetrzny numer planu 148) - Uchwata
nr XXXVIII/372/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 29 czerwca 2017 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 11 lipca 2017 r., poz. 5046).

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu umozliwienie
racjonalnej zabudowy terenéw zainwestowanych.

Ustalenia planu wpisuja si¢ w ,,Strategi¢ Rozwoju Gminy Komorniki 2021-2030” przyjeta
uchwatg Nr XLIII/374/2021 Rady Gminy Komorniki z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

Na poczatkowym etapie prac planistycznych procedura planistyczna odbywata si¢ na podstawie
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania gminy Komorniki (zwanym dalej: Studium),
zatwierdzonym Uchwatg Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r.,
zmieniong Uchwalg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r., Uchwatla
Nr XXVIII/242/2020 Rady Gminy Komorniki zdnia 24 wrze$nia 2020 r. oraz Uchwalg
Nr LX111/544/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia 15 grudnia 2022 r. przewiduje na przedmiotowym
terenie: czeSciowo tereny osiedlencze mieszane O, czg$ciowo tereny dziatalno$ci gospodarczej
o profilu ushugowym (U) 1 zabudowie ekstensywnej 1 czeSciowo tereny drog.

W trakcie procedury planistycznej uchwalono plan ogoélny gminy Komorniki uchwala
Nr XXXIX/375/2026 Rady Gminy Komorniki z dnia 24 sierpnia 2026 r., opublikowang w Dz. Urz.
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 sierpnia 2026 ., poz. 6215. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Chomecice w rejonie ulic: Poznanskiej, Wspdlnej
1 Bajkowej — etap 1 jest zgodny z planem ogdlnym gminy Komorniki w zakresie art. 20 ust. 3 14
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W  planie ogdélnym gminy dla obszaru objetego projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustalono nastgpujace strefy planistyczne:
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PLAN MIEJSCOWY PLAN OGOLNY
Maksymalna Mmmfalny Maksymalna Mlanalny
. . udzial . udzial
Teren Przeznaczenie | nadziemna . . Strefa nadziemna . .
. .. | powierzchni . Profil podstawowy Profil dodatkowy . .. | powierzchni
MPZP terenu intensywnos¢ . c . planistyczna intensywnos¢ .
biologicznie biologicznie
zabudowy . zabudowy .
czynnej czynnej
teren teren zabudowy mieszkaniowej
zabudowy jednorodzinnej; teren ustug; teren teren zicleni
IMNW | mieszkaniowej 0,50 50% 56SJ komumka(.:_.] L teren 21ele{11 naturalnej; teren lasu; 0,5 50%
jednorodzinne;j ur;qdzonej, teren ogrodow teren wod
wolnostoiace: dziatkowych; teren infrastruktury
J3ce) technicznej
teren teren zabudowy mieszkaniowej
zabudowy jednorodzinnej; teren ushug; teren teren zieleni
2MNW mieszkaniowej 0,50 50% 56SJ komumka(.:! L; teren zwle,m naturalnej; teren lasu; 0,5 50%
jednorodzinnej urzadzonej; teren ogrodow teren wod
wolnostoiace: dziatkowych; teren infrastruktury
Jace) technicznej
teren teren zabudowy mieszkaniowej
zabudowy jednorodzinnej; teren ustug; teren teren zicleni
3MNW | mieszkaniowej 0,50 50% 58SJ komunlkac':? L; teren 21elefn naturalnej; teren lasu; 0,5 50%
jednorodzinne;j urzadzonej; teren ogrodow teren wod
wolnostoiace! dziatkowych; teren infrastruktury
Jace) technicznej
teren teren zabudowy mieszkaniowej
zabudowy jednorodzinnej; teren ustug; teren teren zieleni
4MNW mieszkaniowej 0,50 50% 58SJ komumkacq L; teren 21ele,m naturalnej; teren lasu; 0,5 50%
jednorodzinne;j urzadzonej; teren ogrodow teren wod
wolnostoiace: dziatkowych; teren infrastruktury
Jace) technicznej
teren teren zabudowy mieszkaniowej
zabudowy jednorodzinnej; teren ushug; teren teren zieleni
5MNW mieszkaniowej 0,50 50% 56SJ komumkacy; teren mele;n naturalnej; teren lasu, 0,5 50%
jednorodzinne;j urzadzonej; teren ogrodow teren wod
wolnostoiace: dzialkowych; teren infrastruktury
Jace) technicznej
teren teren zabudowy mieszkaniowej teren zieleni
6MNW zabudowy 0,50 50% 56SJ jednorodzinnej; teren ustug; teren | naturalnej; teren lasu; 0,5 50%
mieszkaniowej komunikacji; teren zieleni teren wod
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jednorodzinne;j urzadzonej; teren ogrodow
wolnostojacej dziatkowych; teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej
teren . . :
jednorodzinnej; teren ushug; teren . .
zabudowy komunikacji; teren zieleni teren zieleni
TMNW mieszkaniowej 0,50 50% 58SJ ] ’ , naturalnej; teren lasu; 0,5 50%
. L urzadzonej; teren ogrodéw .
jednorodzinne; . ) > teren wod
L dziatkowych; teren infrastruktury
wolnostojacej . .
technicznej
teren zabudowy mieszkaniowe;j
teren . N
jednorodzinnej; teren ushug; teren . .
zabudowy komunikacji; teren zieleni teren zieleni
SMNW mieszkaniowej 0,50 50% 58SJ 0 , naturalnej; teren lasu; 0,5 50%
. S urzadzonej; teren ogrodow .
jednorodzinne;j . ) i teren wod
L dziatkowych; teren infrastruktury
wolnostojacej . .
technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej
teren . .
jednorodzinnej; teren ustug; teren . .
zabudowy komunikacji; teren zieleni teren zieleni
IMNW mieszkaniowej 0,50 50% 60SJ 1t , naturalnej; teren lasu; 0,5 50%
. L urzadzonej; teren ogrodow .
jednorodzinne;j . > teren wod
L dziatkowych; teren infrastruktury
wolnostojacej . .
technicznej
teren teren zabudowy mieszkaniowej
zabudowy jednorodzinnej; teren ushug; teren . .
mieszkaniowej komunikacji; teren zieleni teren zieleni
IMNW-U | . . 0,6 40% 5218J 7 , naturalnej; teren lasu; 0,6 40%
jednorodzinne;j urzadzonej; teren ogrodow teren wod
wolnostojacej dziatkowych; teren infrastruktury
lub ushug technicznej
teren 0.6 — tvlko teren zabudowy mieszkaniowej
zabudowy 0ty jednorodzinnej; teren ustug; teren Lo
mieszkaniowej funkcja komunikacji; teren zieleni teren zieleni
2MNW-U | . owe) mieszkalna; 40% 57SJ 1t , naturalnej; teren lasu; 0,8 40%
jednorodzinne;j . urzadzonej; teren ogrodow .
. 7| 0,8 - funkcja . f teren wod
wolnostojacej ushicowa dziatkowych; teren infrastruktury
lub ustug & technicznej
teren 0.6 — tvlko teren zabudowy mieszkaniowej
zabudowy 0~ ] jednorodzinnej; teren ustug; teren L
mieszkaniowej funkeja komunikacji; teren zieleni teren zieleni
SMNW-U | . owel mieszkalna; 40% 57SJ 1t i naturalnej; teren lasu; 0,8 40%
jednorodzinne;j . urzadzonej; teren ogrodow .
. 7| 0,8-—funkcja . > teren wod
wolnostojacej ustugowa dziatkowych; teren infrastruktury
lub ustug £ technicznej
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teren

teren zabudowy mieszkaniowej

zabudowy O,f6u;l(t(}:/}211<0 jednorodzinnej; teren ustug; teren ¢ eleni
mieszkaniowej . ) komunikacji; teren zieleni eren zielent
4MNW-U | . . mieszkalna; 40% 57SJ X , naturalnej; teren lasu; 0,8 40%
jednorodzinne;j . urzadzonej; teren ogrodow .
. 7| 0,8—funkcja . > teren wod
wolnostojacej ushigowa dziatkowych; teren infrastruktury
lub ustug g technicznej
teren teren zabudowy mieszkaniowej
0,6 — tylko . .Y ]
.zabudo'wy . funkcja Jednor(?dmr'l.nej, teren usmg, teren teren zieleni
SMNW-U Fmeszkam.oweJ. mieszkalna; 40% 57SJ komumkag L; teren zlele,m naturalnej; teren lasu; 0,8 40%
jednorodzinne;j 0.8 — funkcia urzadzonej; teren ogrodow teren wod
wolnostojacej ’uslu owaj dziatkowych; teren infrastruktury
lub ustug & technicznej
teren teren zabudowy mieszkaniowej
0,6 — tylko . A
.zabudoowy ‘ funkcja Jedn0r0.d21r}pej; terep usmg; teren teren zicleni
6MNW-U pneszkam.owej' mieszkalna; 40% 57SJ komumkag L; teren 21ele}n naturalnej; teren lasu; 0,8 40%
jednorodzinne;j 0.8 — funkcia urzadzonej; teren ogrodow teren wod
wolnostojacej 7us1u owa] dziatkowych; teren infrastruktury
lub ustug & technicznej
teren teren zabudowy mieszkaniowej
0,6 — tylko . AR
.zabudo.wy . funkcja Jednorqd21r}pej; teren usmg; teren teren zicleni
TMNW-U Fnleszkam.owej. mieszkalna; 40% 57SJ komumkag L; teren zwle,m naturalnej; teren lasu; 0,8 40%
jednorodzinne;j 0.8 — funkcia urzadzonej; teren ogrodow teren wod
wolnostojacej ’uslu owaj dziatkowych; teren infrastruktury
lub ustug & technicznej
teren teren zabudowy mieszkaniowej
0,6 — tylko . A
.zabudoyvy . funkcja Jednorqdzn.l.nej : terer} “Sh?g; teren teren zieleni
SMNW-U Fnleszkanl'owej' mieszkalna; 40% 57SJ komunlkac'J L teren 21ele’m naturalnej; teren lasu; 0,8 40%
jednorodzinne;j 0.8 — funkcia urzadzonej; teren ogrodow teren wod
wolnostojacej ’usiu owaJ dziatkowych; teren infrastruktury
lub ustug & technicznej
teren teren zabudowy mieszkaniowej
zabudowy jednorodzinnej; teren ustug; teren teren zieleni
IMNW-U ?meszkam'owej' 0,6 40% 558J komumkag L; teren 21ele}n naturalnej; teren lasu; 0,6 40%
jednorodzinne;j urzadzonej; teren ogrodow teren wod
wolnostojacej dziatkowych; teren infrastruktury
lub ustug technicznej
teren 0,6 — tylko teren zabudowy mieszkaniowej
zabudowy funkcja jednorodzinnej; teren ustug; teren teren zieleni
10MNW-U | mieszkaniowej | mieszkalna; 0,8 40% 514SJ komunikacji; teren zieleni naturalnej; teren lasu; 0,9 40%
jednorodzinnej — funkcja urzadzonej; teren ogrodow teren wod
wolnostojacej uslugowa dziatkowych; teren infrastruktury
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lub ustug

technicznej

teren

teren zabudowy mieszkaniowej

zabudowy 0.6 - ty.l ko jednorodzinnej; teren ustug; teren S
mieszkaniowej funkeja komunikacji; teren zieleni teren zicleni
11MNW-U jednoro dzinnej' mieszkalna; 0,8 40% 514SJ urza dzonej? t’eren ogrodéw naturalnej; teren lasu; 0,9 40%
wolnostojacej — funkcja dziatkowych; teren infrastruktury teren wod
lub ustug ustugowa technicznej
teren 0.6 — tvlko teren zabudowy mieszkaniowej
zabudowy ’ ty. jednorodzinnej; teren ushug; teren . .
mieszkaniowej funkcja komunikacji; teren zieleni teren zieleni
12MNW-U jednoro dzinnej' mieszkalna; 0,8 40% 54SJ urza dzonej! ‘Eeren ogrodbw naturalnej; teren lasu; 0,8 40%
wolnostojacej ~ funkcja dziatkowych; teren infrastruktury teren wod
lub ustug ustugowa technicznej
teren teren zabudowy mieszkaniowej
zabudowy jednorodzinnej; teren ustug; teren eleni
mieszkaniowej komunikacji; teren zieleni teren zicleni
13MNW-U - ednorodzinned 0,6 40% 55S8J rzadzonei- Eeren oerodd naturalnej; teren lasu; 0,6 40%
J 1Inej urza J> & W teren wod
wolnostojacej dziatkowych; teren infrastruktury
lub ustug technicznej
teren autostrady; teren drogi
ekspresowej; teren drogi gtownej
ruchu przyspieszonego; teren
drogi glownej; teren komunikacji | teren drogi zbiorczej;
teren drogi kolejowej i szynowej; teren teren zieleni
1KDZ . g — — 21SK komunikacji kolei linowej; teren urzadzonej; teren — —
zbiorczej S . i Lo
komunikacji wodnej; teren lasu; teren zieleni
komunikacji lotniczej; teren naturalnej; teren wod
obstugi komunikacji; teren
ogrodow dziatkowych; teren
infrastruktury technicznej
teren autostrady; teren drogi
ekspresowej; teren drogi gtownej
ruchu przyspieszonego; teren teren drogi zbiorczej;
teren drogi drogi glownej; teren komunikacji teren zieleni
2KDZ £ — — 21SK kolejowej i szynowej; teren urzadzonej; teren — —

zbiorczej

komunikacji kolei linowej; teren
komunikacji wodnej; teren
komunikacji lotniczej; teren
obstugi komunikacji; teren

lasu; teren zieleni
naturalnej; teren wod
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ogrodow dziatkowych; teren
infrastruktury techniczne;j

teren drogi

teren autostrady; teren drogi
ekspresowej; teren drogi gtownej
ruchu przyspieszonego; teren
drogi glownej; teren komunikacji
kolejowej i szynowej; teren

teren drogi zbiorczej;
teren zieleni

3KDZ . - 19SK komunikacji kolei linowej; teren urzadzonej; teren — —
zbiorczej S . i Lo
komunikacji wodnej; teren lasu; teren zieleni
komunikacji lotniczej; teren naturalnej; teren wod
obshugi komunikacji; teren
ogrodow dziatkowych; teren
infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; teren ustug; teren . .
teren drogi komunikacji; teren zieleni teren zicleni
1KDL lokalnei 54SJ / 58SJ d =) , naturalnej; teren lasu; 0,8/0,5 40% / 50%
okalnej urzadzonej; teren ogrodow teren wod
dziatkowych; teren infrastruktury
technicznej
157SN: teren zieleni urzadzone;j;
teren plazy; teren wod; teren
komunikacji; teren ogrodow 157SN: teren ushug
dziatkowych; teren infrastruktury sportu i rekreacji;
. technicznej teren zieleni
2KDL teren drogl 157SN/ 58SJ: tererf zabudowy naturalnej; teren lasu —/0,5 70% / 50%
lokalnej 58SJ . L S . L
mieszkaniowej jednorodzinnej; 58S1J: teren zieleni
teren ustug; teren komunikacji; naturalnej; teren lasu;
teren zieleni urzadzonej; teren teren wod
ogrodow dziatkowych; teren
infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; teren ustug; teren . .
teren drogi komunikacji; teren zieleni teren zieleni
1KDD 56SJ ’ naturalnej; teren lasu; 0,5 50%

dojazdowej

urzadzonej; teren ogrodow
dziatkowych; teren infrastruktury
technicznej

teren wod
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teren drogi

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; teren ustug; teren
komunikacji; teren zieleni

teren zieleni

2KDD . . 57SJ - , naturalnej; teren lasu; 0,8 40%
dojazdowej urzadzonej; teren ogrodow teren wod
dziatkowych; teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; teren ushug; teren . .
teren drogi komunikacji; teren zieleni teren zieleni
3KDD . gl 57SJ At , naturalnej; teren lasu; 0,8 40%
dojazdowej urzadzonej; teren ogrodow teren wod
dziatkowych; teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; teren ushug; teren eleni
teren drogi komunikacji; teren zieleni teren zielent
4KDD . . 57SJ 7 , naturalnej; teren lasu; 0,8 40%
dojazdowej urzadzonej; teren ogrodow teren wod
dziatkowych; teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; teren ustug; teren eleni
teren drogi komunikacji; teren zieleni teren zieleni
5KDD . . 57SJ 7 , naturalnej; teren lasu; 0,8 40%
dojazdowej urzadzonej; teren ogrodow teren wod
dziatkowych; teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; teren ushug; teren . .
teren drogi komunikacji; teren zieleni teren zieleni
6KDD . . 57SJ / 60SJ ) , naturalnej; teren lasu; 0,8/0,5 40% / 50%
dojazdowej urzadzonej; teren ogrodow teren wod
dziatkowych; teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; teren ustug; teren . .
teren drogi komunikacji; teren zieleni teren zieleni
7KDD . . 60SJ 7 , naturalnej; teren lasu; 0,5 50%
dojazdowej urzadzonej; teren ogrodow teren wod
dziatkowych; teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej
teren drogi jednorodzinnej; teren ushug; teren teren zieleni
SKDD £ 57SJ / 60SJ | komunikacji; teren zieleni naturalnej; teren lasu; 0,8/0,5 40% / 50%

dojazdowej

urzadzonej; teren ogrodow
dzialkowych; teren infrastruktury

teren wod
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technicznej

9IKDD

teren drogi

578J

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; teren ushug; teren
komunikacji; teren zieleni

teren zieleni
naturalnej; teren lasu;

0,8

40%

dojazdowej urzadzonej; teren ogrodow teren wod
dziatkowych; teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; teren ushug; teren . .
teren drogi komunikacji; teren zieleni teren zieleni
10KDD . . 56SJ 7 , naturalnej; teren lasu; 0,5 50%
dojazdowej urzadzonej; teren ogrodow .
. ; teren wod
dziatkowych; teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej
teren jednorodzinnej; teren ustug; teren S
komunikacji komunikacji; teren zieleni teren zicleni
1KR . 56SJ 7 , naturalnej; teren lasu; 0,5 50%
drogowej urzadzonej; teren ogrodow teren wod
wewnetrznej dziatkowych; teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej
teren jednorodzinnej; teren ustug; teren S
komunikacji komunikacji; teren zieleni teren zieleni
2KR . 558J 7 , naturalnej; teren lasu; 0,6 40%
drogowej urzadzonej; teren ogrodow ,
. . ; teren wod
wewnetrznej dziatkowych; teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej
teren jednorodzinnej; teren ushug; teren . .
komunikacji komunikacji; teren zieleni teren zieleni
3KR ) 521SJ / 57SJ 1 , naturalnej; teren lasu; 0,6/0,8 40% / 40%
drogowej urzadzonej; teren ogrodow teren wod
wewnetrznej dziatkowych; teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej
teren jednorodzinnej; teren ustug; teren L
komunikacji komunikacji; teren zieleni teren zicleni
4KR . 514SJ 7 , naturalnej; teren lasu, 0,9 40%
drogowej urzadzonej; teren ogrodow teren wod
wewnetrznej dziatkowych; teren infrastruktury

technicznej
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teren zabudowy mieszkaniowej

teren jednorodzinnej; teren ustug; teren . .
komunikacji komunikacji; teren zieleni teren zicleni
5KR X — 57SJ / 56SJ = , naturalnej; teren lasu; 0,8/0,5 40% / 50%
drogowej urzadzonej; teren ogrodow teren wod
wewnetrznej dziatkowych; teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej
teren jednorodzinnej; teren ustug; teren . .
komunikacji komunikacji; teren zieleni teren zieleni
6KR . — 57SJ 7 , naturalnej; teren lasu; 0,8 40%
drogowej urzadzonej; teren ogrodow .
. . i teren wod
wewnetrznej dziatkowych; teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej
teren jednorodzinnej; teren ushug; teren . .
komunikacji komunikacji; teren zieleni teren zieleni
7KR . — 57SJ 7 , naturalnej; teren lasu; 0,8 40%
drogowej urzadzonej; teren ogrodow teren wod
wewnetrznej dziatkowych; teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej
teren jednorodzinnej; teren ustug; teren S
komunikacji komunikacji; teren zieleni teren zieleni
SKR . — 54SJ 7 , naturalnej; teren lasu; 0,8 40%
drogowej urzadzonej; teren ogrodow .
. . i teren wod
wewnetrznej dziatkowych; teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej
teren jednorodzinnej; teren ushug; teren . .
komunikacji komunikacji; teren zieleni teren zieleni
IKR . — 58SJ 7 , naturalnej; teren lasu; 0,5 50%
drogowej urzadzonej; teren ogrodow teren wod
wewnetrznej dziatkowych; teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej
teren jednorodzinnej; teren ustug; teren L
komunikacji komunikacji; teren zieleni teren zieleni
10KR X — 58SJ 7 , naturalnej; teren lasu; 0,5 50%
drogowej urzadzonej; teren ogrodow .
. . . teren wod
wewnetrznej dziatkowych; teren infrastruktury
technicznej
teren teren infrastruktury technicznej; ur;ezlzr(l)rf?'lirel;en
1IK N 20% 6SI teren komunikacji; teren ogrodow 124¢z0Nej; . — 20%
kanalizacji zieleni naturalnej;

dziatkowych

teren lasu; teren wod
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teren infrastruktury techniczne;j;

teren zieleni

21K teren 20% 10SI teren komunikacji; teren ogrodow u.rzqd.zone]; terer.ll — 20%
kanalizacji . zieleni naturalnej;
dziatkowych ’
teren lasu; teren wod
teren produkcji; teren
teren wod komunikacji; teren zieleni teren ustug; teren
1WS ¢rédladowveh 80% 81SP urzadzonej; teren ogrodéw zieleni naturalnej; 0,8 30%
adowy dzialkowych; teren infrastruktury | teren lasu; teren wod
technicznej
teren produkcji; teren
teren wod komunikacji; teren zieleni teren uslug; teren
2WS ¢rodladowveh 80% 81Sp urzadzonej; teren ogrodow zieleni naturalnej; 0,8 30%
adowy dzialkowych; teren infrastruktury | teren lasu; teren wod
technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; teren ustug; teren S
teren wod komunikacji; teren zieleni teren zieleni
3WS . 80% 57SJ 7 , naturalnej; teren lasu; 0,8 40%
$rodlagdowych urzadzonej; teren ogrodow teren wod
dziatkowych; teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; teren ushug; teren . .
teren wod komunikacji; teren zieleni teren zieleni
4WS . 80% 57SJ 7 , naturalnej; teren lasu; 0,8 40%
srédladowych urzadzonej; teren ogrodow teren wod
dziatkowych; teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; teren ushug; teren . .
teren zieleni komunikacji; teren zieleni teren zicleni
1ZN 100% 57SJ ’ naturalnej; teren lasu; 0,8 40%

naturalne;j

urzadzonej; teren ogrodow
dziatkowych; teren infrastruktury
technicznej

teren wod
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Zgodnie zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670 ze zm.), Wojt
Gminy Komorniki przeprowadzil procedure sporzadzenia planu miejscowego. Zebrano wnioski,
a po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania i uzgadniania. W wyniku
zebranych opinii 1 uzgodnien wprowadzono niezbedne zmiany.

Po etapie opiniowania i uzgadniania sporzadzenie planu zostato podzielone na czgsci. Na etapie
zbierania wnioskow do planu wptynety pisma dotyczace zmiany ustalen, a wnioskowana funkcja ma
istotne znaczenie dla wnioskodawcy 1 pozostaje przedmiotem biezacego zainteresowania inwestora.
Projekt planu zmierza do uporzadkowania zagospodarowania przestrzennego w tej czesci wsi. Obecny
stan planistyczny, wynikajacy z obowigzywania kilku odrgbnych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, w tym obejmujacych enklawy terenéw rolniczych wsrdd terenow
przeznaczonych pod zabudowe, nie sprzyja racjonalnemu i spdjnemu ksztaltowaniu przestrzeni.
Rozdrobnienie aktow planistycznych powoduje niespdjnos$¢ ustalen oraz trudno$ci interpretacyjne,
co utrudnia zar6wno proces inwestycyjny, jak i prowadzenie polityki przestrzennej gminy. Zatem
majac na uwadze zakres zgltoszonych wnioskow oraz stopien zaawansowania procedury, zasadne stato
si¢ etapowanie prac planistycznych, tak aby umozliwi¢ sprawne procedowanie czgsci projektu
niewymagajacej dodatkowych rozstrzygnie¢ formalnych.

Nastepnie projekt planu obejmujacy etap I skierowano do konsultacji spotecznych. Konsultacje
trwaly od 8 kwietnia 2026 r. do 7 maja 2026 r. Obejmowaty one spotkanie otwarte, ktore odbyto si¢
16 kwietnia 2026 r. o godz. 16:00 w formie online z jednoczesng transmisjg obrazu i dzwigku, oraz
dyzur projektanta, ktory odbyt si¢ 17 kwietnia 2026 r. w godz. 16:00-17:00 w Wiejskim Domu
Kultury ,,Kozlak” w Chomecicach przy ul. Poznanskiej 65, 62-052 Chomegcice. W wyznaczonym
terminie ztozono uwagi, ktorych czes¢ zostata nieuwzgledniona.

Z przeprowadzonych konsultacji spolecznych przygotowano raport podsumowujacy przebieg
tych konsultacji. W raporcie przedstawiono m.in. sposob przeprowadzenia konsultacji, ztozone uwagi
oraz sposob ich uwzglednienia.

Po konsultacjach spolecznych, zgodnie z brzmieniem art. 17 pkt 13a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym: ,w niezbednym zakresie ponawia czynnosci, o ktorych
mowa pkt 5a, pkt 6 lit. b i pkt 9 lit. b”’, tj.

Sa) udostepnia w Rejestrze projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem i prognozq

oddziatywania na srodowisko, o ile jest wymagana,

6) wystepuje o: (...)

b) uzgodnienie projektu planu miejscowego z: (...)
9) wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego wynikajgce z: (...),
b) dokonanych uzgodnien;”
przeanalizowano konieczno$¢ powtorzenia procedury planistyczne;.

Istotne jest, ze w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wprowadzono
zmiany w zakresie dotyczacym lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko. W konsekwencji zaistniata konieczno$¢ ponowienia czynnosci, o ktérych mowa
w art. 17 pkt 10a-13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmujacych
w szczegblnosci udostepnienie projektu planu wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania
na srodowisko oraz przeprowadzenie konsultacji spotecznych.

W zwigzku z powyzszym, po rozpatrzeniu uwag zgtoszonych podczas konsultacji spotecznych
prowadzonych od 8 kwietnia do 7 maja 2026 r. wprowadzono zmiany do projektu planu, w tym
dotyczace przediuzenia terenu 2KR, podziatu terenu 9OMNW-U oraz dopuszczenia lokalizacji stacji
paliw na terenie 12MNW-U. Ze wzgledu na zakres tych zmian projekt planu wraz ze zaktualizowang
prognoza oddziatywania na $rodowisko skierowano do ponownego opiniowania i uzgadniania [oraz
przeprowadzono ponowne konsultacje spoteczne w dniach............ ...

22



Projekt planu miejscowego udostepniono na urzedowej stronie internetowej BIP wraz
z uzasadnieniem, prognozq oddziatywania na Srodowisko i raportem podsumowujgcym przebieg
konsultacji spolecznych, zawierajgcym w szczegolnosci wykaz zgloszonych uwag wraz z ich
rozpatrzeniem i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.]

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udzial spoteczenstwa. Ogloszenia
o przystapieniu do prac nad planem i o konsultacjach spotecznych projektu planu zamieszczane byty
na tablicach ogloszen, w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Komorniki, na stronie
urzedowej gminy oraz w sposob zwyczajowo przyjety, tj. w aplikacji internetowej Blisko. W trakcie
konsultacji spotecznych zorganizowano spotkanie otwarte oraz dyzur projektanta. Procedura
planistyczna prowadzona byta w sposdb jawny i przejrzysty.

Ze wzgledu na zadania wlasne gminy, do ktérych gmina jest zobowigzana po uchwaleniu
planu, starano si¢ wywazy¢ wszystkie interesy, ktére wystepuja w tej sprawie, tj. gminy,
wtasciciela dziatki objetej planem, mieszkancoéw gminy. Oprocz wywazenia interesow wszystkich
stron, kierowano si¢ rOwniez wymogiem proporcjonalnosci, zwanym takze zakazem nadmierne;j
ingerencji, ktory ,,oznacza koniecznos¢ zachowania proporcji pomiedzy ograniczeniem danego
konstytucyjnego prawa Ilub wolnosci (czyli natozonymi na jednostke obcigzeniami),
a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej. Wymog proporcjonalnosci
oznacza koniecznos¢ wywazania dwoch dobr (wartosci), ktorych petna realizacja jest niemozliwa”
(por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalno$ci w orzecznictwie Trybunatu Konstytucyjnego,
Warszawa 2008, s. 27-28). Podstawowa zasada réwno$ci wobec prawa wymaga wywazenia
wszystkich interesow, jakie wystepuja w danej sprawie. — wyrok NSA sygn. II OSK 1208/13.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego ksztaltuje bowiem na
przysztos¢ stan prawny nieruchomosci nim objetych i1 stanowi wyraz ksztattowania przez gming tadu
przestrzennego na jej obszarze.

W planie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju,

3) walory architektoniczne i1 krajobrazowe,

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych
1 lesnych oraz ochrony 716z kopalin,

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;,

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411),

7) walory ekonomiczne przestrzeni,

8) prawo wiasnosci,

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

10) potrzeby interesu publicznego,

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych,

12) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;,

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

14) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego

1 Srodowiska,

16) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Zaspokajanie potrzeb zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju

produkcji rolniczej odbywa si¢ w bezposrednim sgsiedztwie planu. Rozwigzania przestrzenne
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utatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow zostaty zapewnione w sgsiedztwie planu.

Z uwagi na specyfike planu nie przewidziano ustalen w zakresie zasad ksztattowania krajobrazu oraz
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

W ,,Ocenie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Komorniki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” — przeprowadzone;j
na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej wyniki
zostaty zawarte w uchwale Rady Gminy Komorniki Nr LXXXIV/744/2024 z dnia 18 marca 2024 r.
w sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego: miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego zostaly uznane za czgsciowo aktualne lub aktualne.

Przedmiotowy plan przewiduje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy. Przedstawiana uchwala spowoduje zwigkszenie wydatkow gminy,
glownie ze wzgledu na zwigkszenie mozliwosci inwestycyjnych na obszarze objetym planem.
Infrastruktura techniczna jest dostgpna na tym obszarze, w cze$ci nastapi konieczno$¢ budowy
dodatkowych sieci infrastrukturalnych.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania czgsci wsi Chomegcice w rejonie ulic:
Poznanskiej, Wspolnej 1 Bajkowej — etap 1, zostal skierowany przez Wojta Gminy Komorniki,
do przedstawienia Radzie Gminy Komorniki.

Zabezpieczenie interesOw gminy 1 jej mieszkancow oraz realizacja celow wskazanych
w studium uzasadniajg uchwalenie przedmiotowego planu.
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