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[ Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego _

[ 1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO

Nazwa: Wolt Gminy Komorniki

[2.RODZAJ PISMA" ) _ - |
O 2.1. wniosek do projektu aktu 0O 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu®
2.3. wniosek o zmiane aktu® [ 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

[3._RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
[ 3.1. plan ogéiny gminy

M 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

O 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektow ma%ej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

O 3.4. audyt krajobrazowy
O 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

l4. DANE SKLADAJACEGO PISMO™

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKEADAJACEGO PISMO*

" urz
'AD GMINY KOMORNIK) y1, Stawna 1, 62.052 Kemorniki
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i 00003188579

l
Numer: O, 21441.202¢
Wpiyneto dn, 2. 08-2026
Przyjgto praez; Benta Moskalik

[ 6. DANE PELNOMOCNIKA® —

7. TRESCPISMA_ _ ~
7.1, Trese®

Na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) wnioskuje o zmiang parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
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zagospodarowania terenu dia dzialek nr ewid. 1563/19 oraz 1951/9, obreb Plewiska.

Whiosek dotyczy wylgcznie zmiany parametréw zabudowy w zakresie dopuszczainej wysokosci obiektu,
poprzez ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 15,0 m, co umozliwi realizacje budynku do trzech
kondygnacji nadziemnych.

Jednoczesnie wskazuje sig, ze wniosek nie dotyczy zmiany przeznaczenia terenu, ktory zgodnie
z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przeznaczony jest pod usiugi
spoteczne (2U).

Szczegotowe uzasadnienie wniosku przedstawiono w zatgczniku.

- 7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacije dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Trese”
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje cato$é
dziatek dziafki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych” )
UCHWALA NR dz. nr ewid. & tak 1. Wysoko$¢ zabudowy: do trzech kondygnacji nadziemnych,
1 XXIV/209/2012 1563/19, obrgb O nie jednak nie wigcej niz 15,0 m
RADY GMINY Plewiska
KOMORNIKI dz. nr ewid. & tak 1. Wysokos¢ zabudowy: do trzech kondygnacji nadziemnych,
) z dnia 11 1951/, obreb - :‘ie jednak nie wigcej niz 15,0 m
czerwca 2012r. Plewiska

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeinié kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametréow — w przypadku
zaznaczenia W pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiang aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwesty:
rewitalizacji (pkt 3.2):

cyjnego lub miejscowego planu

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogélnego Identyfikator dziaiki Czy nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub lub dziatek teren przeznaczenia udziat wysokosé udziat
miejscowego ewidencyjnych objety terenu (albo powierzchni zabudowy powierzchni
planu pismem symbol lub -zabudowy [%] biologicznie
L zagospodarowania obejmuje symbole klasy czynnej [%]
p- przestrzennego catosé przeznaczenia
dziatki terenu)
lub
dzialek
ewidenc
yjnych7)
UCHWALA NR dz. nr ewid. 1563/19, tak 2U 40% 15,0 m 30%
1 XXIV/209/2012 obreb Plewiska O nie
RADY GMINY " : ”
KOMORNIKI dz. nr ewid. 1951/9, tak 2U 0% 180m o%
2 |2 d"'azm Szerwea obreb Plewiska O nie

(8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

M Wyrazam zgode [0 Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
22020 r. poz. 344).
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[ 9. ZALACZNIKI _ . :
" Pelnomocnictwo do reprezentowania skladajacego pismo lub petnomocnictwo do dorgczen (zgodnie z ustawg z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111) — jezeli skladajacy pismo dziata przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od peinomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej oplaty wynika z ustawy 2 dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej.

™ (Niefobowiazkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czgsci
dzialki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych.

M (Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zalgcznikow.™:

- uzasadnienie wniosku,

- wyrys z podziatu ewidencyjnego na tle ortofotomapy,

- wyrys z obowigzujgcego Planu Ogdlnego gminy Komorniki,

- wyrys z obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Komomiki,
- wstepny projekt zagospodarowania terenu planowanej inwestycji.

Jednoczes$nie o$wiadczam, ze znane sg przystugujgce mi prawa oraz prawa i obowigzki Urzedu
Gminy Komorniki wynikajgce z Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady Unii Europejskiej
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. (RODO).

110. g@opls SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) I DATA PODPISU

_—

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku skiadania pisma w postaci papierowej.

Y Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybra¢ tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bgdzie wysylane do tego
samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem powigzanym z aktem planowania
przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, prognozy oddziatywania na
$rodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego, ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tresé¢ wniosku lub
uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
» Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby skladajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondenciji skladajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje si¢ adres
zamieszkania albo siedziby peinomocnika. W przypadku wigkszej liczby skitadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych
skiadajgcych pismo lub petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dolgcza do formularza.

°) Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuije sig w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pdzn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji-na adres do
doreczen ‘elektronicznych.

® Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartosé ta odnosi sig do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakdw, uzasadnienie zamieszcza sig¢ na
osobnych stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu
albo zami‘eszcza na osobnych stronach i dolgcza do formularza.

W przypadku zaznaczenia pola ,,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dzialki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych) mozna dodaé
zalgeznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.
o Podaje![sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pdzn. zm.).

I
9 W przypadku dolgczenia do pisma zalacznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalaczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukryé dane osobowe.



Zalacznik nr 1
Uzasadnienie wniosku

Zwracam sig¢ z uprzejmg prosbg o zmiang wybranych parametréw obszaru objetego wnioskiem
w strefie planistycznej ,U” (strefa zabudowy ustugowej).

Whiosek dotyczy wylgcznie zmiany parametréw zabudowy, dopuszczalnej wysokosci obiektu,
i nie obejmuje zmiany przeznaczenia terenu, ktéry zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego przeznaczony jest pod ustugi spoteczne (2U).

W obecnie obowigzujgcym Planie Ogélnym gminy Komorniki, zatwierdzonym uchwatg
Nr XXXIX/375/2026 Rady Gminy Komorniki z dnia 24 sierpnia 2026 r., teren objety wnioskiem w zakresie
dziatek nr ewid. 1563/19, 1951/9 zlokalizowany jest w strefie ustugowej 58SU o profilu terenu ustug, terenu
komunikacji, terenu zieleni urzgdzonej, terenu ogrodéw dziatkowych, terenu infrastruktury technicznej, ternu
zieleni naturalnej, ternu lasu, terenu wod.

Natomiast w obowigzujgcej czeSciowej zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Plewiska w obszarze terenow zainwestowanych w rejonie ulic: Potudniowej i Mokrej,
uchwalonej Uchwatg Nr XXIV/209/2012 z dnia 11.06.2012 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Wielkopolskiego
2 27.09.2012 r., poz. 4034), obszar objety wnioskiem zlokalizowany jest w granicach terenu przeznaczonego
pod ustugi spoteczne (2U).

Obszar dz. nr ewid. 1563/19, 1951/9, objetych wnioskiem skiada sie z dwoch niezabudowanych
nieruchomosci, potozonych w sgsiedztwie ul. Jarzgbinowej oraz Bukowej.

Planowana inwestycja obejmuje realizacje obiektu ustug medycznych, w peini zgodnych z funkcja
okreslong w obowigzujgcym planie ogéinym i planie miejscowym. W projektowanym obiekcie przewiduje sie
lokalizacje gabinetow pediatrycznych, zabiegowych oraz urologiczno-ginekologicznych, a takze punktu
pobrar krwi, strefy badari endoskopowych oraz strefy badan klinicznych.

Inwestycja stanowi rozwdj infrastruktury ustug spotecznych w zakresie ochrony zdrowia i wpisuje sie
bezposrednio w przeznaczenie terenu okreslone w mpzp.

Z uwagi na planowane przeznaczenie budynku, obejmujace rozbudowane zaplecze medyczne,
ograniczone uwarunkowania przestrzenne terenu inwestycji oraz koniecznos¢ zapewnienia wiasciwej obstugi
komunikacyjnej wraz z wymagang liczbg stanowisk postojowych, zasadne i niezbedne jest rozplanowanie
funkcji obiektu na trzech kondygnacjach.

Whioskowana wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m wynika bezpo$rednio z potrzeb funkcjonalnych obiektu
i nie stanowi nadmiernej intensyfikacji zabudowy, lecz umozliwia racjonalne wykorzystanie terenu zgodnie
Z jego ustugowym, spotecznym przeznaczeniem.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego inwestycjg wystepuje zabudowa czterokondygnacyjna,
wobec czego gabaryty projektowanego budynku nie bedg dominowac w otoczeniu i harmonijnie wpiszg sie
w istniejgcy ukiad urbanistyczny.

Jednoczesénie informuje, iz na przeszkodzie w proponowanym zagospodarowaniu nie stojg zapisy art.
7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82), ze wzgledu
na fakt, iz na dzialce objetej wnioskiem nie wystepujg grunty rolne klas chronionych oraz grunty le$ne.

Reasumujgc, proponowana zmiana parametréw zabudowy nie zmienia funkcji terenu, ktéra pozostaje
zgodna z obowigzujgcym planem miejscowym, a jedynie umozliwia jej petng i racjonalng realizacje w formie
odpowiadajgcej wymaganiom wspétczesnych ustug medycznych.

W zwigzku z powyzszym wnosze o uwzglednienie wniosku.

I
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Zalacznik nr 2
Wyrys z podziatu ewidencyjnego na tle ortofotomapy

Zrédto: komorniki.e-mapa.net



Zatacznik nr 3

Wyrys z obowigzujacego Planu Ogélnego gminy Komorniki
3 g X A

P:l‘ﬂll ogoiny gminy Komorniki

¢ PLZIFPZP.9456l302107-POGI1P06126260819T132

:? Strefa ustugowa (58SU)
"

zrédio: aplikacje.gov.pl °
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Zatacznik nr 4
Wyrys z obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zrédio:komorniki.e-mapa.net




Zalacznik nr 5
Wstepny projekt zagosgodarowania terenu planowanej inwestycji

GRANICA TERENU INWESTYCJI
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDDWY
ISTMIEJACY ZJAZD NA DZIALKE
WEJSCIE NA DZIALKE

WEJSCIE DO BUDYNKU
PROJEXTOWANY BUDYNEK USLUGOWY

STANOWISKO POSTOJOWE DLA 0S0B NIEPELNOSPRAWNYCH
3,6 x 5,0 m, (3 szt.}

PROJEKTOWANE STANOWISKO POSTOJOWE 25 x 5,0 m (64 szt.)
UTWARDZENIA TERENU, JEZDNIA ’

UTWARDZENIA TERENU, CHODNIK

ZIELEN NISKA

N
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Poznah 24.02.2026 r.

PE£NOMOCNICTWO

Udzielam petnomocnictwa:
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Dokument sporzqdzony na podstawie art.7 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 - Prawo Bankowe (Dz. U. Nr 72 z 2002 roku, poz. 665 z
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