Komorniki, dnia 21.09.2026r.
WOSr. 6220.29.2025

DECYZJA NR 12 / 2026
0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH REALIZACJI PRZEDSIEWZIECIA

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, 85 ust 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2026.670 tj. dalej 00$), a takze § 3, ust.1
pkt. 54 litera b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. 2019 1839, ze zm.), rozpatrzono wniosek ztozony
przez SBU PARK sp. z 0.0. ul. Grzybowa 8A1, 62-081 Wysogotowo.

Wszczeto postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie obiektéw magazynowo-produkcyjnych z czescig biurowo-
socjalng, zlokalizowanego w miejscowosci Komorniki na dziatkach o nr ewidencyjnych 965/2, 965/3, 965/4,
obreb Komorniki, gm. Komorniki, powiat poznanski, wojewddztwo wielkopolskie.

Wskazane wyzej postepowanie koriczy przedmiotowa decyzja.

Wéjt Gminy Komorniki orzeka co nastepuje.

I) Na podstawie art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 00s$, w celu ograniczenia
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko oraz weryfikacji przyjetych zatozen, niniejsza decyzja okresla
sie nastepujgce warunki: konieczne do spetnienia w celu realizacji planowanej inwestycji:

1. Na terenie obiektdw magazynowo-produkcyjnych z czescig biurowo-socjalng dopuszcza sie prowadzenie
dziatalnosci produkcyjnej, ustugowej i magazynowej przy pomocy instalacji nie bedacych przedsiewzieciami
mogacymi znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

2. Na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed rozpoczeciem prac kontrolowac¢ wykopy, a
uwiezione w nich zwierzeta niezwtocznie przenosi¢ w bezpieczne miejsce. Takg samg kontrole
przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem wykopow.

3. Prace budowalne i montazowe zwigzane z realizacjg przedsiewziecia prowadzi¢ wytgcznie w porze dnia,
tj. w godz. 6.00-22.00.

4. Na terenie przedsiewziecia nie prowadzi¢ proceséw technologicznych powodujacych zorganizowana
emisje substancji do powietrza.

5. Prace w obiektach magazynowo-produkcyjnych z czescig biurowo-socjalng, a takze operacje
zatadunkowo-roztadunkowe prowadzi¢ wytgcznie w porze dnia, tj. w godzinach od 6.00 do 22.00.

6. Zaopatrzenie w wode prowadzic z sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci.

7. Nie pobiera¢ wody na cele technologiczne/produkcyjne, zgodnie z deklaracjg w ztozonej karcie
informacyjnej przedsiewziecia.

8. Scieki bytowe, a takze $cieki powstajace w wyniku utrzymania czystosci w planowanych obiektach
odprowadzac do sieci kanalizacyjne;.

9. Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych drog, placow i miejsc parkingowych przed
odprowadzeniem do zbiornikdw podczyszczaé w separatorze substancji ropopochodnych.

10. Wody opadowe i roztopowe zgromadzone w zbiornikach wykorzystywac do podlewania terenéw
zieleni.

11. Niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym, powstajace w trakcie
realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie przedsiewziecia.

12. Nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego na terenie przedsiewziecia.



13. Wycieki substancji moggacych zanieczysci¢ Srodowisko gruntowo-wodne usuwaé niezwtocznie z
wykorzystaniem sorbentdw. na etapie realizacji przedsiewziecia zaplecze techniczne,.

14. Miejsca magazynowania materiatéw budowlanych i odpadéw nalezy zorganizowac na terenie
utwardzonym, a miejsca postoju i serwisowania maszyn budowlanych i sprzetu transportowego
dodatkowo uszczelnionym, tak aby zabezpieczy¢ grunt i wody przed ewentualnym
przedostaniem sie do nich substancji niebezpiecznych (ropopochodnych).

15. We wszystkich ww. miejscach oraz w miejscach bezposrednich prac budowlanych nalezy
zapewnié dostepnosc¢ sorbentédw, wiasciwych w zakresie ilosci i rodzaju do potencjalnego
zagrozenia, moggcego wystgpi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych.

16. W przypadku przedostania sie zanieczyszczen do gruntu lub wéd nalezy podjgé
natychmiastowe dziatania zmierzajgce do usuniecia skutkéw i przyczyn awarii.

17. w czasie prowadzenia robdt budowlanych nalezy prowadzié staty monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego i transportowego.

18. Odpady powstajgce w trakcie prowadzenia prac budowlanych przedsiewziecia, nalezy
gromadzi¢ selektywnie w wyznaczonych miejscach, w odpowiednio oznakowanych,

szczelnych pojemnikach lub kontenerach na utwardzonym podtozu, a nastepnie

przekazywac zewnetrznym podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia.

19. Zachowa¢ mozliwos¢ infiltracji wéd opadowych do gruntu przynajmniej na 30% facznej
powierzchni dziatek inwestycyjnych (tereny zielone, utwardzenia z mozliwoscia

wsigkania, nawierzchnie wodoprzepuszczalne, ptyty azurowe itp.).

II) Organ wydajacy niniejszg decyzje stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na
srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

I) Integralng czes¢ niniejszej decyzji stanowi charakterystyka bedgca zatacznikiem do niniejszej decyzji.
UZASADNIENIE

Dnia 23.12.2025 roku do Urzedu Gminy Komorniki wptynat wniosek w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie obiektéw magazynowo-
produkcyjnych z czescig biurowo-socjalng, zlokalizowanego w miejscowosci Komorniki na dziatkach o nr
ewidencyjnych 965/2, 965/3, 965/4, obreb Komorniki, gm. Komorniki, powiat poznanski, wojewddztwo
wielkopolskie.

Wszczecie postepowania administracyjnego nastgpito w dniu 29.12.2025r., przez ustalenie stron
postepowania i wytyczenie wtasciwego procedowania niniejszego postepowania zgodnie z zapisem art. 74
punkt 3 i 3f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2026.670
tj.), ktory  wskazuje, ze  jezeli liczba  stron postepowania o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach przekracza 10, stosuje sie przepis art. 49 Kodeksu postepowania
administracyjnego, ktéry moéwi:

»§ 1. Jezeli przepis szczegdlny tak stanowi, zawiadomienie stron o decyzjach i innych czynnosciach organu
administracji publicznej moze nastgpi¢ w formie publicznego obwieszczenia, w innej formie publicznego
ogtoszenia zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci lub przez udostepnienie pisma w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej wtasciwego organu administracji publicznej.


https://sip.lex.pl/?unitId=art(49)&cm=DOCUMENT#/document/16784712
https://sip.lex.pl/?unitId=art(49)&cm=DOCUMENT#/document/16784712
https://sip.lex.pl/?pit=2018-06-27#/search-hypertext/16784712_art(49)_1
https://sip.lex.pl/?pit=2018-06-27#/search-hypertext/16784712_art(49)_1

§ 2. Dzien, w ktérym nastgpito publiczne obwieszczenie, inne publiczne ogtoszenie lub udostepnienie pisma
w Biuletynie Informacji Publicznej wskazuje sie w tresci tego obwieszczenia, ogtoszenia lub w Biuletynie
Informacji Publicznej. Zawiadomienie uwaza sie za dokonane po uptywie czternastu dni od dnia, w ktérym
nastgpito publiczne obwieszczenie, inne publiczne ogtoszenie lub udostepnienie pisma w Biuletynie
Informacji Publicznej.”

Z uwagi na powyzsze, dokumenty w niniejszej sprawie podawane byty do wiadomosci stron

w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Komorniki i umieszczane w tablicy ogtoszeniowej

tutejszego urzedu.

Pismem z dnia 21.01.2026 r. dokonano powiadomienia stron o wszczeciu niniejszego postepowania zgodnie
Z opisem zamieszczonym powyze;j.

W dniu 21.01.2026 r. przestano nastepujgcg dokumentacje: kopie wniosku inwestora o wydanie decyzji

o Srodowiskowych uwarunkowaniach, karte informacyjng przedmiotowej inwestycji, informacje o MPZP na
whioskowanym pod przedsiewziecie obszarze dziatek oraz oswiadczenie zgodne z art. 64 ust. 2a ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2024.1112 tj.-
dalej 00§ ), z proéba o opinie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Wielkopolskiego
Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Pafistwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Poznaniu w zakresie koniecznosci sporzadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Powyzsza inwestycja zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywacé na srodowisko, ktére
mogg wymagac sporzadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko (Dz.U.2019.1839) § 3, ust.1 pkt. 54 litera b przedsiewziecie polegajacego na budowie obiektow
magazynowo-produkcyjnych z czescig biurowo-socjalng, zlokalizowanego w miejscowosci Komorniki na
dziatkach o nr ewidencyjnych 965/2, 965/3, 965/4, obreb Komorniki, gm. Komorniki, powiat poznanski,
wojewddztwo wielkopolskie, obowigzek sporzadzenia raportu oraz jego zakres stwierdza Wojt Gminy
Komorniki, po zasiegnieciu opinii ww. organow.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu postanowieniem nr WOO-1V.4220.132.2026.KL.4

z dnia 06.11.2025 r. wyrazit opinie, ze nie zachodzi koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko. Dyrektor Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie w Poznaniu w opinii nr PZ.2ZS$.4130.34.2026.KN.1 z dnia 05.02.2026 r. uznat, ze nie ma takiej
potrzeby podobnie jak Parstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w opinii nr NS.9022.195.2026 z dnia
19.08.2026 r.

Biorgc powyzsze pod uwage i analizujgc dane zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia (dalej KIP)

oraz uzupetnieniu ztozonym do ww. dokumentu, Wéjt Gminy Komorniki stwierdza brak potrzeby
sporzadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko dla przedmiotowej inwestyc;ji.

Organ wydajac niniejsza decyzje okreslit Inwestorowi warunki oparte na opinii — postanowieniu RDOS

i opinii PGWWP, ktére winny by¢ spetnione podczas realizacji planowanego przedsiewziecia zaréwno na
etapie projektowania jak i na etapie wykonawstwa, dla zapewnienia ochrony srodowiska przyrodniczego,

w ktdre zostanie wpisane przedmiotowe przedsiewziecie.

Biorgc pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670), dalej ustawy o0s, przeanalizowano: rodzaj, skale i
cechy przedsiewziecia, wielko$¢ zajmowanego terenu, zakres robdt zwigzanych z jego realizacja,
prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg oddziatywania, mozliwosci ograniczenia oddziatywania oraz



odwracalno$¢ oddziatywania, powigzania z innymi przedsiewzieciami, a takze wykorzystanie zasobdéw
naturalnych, réznorodnos¢ biologiczng, emisje i ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg przedsiewziecia, gestosc
zaludnienia wokot przedsiewziecia oraz usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia
dla srodowiska m.in. wzgledem obszaréw objetych ochrong, w tym stref ochronnych uje¢ wéd i obszaréw
ochronnych zbiornikdw wéd $rédlgdowych, obszardw wymagajgcych specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkdw roslin, grzybdw i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong,
w tym obszaréw Natura 2000, a takze wptyw na krajobraz.

Odnoszac sie do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy o00s$, na podstawie KIP oraz
przestanych uzupetnien ustalono, ze w ramach planowanego przedsiewziecia przewiduje sie budowe obiektéw
magazynowo-produkcyjnych z czescig biurowo-socjalng w Komornikach na dziatkach o numerach ewid. 965/2,
965/3, 965/4, obreb Komorniki, gmina Komorniki. Wnioskodawca przewiduje budowe tgcznie 7 budynkdéw
produkcyjno-magazynowych wraz z cze$ciami biurowo-socjalnymi (21 modutéw). Zgodnie z KIP obiekty bedg
miaty nastepujgce powierzchnie: - A: 1613 m?, - B: 1408 m?, - C: 2623 m?, - D: 1415 m?, - E: 1314 m?, - F: 1314
m?, - G: 1514 m?. Kazdy z modutdw bedzie skfadat sie z cze$ci magazynowej oraz z przylegajacej do niej czesci
biurowo-socjalnej. Cze$¢ biurowosocjalna bedzie dwukondygnacyjna o powierzchni 60-600 m? kazda
kondygnacja. Wnioskodawca po wybudowaniu przedsiewziecia ma zamiar przeznaczy¢ je na sprzedaz lub pod
wynajem w zakresie: magazynowania, handlu hurtowego, ustug lub produkcji oraz biur. Wnioskodawca
zadeklarowat, ze produkcja i ustugi dodatkowe, ktére mogg byé prowadzone na analizowanym obszarze nie
beda kwalifikowad sie do przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko. W zwigzku z powyzszym i w
oparciu o opinie RDOS w niniejszej decyzji sformutowano warunek dotyczacy ograniczenia rodzaju instalacji
mogacych funkcjonowac¢ w obiektach magazynowo-produkcyjnych z czescig biurowo-socjalng, do instalacji
niebedacych przedsiewzieciami mogacymi znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

taczna powierzchnia terenu objetego wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
wynosi 24 064 m2. W KIP faczna powierzchnia zabudowy zostata okre$lona na 11 201 m?, natomiast tgczna
powierzchnia utwardzona na 5606,56 m>.

Powierzchnia miejsc parkingowych dla catego przedsiewziecia wyniesie 1412,5 m?. Przedsiewziecie bedzie
funkcjonowato w porze dziennej przez 5 dni w tygodniu.

Odnoszac sie do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oo$ ustalono, ze na etapie realizacji przedsiewziecia
moze nastgpi¢ niewielka emisja substancji do powietrza (faza prowadzenia prac budowlanych). Ponadto
zrédtem emisji substancji do powietrza beda takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzadzen
pracujgcych na budowie. Z uwagi jednak na fakt, ze emisje te bedg miaty charakter miejscowy i okresowy oraz
ustang po zakonczeniu prac budowlanych, nalezy je uzna¢ za pomijalne. Z k.i.p. wynika, ze w kazdym z
obiektéw znajdowata sie bedzie czes¢ biurowo-socjalna. Zaprojektowane obiekty ogrzewane bedga za pomoca
32 pomp ciepta. Zrédtem emisji substancji do powietrza bedzie spalanie paliw w silnikach pojazdéw
poruszajgcych sie po terenie przedsiewziecia. W k.i.p. podano, ze bedg to gtéwnie pojazdy osobowe.
Uwzgledniajac cechy przedsiewziecia i jego skale, planowany sposdb ogrzewania planowanych budynkéw, a
przede wszystkim brak proceséw produkcyjnych, ktére mogtyby stanowi¢ Zrédto emisji substancji do
powietrza, nie przewiduje sie znaczgcego wptywu przedsiewziecia na stan jakosci powietrza w rejonie
zainwestowania.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 3 lit a oraz c ustawy 00s$, w oparciu o pismo Wéjta Gminy Komorniki z 27
lutego 2026 r., znak: WOSr.6220.29.2025 ustalano, ze najblizsze tereny chronione akustycznie wzgledem
terenu planowanego przedsiewziecia znajdujg sie w odlegtosci okoto 100 m oraz 125 m. Sg to tereny zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej w granicach dziatek o numerach ewid. 966/5 obreb Komorniki oraz 98 obreb
Komorniki. Zrédtem emisji hatasu na etapie realizacji przedsiewziecia beda przede wszystkim urzadzenia



montazowe oraz pojazdy poruszajgce sie po terenie zainwestowania. Bedg to krétkotrwate i odwracalne
uciazliwosci. Z dokumentacji sprawy wynika, ze na analizowanym terenie nie zaktada sie lokalizowania
dokdéw/ramp zatadunkowych. W KIP podano, ze wjazd na teren przedsiewziecia bedzie mozliwy przez dwie
bramy, od ulicy Fabianowskiej oraz od ulicy Wisniowej. Na terenie planowanego przedsiewziecia przewiduje
sie wyznaczenie 113 miejsc parkingowych. W ramach planowanego przedsiewziecia planowany jest montaz
punktowych Zrédet hatasu w postaci urzadzen klimatyzacyjnych, pomp ciepta, central wentylacyjnych oraz
wentylatoréw. Zatozenia dotyczace rodzajow, lokalizacji, liczby i parametréw akustycznych ww. urzadzen
zostaty wyszczegdlnione w uzupetnieniu do KIP oraz w danych wejsciowych do programu obliczeniowego w
przedstawionej analizie akustycznej. Przedsiewziecie bedzie funkcjonowato w godzinach od 6.00 do 22.00.
Majgc na uwadze powyzsze ustalenia, uwarunkowania przestrzenne analizowanego terenu, cechy i rodzaj
planowanego przedsiewziecia oraz wyniki przedstawionej analizy akustycznej nie przewiduje sie, aby jego
realizacja i eksploatacja mogta wigzac sie z przekroczeniami dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Na podstawie przeprowadzonej powyzej analizy oraz po zapoznaniu sie
z opinig RDOS w celu ograniczenia wptywu przedsiewziecia na klimat akustyczny na etapie jego realizacji w
niniejszej decyzji wpisano warunek ograniczenia prowadzenia prac budowlanych i montazowych do pory dnia.
Ponadto w warunkach postanowienia wskazano, aby prace w obiektach magazynowo-produkcyjnych z czescig
biurowo-socjalng, a takze operacje zatadunkowo-roztadunkowe prowadzi¢ wytgcznie w porze dnia, tj. w
godzinach od 6.00 do 22.00 — co réwniez wynika z deklaracji wnioskodawcy zawartej w tresci ztozonej
dokumentacji.

Biorgc pod uwage kryteria okreslone w art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. g ustawy 00$, na podstawie tresci zgromadzonych
materiatdw ustalono, ze zaopatrzenie w wode bedzie realizowane z sieci wodociggowej. Woda
wykorzystywana bedzie wytgcznie do celdw bytowogospodarczych. W zwigzku z realizacjg planowanego
przedsiewziecia powstawac bedg scieki przemystowe wynikajgce z utrzymania czystosci na terenie obiektu (z
mycia posadzek). Z KIP wynika, ze woda nie bedzie pobierana na cele technologiczne i produkcyjne.

Z dokumentacji sprawy wynika, ze $cieki powstajgce na terenie planowanego przedsiewziecia odprowadzane
beda do sieci kanalizacji sanitarnej. W zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z terenu
objetego wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach ustalono, ze wody opadowe z
potaci dachowych oraz terendéw utwardzonych beda odprowadzane za pomocg instalacji kanalizacji
deszczowej i beda gromadzone w zbiornikach. Wody opadowe i roztopowe z terendw narazonych na
zanieczyszczenia przed ich odprowadzeniem do zbiornikdéw zostang podczyszczone w separatorze substancji
ropopochodnych. Przyjete rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej realizowanej na terenie
planowanego przedsiewziecia majgce na celu ochrone S$rodowiska gruntowo-wodnego znalazty
odzwierciedlenie w warunkach tej decyzji. Majgc na uwadze zwiekszenie retencji gruntowej w decyzji organ
wskazat, konieczno$¢ wykorzystania wdéd opadowych i roztopowych zgromadzonych w zbiornikach
wykorzystywac¢ do podlewania terenéw zieleni — co rdwniez zadeklarowat wnioskodawca w uzupetnieniu do
KIP. Ponadto celem ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego i biorac pod uwage opinie RDOS oraz PGWWP
niniejsza decyzjg natozono na wnioskodawce warunek, aby wody opadowe i roztopowe z terendw
utwardzonych drég, placow i miejsc parkingowych przed odprowadzeniem do zbiornikéw podczyszcza¢ w
separatorze substancji ropopochodnych. Wskazano réwniez, zeby na terenie przedsiewziecia nie byly
wykonywane naprawy i konserwacje sprzetu budowlanego, a niezanieczyszczone gleby i inne materiaty
wystepujgce w stanie naturalnym, powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzystaé w pierwszej
kolejnosci ponownie na terenie przedsiewziecia. Z KIP wynika réwniez, ze zaktad bedzie wyposazony w
sorbenty do przechwytywania ewentualnie powstajgcych wyciekow substancji niebezpiecznych.



Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy oos ustalono, ze funkcjonowanie przedsiewziecia, z uwagi na
deklarowang skale i zakres dziatalnosci, nie bedzie zwigzane z wytwarzaniem znaczacej ilosci i rodzajow
odpaddw na terenie zaktadu. Ponadto ustalono, ze na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji przedsiewziecie
gospodarka odpadami bedzie odbywac sie na zasadach okreslonych w aktualnie obowigzujacych przepisach
odrebnych. Plac budowy wyposazony bedzie w odpowiednig liczbe pojemnikéw i konteneréw. Czasowo
magazynowane odpady beda przekazywane podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarki odpadami. Na etapie eksploatacji wszystkie odpady bedg segregowane i selektywnie
magazynowane w wydzielonych miejscach, w pojemnikach, kontenerach dostosowanych do wtasciwosci
odpaddéw do czasu przekazania ich podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarki
odpadami. Majac na uwadze powyzsze nie przewiduje sie negatywnego wptywu planowanego przedsiewziecia
na $rodowisko gruntowowodne w rejonie zainwestowania.

Biorgc pod uwage charakter i skale przedmiotowego przedsiewziecia oraz rodzaj emisji do srodowiska
zwigzanych z eksploatacjg przedsiewziecia, w odniesieniu do przepiséw art. 63 ust 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f
ustawy 00$, nie przewiduje sie znaczacego kumulowania oddziatywan planowanego przedsiewziecia z innymi
przedsiewzieciami.

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanego przedsiewziecia, odnoszac sie do zapiséw art. 63 ust. 1
pkt 1 lit. e ustawy 00$ nalezy stwierdzi¢, ze uwzgledniajac realizacje i eksploatacje przedsiewziecia zgodnie z
obowigzujgcymi normami i przepisami, ryzyko wystgpienia katastrof budowlanych bedzie ograniczone. Ze
wzgledu na potozenie geograficzne przedsiewziecie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej, w
szczegdlnosci w wyniku wystgpienia: trzesien ziemi, powodzi czy osuwisk. Biorgc pod uwage rodzaj
przedsiewziecia oraz zakres i skale, nie przewiduje sie jego znaczgcego wptywu na zmiany klimatu na etapie
realizacji, eksploatacji i likwidacji. Uwzgledniajac przewidywany zakres i technologie prac budowlanych, oraz
przyjete rozwigzania konstrukcyjne i technologiczne planowanych obiektéw i instalacji nie przewiduje sie, aby
na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji wystgpity problemy z adaptacjg do postepujgcych zmian klimatu.
W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, h, i, j ustawy 0o$ w oparciu o przedstawiong KIP oraz jej
uzupetnienie ustalono, ze teren na ktédrym planuje sie budowe obiektéw magazynowo-produkcyjnych z czescig
biurowo-socjalng nie jest zlokalizowany na obszarach ochronnych zbiornikdw wéd srdédlgdowych i w strefach
ochronnych uje¢ wéd podziemnych. Z KIP wynika, ze w najblizszej okolicy planowanego przedsiewziecia
znajduje sie kilka zabytkédw wpisanych do ewidencji zabytkéw. Podano réwniez, ze na terenie dziatek, w
granicach ktérych planowana jest realizacja przedsiewziecia nie wystepujg obiekty objete ochrong w
rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Teren objety wnioskiem nie
znajduje sie na obszarach wybrzezy i srodowiska morskiego. Przedsiewziecie nie bedzie realizowane na
obszarach gorskich i leSnych. Teren objety wnioskiem o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
nie znajduje sie na obszarach przylegajacych do jezior. Planowane przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane
na obszarach o duzej gestosci zaludnienia oraz na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej. W
zwigzku z realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje sie przekroczenia standardow jakosci
srodowiska.

Uwzgledniajac kryteria, o ktorych mowa w art. 63 ust.1 pkt 1 lit. c ustawy 00$ nalezy stwierdzi¢, iz eksploatacja
przedsiewziecia nie bedzie sie wigzata z nadmiernym wykorzystaniem zasobéw naturalnych.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 00§, na podstawie przedstawionych materiatéw stwierdzono,
ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest poza obszarami chronionymi na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13, z pozn. zm.), a najblizej
potozonymi obszarami Natura 2000 s3: specjalny obszar ochrony siedlisk Ostoja Wielkopolska PLH300010 oraz
obszar specjalnej ochrony ptakdéw Ostoja Rogaliriska PLB300017, oddalone o 2,7 km od przedsiewziecia.



W celu ochrony ptazéw i innych drobnych zwierzat natozono warunek, aby na etapie prowadzenia prac
ziemnych prowadzi¢ regularne kontrole wykopdw i uwalnia¢ uwiezione w nich zwierzeta.

Majac na wzgledzie lokalizacje planowanego przedsiewziecia poza obszarami chronionymi, na
nieuzytkowanym gruncie ornym, brak koniecznosci wycinki drzew i krzewdw oraz realizacje przedsiewziecia
zgodnie z natozonymi warunkami, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania przedsiewziecia
na $Srodowisko przyrodnicze, w tym na rdéznorodnos¢ biologiczng, rozumiang jako liczebnos¢ i kondycje
populacji wystepujacych gatunkéw, w szczegdlnosci chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkéw roélin,
zwierzat i grzybdéw. Realizacja przedsiewziecia nie wptynie takze na obszary chronione, a w szczegdlnosci na
siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone
obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje pogorszenia integralnosci poszczegdlnych obszaréw Natura 2000
lub ich powigzan z innymi obszarami. Ponadto przedsiewziecie nie spowoduje utraty i fragmentac;ji siedlisk
oraz nie wptynie na korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Dziatki o nr ewid. 965/2, 965/3,965/4 obreb Komorniki, gmina Komorniki planowane do zainwestowania
zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw dziatalnosci
gospodarczej w Komornikach- Uchwata Rady Gminy 'Komorniki Nr XXXV/244/98 z dnia 30 marca 1998 r. roku
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 13 z 1998 r., poz,132), sg objete ww. planem.

W wyzej wymienionym dokumencie przewidziane pod inwestycje dziatki przeznaczone sg pod tereny
dziatalnosci gospodarczej (7 AG).

Stad na podstawie przeprowadzonej analizy dokumentéw przedstawionych przez Inwestora odnosnie
planowanego przedsiewziecia organ wydajacy niniejszg decyzje stwierdzit zgodnos¢é planowanej inwestycji z
obowigzujgcym planem miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Podczas trwania postepowania administracyjnego w stosunku do wniosku inwestora nie zostaty ztozone
uwagi ani wnioski stron postepowania powiadamianych o jego przebiegu na kazdym etapie prowadzonej
procedury i zawiadomionych o zakonczeniu postepowania zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. 2025.1691 tj.)

Powyzsza analiza zatozen inwestora odnosnie planowanego przedsiewziecia przeprowadzona

w oparciu o zebrany materiat dowodowy wykazuje, ze nie nastgpi naruszenie wymagan ochrony srodowiska
zawartych w przepisach prawa, jesli spetnione zostang zapisy zawarte w karcie informacyjnej
przedsiewziecia i warunkach zawartych w niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 72, ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko
(Dz.U.2026.670 tj.), decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji,
o ktérych mowa art. 72 ust. 1 w/w ustawy oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w ust. 1a. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgtoszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Art. 72, ust. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2026.670
tj.), ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek o wydanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja,
otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od organu, ktéry wydat decyzje

o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega



etapowo oraz, ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia zawarte w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane. Zajecie
stanowiska nastepuje w drodze postanowienia na podstawie informacji na temat stanu srodowiska

i mozliwosci realizacji warunkdw wynikajacych z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Od niniejszej decyzji przystuguje prawo odwotania do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego

w Poznaniu za posrednictwem Wodjta Gminy Komorniki, 62-052 Komorniki, ul. Stawna 1 w terminie 14 dni
od daty jej doreczenia.

Doreczenie uwaza sie za dokonane po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia obwieszczenia o wydaniu
niniejszej decyzji na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Komorniki oraz w BIP Urzedu Gminy Komorniki.

Wéjt Gminy Komorniki

Tomasz Stellmaszyk

Zatgczniki:

- Charakterystyka przedsiewziecia.
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1) Whnioskodawca
2) Strony postepowania obwieszczeniem
3) RDOS,
4) PPIS
5) PGWWP
6) a/ll
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ds. decyzji Srodowiskowych i melioracji
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