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- Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO -~
Nazwa; Wajt Gminy Komorniki
2. RODZAJ PISMA" | g 1 T oA
1 2.1, wniosek do projekiu aktu (1 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?

i 2.3. wniosek o zmiane aktu® (1 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu®
3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO! o o

[ 3.1. pian ogélny gminy

[ 3.2. migjscowy plan zagospodarowania przestrzennegoe, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
migjscowy plan rewitalizacji

[ 3.3. uchwala ustalajaca zasady i warunki sytuowania obiekiéw mate] architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzeri, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga byé wykonane

O 3.4, audyt krajobrazowy
{1 3.5, plan zagospodarowania przestrzennego WOJewédtha

- 4. DANE SKEADAJACEGO PISMO?.

/5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMOY. .-

(Nieobowigzkowo)
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6. DANE PELNOMOCNIKA“)

{Nieobowigzkowo)

[0 petnomocnik (0 petnomaocnik do doreczen
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KFGi e e e e e WojewOdztwo:
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Adres skrytki ePUAP |ub adres do doreczen elektronicznych5) ................................................................
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Whiosek dotyczy zmiany MPZP dla terenu w rejonie ulic: Zabikowskiej, Nizinnej i Poznarskiej w Komarnikach
{Uchwata Nr XVIiI/161/2012 Rady Gminy Komorniki z 9.02.2012 r.) ~ dla dzlatki ewidencyjnej nr 467/22 przy
ul. Poznanskiej G0A.
Whnosze o uzupebnienie zapisow MPZP dla ww, dzialki poprzez wyrazne dopuszczenie lokaiizacjl garazy, przy
zachowaniu nasigpujgcych zasad:
+ Dopuszcza sig realizacje garazy w formie wbudowanej w bryle budynku mieszkalnego {lub
usiugowego) oraz w formie wolnostojgeych budynkow garazowych.
« Dla welnostejgcych budynkdw garazowych wnosze o ustalenie nastepujacych parametréw:
a) Maksymalna liczba wolnostojacych budynkéw garazowych: dwa na dzialce budowlanej
{niezaleznie od garazu whudowanego w bryte budynku giéwnego)

h) Maksymaina powierzchnia zabudowy woinostojgcego budynku garazowego do 35m2
¢) Wysokodé: jedna kondygnacja nazlemna do 3,5m od poziomu terenu
d) Geometria dachu: dachy o pochyleniu potaci do 40°

Szozegdlowe uzasadnienie wniosku znajduje sie w zatgczniku nr 1,

7.2. (Nieobowiazkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupelni¢ kazda z kolumn tabeli.

Szezegdlowe informacje dotyczace tredci pisma w odniesieniu do dzialek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2 .4, Tresed)
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatkl lub obajmuje catosé
dziatek dzialki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych” .
Cltak ] o i e e A A
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7.3. (Nieobomazkowo) W przypadku wypeienia, nalezy uzupetié kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dzialek ewidencyjnych oraz niektdrych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pki 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3} oraz w pkt 3: planu ogdinege gminy (pkt 3.1} lub migjscowego planu
zagoespodarowania przestrzennego w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacii (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4, Nazwa lub 7.3.5. 7.3.8. 7.8.7.
planu agélnego Identyfikator - teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dzialki lub pismem przeznaczenia - udziat wysokosé udziat
migjscowego dziatek obejmuje terenu (albo powlerzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewldencyjnych catosc dzlakl symbol lub zabudowy [%) hiologleznle
zagospodarowania lub dziatek gymbole klasy czynhej [%]
przestrzennego ewidencyjnych | przeznaczenia
7 terenu)®
B Thtak | cooeevrrnnineennn vinierunsnsninns | seieeessniennes | wrinessinnseers
I SRR PO [ SRy SO [ nie

R Wyrazam zgode O Nie wyrazam zgody
na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg Srodkow komunikacji elektronicznej

w rozumieniu art. 2 pkt & ustawy z dnia 18 lipca 2002 . o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
22020 r. poz. 344).

g . ZALACZNIKI: T _ r SO : *
[l  Pelnomocnictwo do reprezenrowanla skladajqcego plemo lub pe{nomocn:ctwo do dor@czeh (zgodme z ustawg z dnia 16 llstopada
2006 r. o opiacie skarhowe] (Dz. U. z 2023 r. poz, 2111}) — jezeli skladajacy pismo dziata przez peinomocnika.

O Potwierdzenie ulszczenla optaty skarbowe] od pelnomacnictwa ~ ezell obowigzek uiszezenia takie] oplaty wynlka z ustawy z dnia
16 listepada 2008 r, o optacle skarbovee).

O (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graﬂcznej w przypadku wskazania terend objetego plsmem jako czesci dzlafki
ewldencyjnej lub dziatek ewidency]nych.




B (Nieobowigzkowo). inne zafaczniki - w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zalacznikdw.?)
Zalgeznik nr 1 — uzasadnienie winiosku

-10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU
Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis | datg podplsu umieszcza sig w przypadku skiadania plsma w postaci papierowe].

Podpis: ... Datar ..oooocivii i,

U Mozna zaznaczyé wigce] niz jedno pole. W ramach jednego plsma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku kiérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy treéé wniosku lub uwagi zwigzana [est z dokumentem
powigzanym z aktem planowanla przestrzennego {(np. sporzadzanej w toku procedowania ekfu, w ramach strateglczne] oceny
oddzialywania na $rodowisko, prognozy oddzialywania na $rodowiske), nalezy w pkt 3 wybraé rodza) aktu planowania przestrzennego,
ktorego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ fre$é wnlosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2,

2 Nie dotyczy planu zagospodarowanla przestrzennego wojewodztwa.

¥ Nie dotyczy planu zagospedarowania przestrzennego wolewddztwa i audytu krajobrazowesgo.

W pkt 4 nalezy podaé adres zemieszkania albo siedziby skiadajgcege pismo, W przypadku wypelnienia pkt 5 podaje sle adres do
korespondenc| skladajacego pismo, jezeli jestinny niZ adres podany w pkt 4. W pizypadku wypetnienia pkt 8 podaje sig adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnlka. W przypadku wigkszej liczby skiadajgcych pismo lub peinomocnikdw dane kolefnych skiadajgeych pismo ub
petnomocnikow dodaje sie w formularzu albo zamleszcza na osobnych stronach i dolgeza de formularza.

% Adres skrytkl ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sle w przypadku wyrazenla zgody ha dorgczanie korespondenc]i za
pomacg $rodkdéw komunlkacjl elektroniczne], z zastrzezentem przypadkow, w kibrych organ, zgodnle z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r, poz, 285, z pdin. zm.), ma obowigzek doreczenla korespondencii na adres do
dorgczen elektronicznych.

% Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1, wynosl 1000, natomiast w preypadku pkt 7.2.4. wartod¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiarsza,
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnlenia, ktére wykracza poza wskazany lmit znakoéw, uzasadnienie zamieszcza sie na esobnyeh
sironach | dolacza de formularza. W przypadku wigksze] liczby wlerszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie¢ w formularzu albo
zamleszeza na osobnych stronach i dolgeza do formularza.

T W przypadku zaznaczenia pola nle” (wskazania terenu objgtego plsmem jake czgséci dzialkl ewidencyjne] Jub dziatek ewidencyjnych)
moz2na dodaé zatgcznlk z okreslenlem granic terenu w formie graficzne).

" Podaje sig nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreélonyml w przepisach wykonawezych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pbEn, zm.}. :

¥'\W przypadku dotgczenia do pisma zalgcznikow zawierajgcych dane oscbowe, inne niz wymienione w pkt 4, & 1 8, zalaczniki te nalezy
zanonimlzowad, 1. ukryé dane osobowe,



Zatacznik nr 1.
UZASADNIENIE WNIOSKU

1. Usuniecie bariery interpretacyjnej i realizacja podstawowej funkcji terenu.
Obecny tekst MPZP nie zawiera ustalen dopuszczajgcych lokalizacje
wolnastojacych budynkéw garazowych i gospodarczych. Organy administracii
architektoniczno-budowlanej  (Starosta  Powiatowy -  decyzja nr
AB.6743.14.24.2026. X oraz Wojewoda Wielkopolski — decyzja nr IR-
IV.7721.100.2026.4), milczenie planu w tym zakresie interpretujg jako
bezwzgledny zakaz wznoszenia takich obiektéw. Taka interpretacja blokuje
racjonalne zagospodarowanie mojej nieruchomoéci, kiéra posiada
przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe (2U/MN). Zapewnienie miejsc
postojowych w formie zamknigtego, wolnostojacego garazu jest standardem
niezbednym do prawidlowego funkcjonowania zabudowy jednorodzinnej i
ustugowej. Dodatkowo, etapowanie inwestycji (budowa garazu w pdzniejszym
terminie niz budynek giéwny) jest powszechng i uzasadniong ekonomicznie
praktyka, ktérg obecny MPZP sztucznie ogranicza.

2, Zharmonizowanie prawa miejscowego z ustawa Prawo budowlane.
Ustawodawca krajowy, dostrzegajac powszechng potrzebe realizacji
niewielkich obiektéw garazowych, zliberalizowat przepisy, zwalniajac parterowe
budynki garazowe o powierzchni zabudowy do 35 m? z wymogu uzyskania
pozwolenia na budowe (art. 29 ust. 1 pkt 14 Prawa budowlanego). Luka w
obowiazujagcym MPZP de facto delegalizuje to ustawowe uprawnienie na
terenie mojej dziatki. Zmiana planu usunie te sprzecznos$¢ i pozwoli na
korzystanie z utatwien przewidzianych przez prawo krajowe, respektujgc
jednoczeénie zasade wolno$ci zagospodarowania terenu (art. 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

3. Optymalne i bezkolizyjne wykorzystanie parametrow dziatki.
Przedmiotowa dziatka jest uwarunkowana wysoce korzystnie pod wzgledem -
przestrzennym — posiada powierzchnig az 2865 m®. Znajduje sig na niej dom
jednorodzinny o powierzchni zabudowy ok. 128 m?, co daje wskaznik zabudowy
na poziomie zaledwie ok. 4%. Posadowienie wolnostojacego budynku
garazowego o powierzchni ok. 35 m? podniesie ten wskaznik minimalnie, nie
stwarzajac najmniejszego ryzyka przekroczenia dopuszczainej intensywnosci
zabudowy, ani nie wptynie negatywnie na wymagany wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej.

4, Poprawa fadu przestrzennego i estetyki otoczenia.

Z perspektywy urbanistycznej, wprowadzenie jednoznacznego zapisu
dopuszczajgcego budowe wolnostojgcych garazy wplynie korzystnie na fad
przestrzenny. Brak garazu zmusza do ekspozycji pojazdéow na podjazdach lub
trawnikach, co obniza estetyke posesji. Zamkniety obiekt garazowy pozwala na
uporzgdkowanie przestrzeni. Ponadto, w najblizszym sgsiedztwie zrealizowano
juz liczne garaze wolnostojace. Whnioskowany zapis usankcjonuje stan
pozadany z punktu widzenia zasady dobrego sgsiedztwa i harmonijnie wpisze
sie w uksztattowany juz charakter otaczajacej zabudowy.



5. Brak negatywnego oddziatywania.
Dopuszczenie w planie realizacji niewielkich obiektéw garazowych usunie
bariere inwestycyjng, nie generujac przy tym zadnych uciazliwoéci dla
srodowiska. Zmiana ta nie naruszy réwniez intereséw osdéb trzecich, poniewaz
kazda inwestycja tego typu bedzie musiata spetnia¢ rygorystyczne wymogi w
zakresie odlegtosci od granic dziatek, okre$lone w Rozporzadzeniu w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Majgc na uwadze powyzsze, w szczegodinosci fakt, ze zmiana ta ma charakter
punktowy i porzadkujgcy, wnosze o pozytywne i pilne rozpatrzenie mojego wniosku.
Dotychczasowy brak jednoznacznych regulacji w MPZP bezposrednio uniemoziiwia
mi zabezpieczenie kluczowego skiadnika mojego majatku, jakim jest pojazd
mechaniczny, ktory z powodu braku zadaszenia jest stale narazony na degradacjg pod
wptywem negatywnych czynnikéw atmosferycznych. Nowelizacja planu w tym
zakresie pozwoli na usuniecie bariery formalnej, ktéra w obecnym ksztaicie nie tylko
blokuje racjonalne zagospodarowanie nieruchomosci, ale przede wszystkim
uniemozliwia mi skuteczng ochrone wiasnego mienia przed niszczeniem.

Z powazaniem,




