A V-N. 16.06.207c4

TR L
0oon2s63757
Numer: 0.13329.2026

byreto dr. 02-06-2026
<7 Beata Moskallk

2026-06-02

URZAD GMINY KOMORNIKI
AE:PL-40709-43019-DIFHA-22

Whiosek o zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Dzien dobry,
W zatgczeniu przesytam wniosek o zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z mapami i podpisami mieszkancow.

Wszyscy mieszkancy, z ktérymi rozmawiatam wspierajg zmiane.
Bede wdzieczna za informacje zwrotng jak bedzie przebiegat proces zwigzany z analizg
wniosku.

Mam jeszcze pytanie odnosnie oswietlenia naszej ulicy (Fabianowska 140), czy jest szansa,
aby Gmina zainstalowata oswietlenie?

co musimy zrobic ze strony mieszkancow.

pozdrawiam,

Zatgczniki

1. Wniosek_ZMPZP.pdf (SHA3-512, a8752cab1ae77b84c5e2b33a5df50d41db5
639bd48fb21e010095e8dcb759d8bc4312b553c56e0e27688e23918a784e9
c44295586bb00ecbe525fdd034echa3f)



Komorniki, 30 maja 2026 roku,

Dziatajagca w ponizszej sprawie w imieniu | na rzecz mieszkafncéw ul, Fabianowskiej
sasiadujacej z drogg o numerze ewidencyjnym 7707/8 oraz dziatka 390/1, obreb Komorniki.

Wdjt Gminy Komorniki
Ul. Stawna 1
62-052 Komorniki

WNIOSEK © ZMIANE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Szanowny Panie Wojcle,

Dziatajac w imieniu mieszkaricéw terendw sasiadujacych z dziatkg nr 390/1 w obrebie
Komornik, zwracam sie z uprzejma prosbg o rozpoczecie procedury zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru.

Stan obecny

Dziatka nr 390/1 objeta jest planem z dnia 30 marca 1998 r,, w ktorym oznaczono | jako:
Jereny dziatalnosci gospodarczej o szczegdlnym nasyceniu zielenia”.

Dziatki sgsiednie:

o 7707/8—droga,
« 389, oraz od 7699-7707 — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, objgte
MPZP z 29 wrzesnia 2011 r.
W roku 2021 powstaty na dziatkach 7707 budynki mieszkaine zgodnie z MPZP 2 2011 .

Problem planistyczny

Plan z 1998 r. nie przewiduje pasa zleleni izolacyjne] pomigdzy terenami dziatalnodci
gospodarczej a nowym osiedlem mieszkaniowym. W konsekwencji:

« Istnieje ryzyko nadmiernego hatasu z przysztych magazynéw i obiektdéw ustugowych,
« brak bufora zieleni zwigksza ucigzliwos¢ akustyczna i wizualng,



» teren 390/1 stanowi naturalny sptyw wéd z pdl — obecny uktad powoduje zalewanie
posesjl przy ww. dziatkach 389; 7699-7707) oraz sasiednich wzdiuz drogi oznaczone]
7707/8,

¢« plan z 1998 r. jest nieaktualny | nie przystajJe do wspotczesnych warunkdéw
przestrzennych, srodowiskowych i spotecznych.

MPZP z 1998 r. powstat w zupetnie innych realiach przestrzennych. MPZP z 2011 r. dla dziatek
389; 7699-7707 przewidzial zabudowe mieszkaniowa, ale nie dostosowano do tego planu
sgsiedniej dziatki 390/1. Powstata kolizja funkcji:

» mieszkaniowa (2011)
» gospodarcza (1998)
Takie rozbieznosci sg ewidentnym powodem do zmiany MPZP,

Poniewaz w planie z 1998 r. nie wyznaczono pasa zieleni oddzielajacego funkcje gospodarcze
od mieszkaniowych. Wspéiczesne standardy urbanistyczne wymagaja:

» zieleni izolacyjnej min. 10-30 m,
» ochrony akustyczne],
e - ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza,
» ochrony przed ucigzliwosciami wizualnymi.
Brak takiego pasa jest niezgodny z aktuainymi normami planistycznymi.

Mieszkaricy juz dzi$ stysza:

« wentylatory istniejacych magazynéw,

+ hatas z autostrady,
Dalsze zagospodarowanie 390/1 pod dziatalno$¢ gospodarczg zwigkszy te uciazliwosci, co jest
sprzeczne z zasada ochrony funkeji mieszkaniowej.

Mieszkaricy coraz czeéciej spotykajq sig z realnym zagrozeniem powaodziowym — sptyw waéd
z pél. : :

Dziatka 390/1 jest terenem o glebach gliniastych, niechtonnych, dodatkowo teren jest w taki
sposob uksztattowany, ze spadek terenu powoduje sptyw wody na dziatki mieszkalne {sytuacja
w Urzedzie Gminy jest juz znana | wcze$niej wielokrotnie zgfaszana). Brak odpowiedniego
zagospodarowania powoduje:

o sptyw wod na dziatki 7707,

e podtopienia posesji,

e niszczenie infrastruktury.
Zmiana MPZP pozwolitaby zaplanowaé:

+ retencje,
s - zieleri chtonng,
e systemy odprowadzania wod.



Kolejnym wainym aspektem jest ochrona jakosci zycia mieszkaricdw, poniewaz zieleri petni
funkcje: ' _

» akustyczne,
» klimatyczne,
¢ retencyjne,
» rekreacyjne.
Brak zieleni izolacy]nej obniza wartos¢ nleruchomosci | komfort zycia.

Jako mieszkanhcy widzimy, ze Gmina Komorniki w ostatnich latach:

« rozwija zabudowg mieszkaniows,

* Inwestuje w tereny zielone,

» modermizuje uktad drogowy.
Utrzymywanie planu z 1998 r. hamuje spéjny rozwdj przestrzenny gminy dlatego uwazamy, ze
zmiana MPZP dla dziatki 390/1 jest zdecydowanie uzasadniona i niniejszym pismem
wnioskujemy o jego zmiang.

W zwigzku z powyzszym wnosimy o:
¢ zmiane przeznaczenia dziatki 390/1,
» wprowadzenie zieleni izolacyjnej jako bufora miedzy dziatalnoicig gospodarczy a
zabudowg mieszkaniowg, '
» uwzglednienie systemu retencji i ochrony przed splywem waéd,
Zmiana MPZP jest konieczna dia zapewnienia bezpieczenstwa, komfortu 2ycia i tadu
przestrzennego mieszkancow.

Zatgczniki;

1. mapy ze wskazaniem MPZP dziatek 390/1, 7707/8 oraz 389; 7659-7707
2, podplsy mieszkaficow pod wnioskiem

Z powazianlem,
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