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wiascicieli nieruchomosci potozonych w obrebie Gluchowo, w projekt)wanej
strefie SO, w zasiegu oddzialywania Stacji Elektroenergetycznej Plewiska — Gmina

Komorniki, powiat poznanski

w sprawie zmiany ustalen projektu Planu Ogélnego Gminy Komorniki dla terenow
potozonych po wschodniej stronie drogi ekspresowej S11 oraz zapewnienia
spojnego tadu przestrzennego terenéw otaczajacych Stacje Elektroenergetyczng
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Wnoszgcy petycje:

Wiasciciele nieruchomosci potozonych w obrebie Gluchowo, objetych w projekcie Planu
Ogdlnego Gminy Komorniki strefg SO, dziatajgcy przez osobe reprezentujgcg grupe
zgodnie z ustawg o petycjach.

Osoba reprezentujgca grupe:

Data: 22.06.2026 r.

TRESC PETYCJI

Dziatajgc na podstawie art. 2 ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach, w imieniu
wiascicieli nieruchomosci potozonych w obrebie Gtuchowo, objetych w projekcie Planu
Ogdlnego Gminy Komorniki strefg SO, wnosimy o zmiane ustalen planistycznych dla tych
terenow w taki sposob, aby ich przeznaczenie odpowiadato rzeczywistym

uwarunkowaniom przestrzennym, funkcjonalnym i gospodarczym oraz pozostawato
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spoéjne z przeznaczeniem terenow sasiednich potozonych po zachodniej stronie drogi

$11, w obrebie Gotuski, gmina Dopiewo.
Whnosimy w szczegdlnosci o:

1. zmiane przeznaczenia terendw obecnie przewidzianych jako strefa SO na
przeznaczenie odpowiadajgce charakterowi terendw sgsiednich, w szczegodlnosci
strefe gospodarczg lub ustugowsa, wzglednie inng Kategori¢ funkcjonalng, kidra nie

bedzie prowadzi¢ do nieuzasadnionego obnizenia wartosci nieruchomosci;

2. uwzglednienie tych terendw w rozwigzaniach planistycznych pozwalajgcych na
zachowanie ich potencjatu uzytkowego i inwestycyjnego, adekwatnego do ich
potozenia w bezposrednim sasiedztwie Stacji Elekiroenergetycznej Plewiska oraz

terenéw aktywizacji gospodarczej po stronie gminy Dopiewo,

3. objecie przedmiotowych terendw dalszymi pracami planistycznymi, w tym
rozwazenie objecia ich miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego z

przeznaczeniem odpowiadajgcym rzeczywistym uwarunkowaniom tego obszaru;

4. uwzglgdnienie w foku prac nad planem ogoélnym zasady spajnosci fadu
przestrzennego po obu stronach drogi S11, ktdra w tym miejscu stanowi przede
wszystkim granicg administracyjng, a nhie rzeczywistg granice funkcjonalno-

przestrzennag;

5. podjecie dziatan koordynacyjnych z gming sasiednig oraz uwzglednienie skutkéw
dalszej rozbudowy infrastruktury przesytowe] dla wtascicieli nieruchomosci

polozonych w Gluchowie.

6. przeprowadzenie rzeczywistej, ponowne] analizy wniosku wiascicieli dziatek nr
287/3 i 303, obreb Gtuchowo, zgodnie z zapowiedzig zawartg w pismie Waéjta Gminy
Komorniki z dnia 17.07.2023 r., znak PL.6724.3.5.2023.

Uzasadnienie

Tereny objete niniejsza petycjg sg potozone w bezposrednim sasiedztwie Stacji

Elektroenergetycznej Plewiska oraz istniejgcej i rozwijangj infrastruktury przesylowej.
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Ich potozenie, sposob oddziatywania infrastrukiury oraz relacje przestrzenne z
otoczeniem sg poréwnywalne do terenow znajdujacych sie po drugiej stronie drogi S11,
na obszarze obrebu Gotuski w gminie Dopiewo, gdzie przyjeto przeznaczenie zwigzane z

aktywizacja gospodarczs.

Woezesniejsze pisma skiadane do Gminy Komorniki dotyczyty juz zmiany funkcji dziatek
nr 287/3 i 303, obreb Gluchowo, z rolnej na akiywizacje gospodarcza oraz objecia tego
obszaru miejscowym planem zagospoedarowania przestrzennego o takim kierunku
przeznaczenia. W uzasadnieniu tych wnioskow wskazywano, ze dziatki te przylegajg do
terendw obrebu Gotuski w gminie Dopiewo, przeznaczonych pod aktywizacje
gospodarcza, a obecne uwarunkowania urbanistyczne i sasiedztwo infrastruktury
ehergetycznej przemawiajg za analogicznym kierunkiem rozwoju réwniez po stronie

Gminy Komorniki.

Sprawa ta byta sygnalizowana organowi juz wczesniej. W pismie z dnia 17.07.2023 r.,
znak PL.6724.3.5.2023, Wojt Gminy Komorniki poinformowat, Ze dziatki nr 287/3 i 303 w
obrebie Gluchowo s zgodnie z obowiagzujgcym wdwczas studium przewidziane
czegsciowo pod tereny rolne pozostajgce w uzytkowaniu rolniczym, czesciowo pod tereny
zieleni krajobrazowej, a na cze$ci dziatki 287/3 ustalono takze przebieg linii
elektroenergetycznych wysokich napieé 2x220 kV wraz ze strefa oddziatywania.
Jednoczesnie Wojt wskazat, ze z uwagi na reforme systemu planowania przestrzennego
oraz zastgpienie studium planem ogdlnym nie jest zasadne przystepowanie do zmiany
studium, ale ztozone pismo zostato zarejestrowane i ma zostaé ponownie
przeanalizowane w toku sporzgdzania wlasciwego aktu planistycznego wymaganego

ustawsg.

Niniejsza petycja stanowi zatem kontynuacje tego samego wniosku na etapie
sporzgdzania planu ogolnego. Skoro organ w 2023 r. sam wskazat, Ze merytoryczna
analiza sprawy powinna nastgpic na etapie sporzadzania planu ogélnego, to cbecnie
oczekujemy rzeczywistego rozwazenia naszych argumentow, a nie jedynie
mechanicznego powielenia wczesniejszego kierunku przeznaczenia wynikajgcego ze

studium.
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W ocenie mieszkancow brak jest przekonujacych przestanek, aby tereny o zblizonych
cechach funkcjonalnych i polozone w tym samym rejonie przestrzennym byly traktowane
w sposéb skrajnie odmienny tylko dlatego, ze lezg po réznych stronach granicy
administracyjnej gmin. Takie zréznicowanie prowadzi do powstania niespdjnosci tadu
przestrzennego, uirwalenia planistycznej enklawy oraz nieuzasadnionego ostabienia -
sytuacji wtascicieli nieruchomosci po stronie Gminy Komorniki w sytuacji rozbudowy

infrastruktury liniowsj elektroenergetycznej.

Podkreslenia wymaga, Ze mieszkancy nie kwestionujg istnienia stacji
elektroenergetycznej, istniejgcych linii elektroenergetycznych ani potrzeby rozwoju
infrastruktury przesytowse|. Nie domagaja sie réwniez dowolnej lub nieograniczone;
zabudowy, lecz takiego uksztattowania polityki przestrzennej gminy, ktére bedzie
racionalne, spédjne z otoczeniem i hie bedzie prowadzi¢ do trwatego zdeqradowania

ich nieruchomosci wylacznie poprzez przypisanie im najbardziej restrykcyjnej

funkcji planistycznej.

Projektowanie dla tych gruntéw strefy SO oznacza w praktyce utrwalenie ich jako terendw
pozbawionych realnego potencjatu rozwojowego, mimo ze sg one polozone w
sasiedztwie terendw infrastrukturalnych i gospodarczych, a hie w obszarze o dominujacej

funkcji przyrodniczej lub mieszkaniowej. W konsekwencji dochodzi do sytuacji, w

kiérej ciezary wynikajace z lokalizacji i rozbudowy infrastruktury przesylowej

skupiaja sie po stronie wlascicieli z Gluchowa, podczas gdy korzysci wynikajace z

wilasciwego planistycznego zakwalifikowania gruntéw pozostaja po stronie terenow

sasiednich.

Jednym z istotnych skutkéw planistycznych jest wplyw przeznaczenia terenu na sytuacje
majatkowa wiascicieli w zwigzku z ustanawianiem stuzebnos$ci przesytu i lokalizacjg

kolejnych urzadzen infrastrukturalnych. Przeznaczenie terenu jako otwartego, z

zakazem zabudowy, w oczywisty sposodb ostabia pozycje wiascicieli przy wycenie

wartosci nieruchomosci i przy negocjowaniu wynagrodzenia za obcigzenia

zwigzane z przesylem, zwlaszcza gdy tereny poréwnywalne po sasiedzku majg

korzystniejsze przeznaczenie gospodarcze.
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Argument ten nie ma wylacznie wymiaru prywatnego. Ksztaltowanie ustalen

planistycznych powinno uwzgledniaé¢ zasade proporcjonalnego rozkladania

ciezarow publicznych oraz poszanowanie prawa wiasnosci, tak aby skutki
lokalizacji infrastruktury o znaczeniu ponadlokalnym hie byly przerzucane w
sposob nieproporcjonalny ha jedng grupe wiascicieli.

W dotychczasowym uzasadnieniu sktadanych wnioskow wskazywano réwniez, ze
utrzymywanie na tym obszarze funkgji rolniczej prowadzi do powstania izolowanej
enklawy planistycznej i nie odpowiada rzeczywistym trendom rozwoju oraz urbanizacji
tego rejonu. Zwracano uwage, ze bliskos¢ GPZ i istniejgcej infrastrukiury
elektroenergetycznej nie wyklucza aktywizacji gospodarczej, a dalsze odwlekanie zmiany

kierunku przeznaczenia moze prowadzié¢ do trwatej degradacji uzytecznosci gruntéw.

Wobec powyzszego oczekujemy, ze projekt Planu Ogodlnego Gminy Komorniki zostanie
skorygowany w taki sposoéb, aby tereny potozone w obrebie Gtuchowo, pozostajgce w
zasiegu oddziatywania Stacji Elektroenergstycznej Plewiska, nie byly trakiowane mniej
korzystnie niz tereny o analogicznym potozeniu w obrebie Gotuski, gmina Dopiewo.
Oczekujemy rozwigzanh zapewniajacych spéiny fad przestrzenny, poszanowanie prawa
wiashosci, racjonalne roztozenie cigzarow zwigzanych z infrastrukturg przesylowg oraz
zachowanie rownej pozycji whascicieli nieruchomosci wobec skutkoéw planistycznych i

majatkowych.
Podstawa prawna
1. ustawa z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach;

2. ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zakresie zasad uwzgledniania prawa wiasnosci i prowadzenia polityki
przestrzennej gminy;

3. przepisy Kodeksu cywilnego dotyczgce stuzebnosci przesylu, wskazane takze w
dotychczasowej tresci petycii;
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4. konstytucyjne zasady ochrony wiasnosci, rowno$ci oraz proporcjonalnosci obcigzen

publicznych, do ktdrych odwotuje sie dotychczasowa wersja petyci.
Whniosek koficowy

Wnosimy o uwzglednienie niniejszej petycii przy dalszych pracach nad projektem Planu
Ogolnego Gminy Komorniki oraz o pisemne poinformowanie osoby reprezentujacej grupg

0 sposobie jej rozpatrzenia.
Zataczniki
1. lista podpisow wiascicieli nieruchomosci objetych petycja;

2. kopie wczesnie] skladanych whnioskdw | uzasadnieni dotyczqcych dziatek nr 287/3 i
303, obreh Giuchowo;

3. kopia pisma Wojta Gminy Komorniki z dnia 17.07.2023 r., znak PL.6724.3.5.2023;

4. materiat mapowy przedstawiajgcy relacje przestrzenng pomigdzy terenami
Gtuchowa i obrebu Gotuski.

Podpisy

Podpisujacy wyrazaja zgode na przetwarzanie ich danych osobowych przez Gmine
Komorniki wylacznie w celu rozpatrzenia niniejszej petycji oraz zostali
poinformowani, Ze administratorem danych jest Gmina Komorniki, a szczegétowa
informacja o przetwarzaniu danych znajduje sie w Biuletynie Informacji Publicznej

Gminy Komorniki.
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