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1. Wprowadzenie 

Niniejszy raport podsumowujący przebieg konsultacji społecznych projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego części wsi Szreniawa w rejonie ulic: Słonecznej, Nowej 

i Dworcowej, jest częścią procedury planistycznej projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego. 

 

Raport opracowano po zakończeniu etapu konsultacji społecznych, które odbyły się w dniach 

od 28 sierpnia 2025 r. do 26 września 2025 r. 
 

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu uporządkowanie 

zagospodarowania miejscowości Szreniawa. 

 

 

 

2. Podstawa prawna 

 

Partycypacja społeczna w ramach konsultacji społecznych, zgodnie z art. 8e ust. 1 pkt 1 z dnia 23 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym to:  

„1. Zapewnienie partycypacji społecznej polega na: 

1) umożliwieniu udziału interesariuszom planowania i zagospodarowania przestrzennego, zwanym 

dalej „interesariuszami”, w przygotowaniu aktów planowania przestrzennego, w tym 

wypowiadania się, składania wniosków lub uczestnictwa w konsultacjach społecznych; 

2) poznaniu potrzeb, zebraniu stanowisk i pomysłów interesariuszy dotyczących polityki 

przestrzennej; 

3) prowadzeniu działań edukacyjnych i informacyjnych o istocie, celach i zasadach planowania 

i zagospodarowania przestrzennego; 

4) inicjowaniu, umożliwianiu i wspieraniu działań służących rozwijaniu dialogu między 

interesariuszami w ramach kształtowania i prowadzenia polityki przestrzennej oraz zwiększaniu 

udziału interesariuszy w kształtowaniu i prowadzeniu polityki przestrzennej.” 

 

Interesariuszami w procesie partycypacji społecznej są, zgodnie z 8e ust. 2 ustawy z dnia 23 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczególności: 

„1) osoby fizyczne; 

2) osoby prawne; 

3) jednostki organizacyjne niebędące osobami prawnymi, którym ustawa przyznaje zdolność 

prawną; 

4) jednostki samorządu terytorialnego i ich jednostki organizacyjne; 

5) organy władzy publicznej; 

6) jednostki pomocnicze gminy oraz organy doradcze i konsultacyjne gminy.” 

 

Art. 8h ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym określa 

sposoby, miejsca i terminy prowadzenia konsultacji społecznych, tj.: o konsultacjach społecznych 

ogłasza się nie później niż w dniu rozpoczęcia konsultacji społecznych, co najmniej: 

„1) przez publikację w prasie w rozumieniu art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 stycznia 1984 r. – 

Prawo prasowe (Dz. U. z 2018 r. poz. 1914) 

2) przez wywieszenie w widocznym miejscu na terenie objętym sporządzanym aktem planowania 

przestrzennego lub w siedzibie obsługującego go urzędu; 
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3) przez udostępnienie informacji na stronie internetowej obsługującego go urzędu, o ile taką 

posiada oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej obsługującego go 

urzędu; 

4) w sposób zwyczajowo przyjęty w danej gminie.” 

 

Stosownie do art. 8i ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym formami konsultacji społecznych są: 

1) zbieranie uwag; 

2) spotkania otwarte, panele eksperckie lub warsztaty, poprzedzone prezentacją projektu aktu 

planowania przestrzennego; 

3) spotkania plenerowe lub spacery studyjne, zorganizowane na obszarze objętym aktem planowania 

przestrzennego; 

4) ankiety lub geoankiety; 

5) wywiady, prowadzenie punktu konsultacyjnego lub dyżury projektanta.” 

 

 

3. Sposób przeprowadzenia konsultacji społecznych 

 

Konsultacje społeczne dla projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części wsi 

Szreniawa w rejonie ulic: Słonecznej, Nowej i Dworcowej wyznaczono w dniach od 28 sierpnia 2025 r. 

do 26 września 2025 r i obejmowały: 

1) zbieranie uwag w dniach od 28 sierpnia 2025 r. do 26 września 2025 r. 

2) spotkanie otwarte w dniu 10 września 2025 r. o godz. 17:00, przeprowadzone za pomocą 

środków porozumiewania się na odległość przez jednoczesną transmisję obrazu i dźwięku 

(online). 

3) dyżur projektanta projektu planu, który odbył się w dniu 11 września 2025 r. w godz. 15:30-

17:30 w siedzibie Urzędu Gminy Komorniki, sala sesyjna (parter), ul. Stawna 1, 62-052 

Komorniki. 

 

O konsultacjach poinformowano: 

1) na tablicy ogłoszeń w siedzibie Urzędu Gminy Komorniki; 
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2) na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Gminy Komorniki pod adresem 

www.bip.komorniki.pl;  
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3) na stronie internetowej Urzędu Gminy Komorniki pod adresem www.komorniki.pl;  

 

http://www.komorniki.pl/
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4) w prasie w wydaniu Gazety Wyborczej z dnia 28 sierpnia 2025 r.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5) na stronie internetowej www.konsultacje.metropoliapoznan.pl  

6) w aplikacji BLISKO. 
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Projekt planu miejscowego udostępniono: 

1) w siedzibie Urzędu Gminy Komornik, ul. Stawna 1, 62-050 Komorniki, w Wydziale 

Planowania Przestrzennego (pok. 104) w godzinach urzędowania  

2) w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzędu Gminy Komorniki pod 

adresem bip.komorniki.pl w zakładce „planowanie przestrzenne”. 

Uwagi przyjmowano za pomocą formularza pisma, dotyczącego aktu planowania przestrzennego, 

wprowadzonego Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. 

w sprawie wzoru formularza pisma dotyczącego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 r. 

poz. 2509), zamieszczonego przez Urząd Gminy Komorniki na swojej stronie internetowej 

www.komorniki.pl/planowanie-przestrzenne. 

Zainteresowani mogli składać uwagi do wyżej wymienionego projektu planu miejscowego na piśmie 

utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej, w tym za pomocą środków komunikacji 

elektronicznej, w szczególności poczty elektronicznej, na wyżej wskazanym formularzu w postaci 

papierowej lub w formie dokumentu elektronicznego, na adres Urząd Gminy Komorniki, ul. Stawna 1, 

62-052 Komorniki, procedura_mpzp@komorniki.pl lub za pomocą platformy ePUAP na adres 

/UGKomorniki/skrytka lub na adres do doręczeń elektronicznych: AE:PL-40709-43019-DIFHA-22. 

Jednocześnie, w związku z postępowaniem w sprawie strategicznej oceny oddziaływania na środowisko 

poinformowano, że zainteresowani mogą zapoznać się z niezbędną dokumentacją sprawy w siedzibie 

Urzędu Gminy Komorniki, pok. 104 oraz składać uwagi do ww. postępowania. Uwagi do postępowania 

w sprawie strategicznej oceny oddziaływania na środowisko mogły być składane w ww. terminie 

w formie pisemnej lub ustnie do protokołu lub za pomocą środków komunikacji elektronicznej 

bez konieczności opatrywania ich kwalifikowanym podpisem elektronicznym, o którym mowa w 

ustawie z dnia 5 września 2016 r. o usługach zaufania oraz identyfikacji elektronicznej (t.j. Dz.U z 2024 

r. poz. 1725), na adres Urzędu Gminy Komorniki, ul. Stawna 1, 62-052 Komorniki, e-mail: 

ios@komorniki.pl. 

 

4. Wykaz zgłoszonych uwag wraz z propozycją ich rozpatrzenia 

i uzasadnieniem. 
 

Projekt planu miejscowego udostępniono do konsultacji społecznych wraz z uzasadnieniem do wykazu 

wniosków i wykazem tych wniosków, zebranych na etapie ich przyjmowania. W wyznaczonym 

terminie przyjmowania uwag wpłynęły uwagi.  

 

1. Sporządzono wykaz uwag.  

Rozstrzygnięciem z dnia 3 listopada 2025 r. Wójt Gminy Komorniki częściowo uwzględnił 

wniesione uwagi. 

http://www.komorniki.pl/planowanie-przestrzenne
mailto:ios@komorniki.pl
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5. Protokół z czynności przeprowadzonych w ramach konsultacji. 

 

1. Z konsultacji społecznych wyznaczonych w dniach od 28 sierpnia 2025 r. do 26 września 

2025 r. sporządzono 

a) protokół ze spotkania otwartego, które odbyło się w dniu 10 września 2025 r. o godz. 17:00, 

za pomocą środków porozumiewania się na odległość przez jednoczesną transmisję obrazu 

i dźwięku (online). 
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b) protokół z dyżuru projektanta, który odbył się w dniu 11 września 2025 r. w godz. 15:30-17:30. 
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6. Wynik konsultacji społecznych 

Jako wynik konsultacji społecznych oraz w ramach korekt porządkujących, służących zachowaniu 

spójności redakcyjnej uchwały, przy jednoczesnym braku ingerencji w jej znaczenie merytoryczne, 

dokonano stosownych zmian i uzupełnień w projekcie planu miejscowego. 

 

1) Teren 2MNB został przeznaczony na cele terenu zieleni urządzonej lub ogrodów działkowych, 

oznaczony symbolem 1ZP-ZD. 

2) Teren 2KR wyznaczono na działce nr ewid. 25/3. 

3) Teren 3KR wyznaczono na działce nr ewid. 25/5. 

4) W części tekstowej uchwały: 

a) wykreślono zapisy dotyczące terenu 2MNB i uzupełniono uchwałę o ustalenia dla terenu 

1ZP-ZD, 

b) dodano ustalenia dla terenu 3KR, 

c) w § 3 – definicję nieprzekraczalnej linii zabudowy uzupełniono w taki sposób by 

wyznaczane nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczyła zewnętrznej krawędzi wiaty, 

d) w § 5 pkt 1 – wykreślono zapis: „dla budynków gospodarczo-garażowych budynków 

gospodarczych, budynków garażowych i wiat obowiązującą linię zabudowy należy 

traktować jako nieprzekraczalną,”, ze względu na to, że obowiązująca linia zabudowy 

wyznaczona była na terenie 2MNB, 

e) wykreślono z uchwały zapis o dopuszczeniu lokalizacji dojść i dojazdów w ramach 

ustalanych przeznaczeń, ze względu na to, że ich lokalizacja wynika z rozporządzenia 

Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 

budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r., poz. 1225). 

5) Dokonano weryfikacji poprawności stylistycznej oraz gramatycznej uchwały i uzasadnienia do 

uchwały. 

6) W części rysunkowej zmieniono styl linii oznaczającej granicę ochrony bezpośredniej ujęcia 

wody, tak aby jej oznaczenia w całości mieściły się w granicach obszaru planu, zgodnie 

z wymaganiami dotyczącymi plików GML. 
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7. Uwagi nieuwzględnione w całości lub w części. 

Lp. 

Data 

wpływu 

uwagi 

Imię i 

nazwisko 

albo nazwa 

jednostki 

organizacyjnej 

Oznacze

nie 

obszaru, 

którego 

dotyczy 

uwaga 

Sposób 

rozpatrzenia 

uwagi  

przez Wójta 

Gminy 

Komorniki 

Sposób 

rozpatrzenia 

uwag  

przez Radę 

Gminy 

Komorniki 

Uwagi 

U
w
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a 

u
w

zg
lęd
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n
a
 

U
w
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a 

n
ieu

w
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 

1.  23.09.2025 11283.25.BP Teren 

2KR 

Dz. 25/5 

X X   Uwaga dotycząca usunięcia drogi 2KR oraz pozostawienia 

działek integralnych dla wspólnoty w granicach 3MW. 

Dojazd do działki nr 25/6 przeprowadzić przez część działki 

25/4. 

 

Uwaga nieuwzględniona w części dotyczącej dojazdu 

do całej działki nr ewid. 25/6 przez teren 2MW. 

Uwaga uwzględniona przez Wójta Gminy Komorniki 

w części dotyczącej usunięcia drogi 2KR.  

Teren, który był przeznaczony jako 2KR włączono do terenu 

3MW. 

Dojazd do działki nr ewid. 25/6 zapewniono wyznaczając nowy 

przebieg terenu 2KR przez teren 2MW. Tak wyznaczona droga 

2KR będzie stanowić dojazd do terenu 1ZP-ZD. 
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Natomiast do pozostałej części działki nr ewid. 25/6, która jest 

przeznaczana jako teren 1US-ZP, dojazd zapewniono 

wyznaczając drogę 3KR w sąsiedztwie terenu kolejowego, 

przez działkę nr ewid. 25/5. 

 

Uwaga o treści: 

„Wnoszę o wykreślenie planowanej drogi wewnętrznej z działki 

nr 25/5 dojazdowej na działkę nr 25/6 i pozostawienie jej 

odrębnych granic. Droga nie realizuje celu publicznego i 

ingeruje w prawo własności naszej wspólnoty. Ponadto droga 

ingeruje w zabytkowy charakter osiedla (folwarku) o walorach 

historycznych. Poza tym zwiększony ruch spowoduje dodatkowy 

hałas a co za tym idzie spowoduje szkodliwość społeczną, 

spadek jakości życia oraz spadek wartości nieruchomości. 

Dojazd do działki nr 25/6 można zapewnić wydzielając część 

działki nr 25/4.” 

2.  23.09.2025 11372.25.BP Tereny 

2KR, 

2MNB 

X X   /zbiorcza 107 osób/ 

Uwaga dotycząca sprzeciwu wobec projektu planu. Główny 

sprzeciw dotyczy drogi 2KR, którą można poprowadzić 

ulicą Mostową i dalej w odległości ok. 20 od linii kolejowej 

oraz przeznaczeniu terenu 2MNB, który powinien zostać 

przeznaczony na cele ogrodów działkowych lub zieleni.  

 

Uwaga nieuwzględniona w części dotyczącej drogi 3KR, 

która została wyznaczona w inny sposób aniżeli opisano 

w uwadze. 

Ze względu na istniejącą zabudowę, droga 3KR została 

wyznaczona bliżej granic terenu kolejowego niż 20 m. Na 

mapie, pobranej z zasobu geodezyjno-kartograficznego dla 

opracowania przedmiotowego planu nie pokazano przebiegu 

torów kolejowych. 
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Uwaga uwzględniona przez Wójta Gminy Komorniki 

w części dotyczącej usunięcia teren 2KR oraz zmiany 

przeznaczenia terenu 2MNB. Teren, który był przeznaczony 

jako 2KR włączono do terenu 3MW.  

Zmieniono przeznaczenie terenu 2MNB, przeznaczając go na 

cele terenu zieleni urządzonej lub ogrodów działkowych 1ZP-

ZD. 

Drogę 2KR przeprowadzono przez teren 2MW, będzie to dojazd 

do terenu 1ZP-ZD. 

Wzdłuż terenu kolejowego wyznaczono drogę 3KR, która 

stanowi dojazd do terenu 1US-ZP.  

 

Uwaga o treści: 

„chcielibyśmy wyrazić zdecydowany sprzeciw wobec projektu 

planu zagospodarowania części wsi Szreniawa. Główny 

sprzeciw dotyczy projektowanej drogi przebiegającej przez 

teren którego jesteśmy współwłaścicielami i nie zgadzamy się 

na drogę 2KR. Na spotkaniu online dotyczącym tego planu 

usłyszeliśmy, że droga ma prowadzić do terenu 1US-ZP i 2MNB. 

Proponujemy dojazd do 1US-ZP ulicą Mostową a w odległości 

ok 20m od linii kolejowej wykorzystać istniejący dojazd do 

działki 25/6 z którego od lat korzystają służby porządkowe i 

brygada gospodarcza PUKu. 

Jako bezpośredni sąsiedzi projektowanych terenów 

mieszkaniowych 2MNB wyrażamy sprzeciw powstaniu takich 

terenów w naszym sąsiedztwie i wnioskujemy żeby teren 2MNB 

pozostał w niezmienionym kształcie czyli przeznaczony na 

ogrody działkowe lub zieleń. Co pozwoli zachować w tej części 

miejscowości spójny charakter wsi. 

Wprowadzenie nowej zabudowy jest zupełnie zbędne ze względu 

na zabytkowy charakter wsi Szreniawa. Zabudowania 

mieszkaniowe objęte są wpisem do gminnej ewidencji zabytków 
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a proponowana nowa zabudowa nie wpisuje się w zabytkowy 

charakter miejscowości. 

Zabudowa terenu 2MNB będzie powodowała znaczący wzrost 

liczby pojazdów dojeżdżających do zabudowy mieszkaniowej, 

co w tym miejscu jest zupełnie niepotrzebne i społecznie 

nieakceptowane. Zmniejszy się również bezpieczeństwo dzieci 

bawiących się na boisku do piłki nożnej i młodzieży grającej 

tam w siatkówkę co jest naszą ogromną obawą. 

Powstanie zabudowy mieszkaniowej zmniejszy komfort 

funkcjonowania na pobliskich terenach oraz spowoduje 

w przyszłości konflikty w związku z istniejącym boiskiem 

i hałasem dzieci bawiących się na nim.” 

3.  26.09.2025 11477.25.BP Tereny 

2KR, 

2MNB 

X X   Uwaga dotycząca sprzeciwu wobec drogi 2KR oraz terenu 

zabudowy mieszkaniowej 2MNB - teren 2MNB pozostawić 

jako teren zielni urządzonej. 

 

Uwaga nieuwzględniona w części dotyczącej przeznaczenia 

terenu 2MNB tylko na cele terenu zieleni urządzonej. 

Ze względu na istniejący sposób użytkowania terenu 1ZP-ZD 

jako ogrodów, ustalono możliwość realizacji na tym obszarze 

zieleni urządzonej lub ogrodów działkowych. 

Zastosowany w ustaleniach planu spójnik „lub” oznacza, iż obie 

wskazane funkcje – zieleń urządzona oraz ogrody działkowe – 

mają charakter równorzędny i dopuszczalny w ramach 

przeznaczenia podstawowego. Każda z tych funkcji może być 

realizowana samodzielnie, niezależnie od drugiej, ale 

dopuszcza się również ich współwystępowanie na tym samym 

obszarze, w zakresie nienaruszającym ładu przestrzennego oraz 

zasad zagospodarowania określonych w planie miejscowym. 

Takie sformułowanie zapewnia elastyczność w kształtowaniu 

sposobu zagospodarowania terenu, umożliwiając zarówno 

utrzymanie istniejących ogrodów działkowych, jak i 

4.  11478.25.BP 
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ewentualną realizację zieleni urządzonej w formie parkowej, 

rekreacyjnej bądź integrującej obie funkcje. 

 

Uwaga uwzględniona przez Wójta Gminy Komorniki 

w części dotyczącej usunięcia terenu 2KR oraz zmiany 

przeznaczenia terenu 2MNB.  

Teren, który był przeznaczony jako 2KR włączono do terenu 

3MW.  

Drogę 2KR przeprowadzono przez teren 2MW, będzie to dojazd 

do terenu 1ZP-ZD. 

Wzdłuż terenu kolejowego wyznaczono drogę 3KR, która 

stanowi dojazd do terenu 1US-ZP.  

Zmieniono przeznaczenie terenu 2MNB, przeznaczając go na 

cele terenu zieleni urządzonej lub ogrodów działkowych 1ZP-

ZD. 

 

Uwaga o treści: 

„(…) Wnoszę o wykreślenie z planu utworzenia drogi 

wewnętrznej 2KR, ponieważ dostęp do działki 1US-ZP może być 

realizowany jak aktualnie przez dojazd działką 3MW od strony 

nasypu kolejowego, co pozwoli na wygenerowanie większej 

powierzchni działki 1US-ZP na cele sportu i rekreacji, co w 

konsekwencji przełoży się na lepsza jakoś życia okolicznych 

mieszkańców. W trakcie konsultacji społecznych mieszkańcy 

działki 3MW jednogłośnie sprzeciwili się wydzieleniu drogi 

wewnętrznej na ich działce, ponieważ gmina posiada tylko 

nieznaczną część udziału w w/w działce. Ponadto wnoszę aby 

działkę oznaczoną 2MNB pozostawić jako teren zieleni 

urządzonej, ponieważ przekształcenie jej na teren zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej bliźniaczej spowoduje znaczący 

wzrost zasiedlenia, co w konsekwencji negatywnie wpłynie na 

komfort życia okolicznych mieszkańców poprzez wzmożony 
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ruch samochodowy, a także wpłynie negatywnie na zabytkowy 

charakter okolicy ze względu na bliskość zabytkowych 

zabudowań oraz istniejącej alei drzew.” 

5.  26.09.2025 11485.25.BP Teren 

2MNB, 

2KR,  

1US-ZP  

i 

1MNW-

U 

X X   Uwaga dotycząca sprzeciwu wobec utworzenia 

zabudowanego terenu 2MNB, utworzenia drogi 2KR, 

wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej na teren  

1MNW-U. Teren 2MNB pozostawić w dotychczasowym 

przeznaczeniu. Drogę 2KR przeprowadzić przez teren 

2MW. 

 

Uwaga nieuwzględniona w części dotyczącej usunięcia 

możliwości lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na teren 

1MNW-U. 

Teren oznaczony symbolem 1MNW-U został przeznaczony pod 

zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolnostojącą lub 

usługi, co oznacza, iż obie funkcje – mieszkaniowa i usługowa 

– mają charakter równorzędny i mogą być realizowane 

alternatywnie w zależności od potrzeb inwestora oraz 

uwarunkowań lokalnych. 

Zastosowany w ustaleniach planu spójnik „lub” oznacza, iż obie 

wskazane funkcje – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 

oraz usługi – mają charakter równorzędny i dopuszczalny w 

ramach przeznaczenia podstawowego. Każda z tych funkcji 

może być realizowana samodzielnie, niezależnie od drugiej, ale 

dopuszcza się również ich współwystępowanie na tym samym 

obszarze, w zakresie nienaruszającym ładu przestrzennego oraz 

zasad zagospodarowania określonych w planie miejscowym. 

Takie sformułowanie zapewnia elastyczność w kształtowaniu 

sposobu zagospodarowania terenu. Nie wyklucza to także 

możliwości utrzymania i dalszego funkcjonowania istniejącego 

obiektu handlowego (sklepu), który może nadal pełnić rolę 

lokalnego punktu usługowego i miejsca integrującego życie 
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społeczne wsi. 

Ustalony sposób zagospodarowania zapewnia zatem 

elastyczność w kształtowaniu funkcji terenu, umożliwiając 

zarówno utrzymanie usług o charakterze lokalnym, jak i – w 

razie potrzeby – realizację zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej, zgodnie z zasadą racjonalnego wykorzystania 

przestrzeni. 

Takie rozwiązanie pozwala na zachowanie ciągłości 

funkcjonalnej centralnej części wsi Szreniawa, przy 

jednoczesnym dostosowaniu możliwości zagospodarowania do 

zmieniających się potrzeb mieszkańców i właścicieli 

nieruchomości. Dopuszczenie obu funkcji – mieszkaniowej i 

usługowej – umożliwia harmonijny rozwój zabudowy, bez 

naruszania ładu przestrzennego, a jednocześnie utrzymuje 

istniejący charakter miejsca jako punktu o znaczeniu lokalnym. 

Ewentualna zmiana funkcji z usługowej na mieszkaniową 

będzie wymagała zachowania parametrów urbanistycznych 

określonych w planie, co zapewnia utrzymanie spójności 

kompozycyjnej układu przestrzennego Szreniawy. 

 

Uwaga uwzględniona przez Wójta Gminy Komorniki 

w części, poprzez zmianę przeznaczenia terenu 2MNB 

na teren 1ZP-ZD, usunięcia terenu 2KR.  

Teren, który był przeznaczony jako 2KR włączono do terenu 

3MW.  

Drogę 2KR przeprowadzono przez teren 2MW, będzie to dojazd 

do terenu 1ZP-ZD. 

Wzdłuż terenu kolejowego wyznaczono drogę 3KR, która 

stanowi dojazd do terenu 1US-ZP.  

Zmieniono przeznaczenie terenu 2MNB, przeznaczając go na 

cele terenu zieleni urządzonej lub ogrodów działkowych 1ZP-

ZD. 
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Uwaga o treści: 

„(…) Wszelkie uwagi i zastrzeżenia koncentrują się na obszarze 

oznaczonym na planie jako 2MNB, 2KR, 1US-ZP oraz 1MNW-

U. Na obszar ten należy spojrzeć bowiem jako na całość. 

Wszystkie jego bowiem fragmenty powinny tworzyć wspólną, 

harmonijną przestrzeń służącą mieszkańcom Szreniawy. 

(…) W pierwszej kolejności należy podnieść, że nie znajduje 

żadnego uzasadnienia lokalizacja na działkach oznaczonych 

jako 2MNB zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

bliźniaczej. Szreniawa ma w obecnym kształcie w zasadzie 

spójną zabudowę uwarunkowaną przede wszystkim lokalizacją 

pałacu i folwarku oraz późniejszą zabudową po PGR-owską 

(bloki mieszkalne). Lokalizacja na tym obszarze 6 działek, na 

których będzie można postawić 6 domów jednorodzinnych 

bliźniaczych (czyli w sumie 12 lokali) zaburzy obecną harmonię 

i zmieni zupełnie charakter „centrum” wsi. 

Podkreślić należy, że przez cały czas działki te 

(niewyodrębnione) miały charakter rekreacyjny i były w ten 

sposób wykorzystywane przez niektórych mieszkańców 

Szreniawy (ti. mieszkańców dawnego budynku dyrekcji PGR-

ów). Działki te zostały oddane mieszkańcom w celach uprawy 

roślin i wypoczynku. Tym samym nie powodowały one 

nadmiernych utrudnień dla innych mieszkańców. Stanowiły też 

naturalny bufor pomiędzy zabudowaniami mieszkalnymi, a 

strefą rekreacji z boiskiem sportowym do piłki nożnej (obszar 

oznaczony jako 1US-ZP). 

(…) Biorąc pod uwagę, że zgodnie z projektem ma zostać 

zachowane przeznaczenie obszaru oznaczonego jako 1US-ZP 

dla usług sportu i rekreacji, to uznać należy, że pozostaje to w 

sprzeczności z interesami przyszłych mieszkańców budynków 

położonych na działce oznaczonej jako 2MNB. Nie trudno 
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przewidzieć, że będą oni narzekali na immisje (przede 

wszystkim hałas) wynikające z użytkowania boisk sportowych i 

innych obiektów rekreacji. Pozostawienie tej działki (zamiast 

2MNB) jako nieruchomości z przeznaczeniem na 

zorganizowaną zieleń (US-ZP) byłoby rozwiązaniem 

kompromisowym. Z jednej strony właściciele działek 

położonych na obszarze 2MNB korzystaliby ze swoich działek 

w obecnym zakresie. Z drugiej strony stanowiłyby one bufor 

pomiędzy strefą mieszkaniową, a rekreacyjną (sportową). 

Udało by się pogodzić zarówno interesy mieszkańców 

uprawiających warzywa i szukających odpoczynku na swoich 

działkach, jak i interesy młodszych mieszkańców wsi 

preferujących bardziej aktywne formy wypoczynku (np. piłka 

nożna, siatkówka czy lekkoatletyka). 

(…) Ponadto, lokalizacja na obszarze 2MNB zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej bliźniaczej wiąże się z 

koniecznością wybudowania drogi dojazdowej oznaczonej na 

pianie jako 2KR. Podczas spotkania otwartego dnia 10.09.2025 

r. wyrażony zostały gremialny sprzeciw przeciwko takiej 

lokalizacji drogi. Wiąże się to bowiem z pozbawieniem tub 

ograniczeniem prawa własności mieszkańców ul. Mostowej 

(obszar oznaczony na planie jak 3MW). Budowa drogi dla 

obsługi terenu oznaczonego jako 1US-ZP zdaniem 

mieszkańców mogłaby się odbywać wzdłuż ulicy Mostowej i 

potem nową drogą położoną równoległe do torów kolejowych. 

Takie rozwiązanie z pewnością wystarczy dla zapewniania 

dojazdu do terenów sportowych. Dojście do obszaru 

oznaczonego jako 2MNB mogłoby prowadzić tak jak obecnie 

przez działkę oznaczoną jako 2MW wzdłuż budynku dawnej 

dyrekcji PGR-ów. Status quo pozostałyby nie zmieniony. 

(…) Przy planowaniu nie można także zapominać o społecznym 

aspekcie dokonywanych zmian. Budowa drogi 2KR i 
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wprowadzenie do tkanki wsi zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej bliźniaczej będzie niewątpliwe zarzewiem 

konfliktów całej wsi. Twórcy zaproponowanego projektu 

stawiają interes 6 użytkowników działek (nie wiadomo bowiem, 

czy są oni właścicielami tych działek i skąd taki tytuł wywodzą) 

ponad interes pozostałych mieszkańców Szreniawy. Przede 

wszystkim zaproponowany przebieg drogi narusza 

konstytucyjne prawo własności mieszkańców działki 

oznaczonej jako 3MW. Nie jest przy tym jasne, dlaczego nie jest 

brany pod uwagę przejazd przez działkę oznaczoną jako 2MW. 

(…) Na działce 1MNW-U znajduje się obecnie sklep, który 

stanowi de facto centrum wsi Szreniawa. Obszar ten powinien 

być pozostawiony dla usług, a nie dla zabudowy mieszkaniowej. 

Biorąc pod uwagę, że sprzeciwiamy się ustanowieniu na 

obszarze 2MNB zabudowy mieszkaniowej nie ma także powodu, 

by na działce oznaczonej jako 1MNW-U (obecnie sklep 

spożywczy) na zasadzie sąsiedztwa przeznaczyć tą działkę na 

teren zabudowy mieszkaniowej. Dodać należy, że jest to 

newralgiczny punkt wsi Szreniawa, położony vis a vis dawnego 

wjazdu na folwark. Budowa w tym miejscu domu mieszkalnego 

wpłynie niewątpliwie w sposób negatywny na ład przestrzenny 

wsi. Jest to także jedynie miejsce zwyczajowo przyjęte, jako 

miejsce spotkań mieszkańców i zakupów. To tu koncentruje się 

życie społeczne wsi. 

(…) Z informacji uzyskanych podczas spotkania otwartego 

wynika, że nie jest znana sytuacja własnościowa nieruchomości 

oznaczonej jako 2MNB. Nie jest jasne, kto jest właścicielem tej 

nieruchomości. Z informacji uzyskanych od mieszkańców 

Szreniawy wynika, że nieruchomości te zostały oddane w 

użytkowanie pracownikom PGR-ów i nie były własnością 

właścicieli działki oznaczonej jako 2MW. Tym samym trudno 

znaleźć uzasadnienie dlaczego Gmina bez dokładnej 
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znajomości stanu prawnego nieruchomości, ustanawia na tym 

obszarze niezwykle korzystne dla „nowych” właścicieli 

przeznaczenie gruntu tj. teren zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej bliźniaczej. Tym samym działki o niewielkiej 

wartości staną się działkami o dużej wartości. Budzi to 

uzasadnione wątpliwości, co do bezstronności podejmowanych 

przez Gminę decyzji. 

(…) Największą obawą mieszkańców Szreniawy jest to, że 

działki oznaczone jak 2MNB zostaną przejęte przez tzw. 

„dewelopera”, który zabuduje je „bliźniakami”. Takiego 

niechlubnego przykładu dostarcza m.in. zabudowa osiedla 

Kamieni Szlachetnych w Szreniawie. Zamiarem mieszkańców 

Szreniawy, którzy działki te otrzymali w użytkowanie jako 

pracownicy PGR-ów było, by działki te po przekształceniu w 

działki własnościowe, zostały zabudowane domami 

jednorodzinnymi (ale jednolokalowymi). Niestety działki te 

wykupili „deweloperzy” i zabudowali je w sposób niezgodny z 

pierwotnymi zamierzeniami właścicieli działek, stawiając tam 

domy jednorodzinne dwulokalowe. Spowodowało to, że osiedle 

to jest nadmierne zagęszczone i przez to niefunkcjonalne. Nie 

można pozwolić, by tego rodzaju „patodeweloperka” objęła 

także pozostałe, niezabudowane jeszcze nieruchomości w 

Szreniawie. 

(…) Podsumowując uznać należy, że przedstawiony projekt 

„Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części 

wsi Szreniawa w rejonie ulic: Słonecznej, Nowej i Dworcowej” 

nie może zostać zaakceptowany. Przede wszystkim narusza on 

interesy większości mieszkańców Szreniawy w imię interesów 

sześciu nieznanych (rzekomych) właścicieli nieruchomości 

oznaczonej w planie jako obszar 2MNB. Należy tym samym 

zadać sobie kluczowe pytanie, dlaczego interes sześciu 

(rzekomych) właścicieli nieruchomości oznaczonej jako 2MNB 
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należy stawiać ponad interesem pozostałych kilkuset 

mieszkańców wsi Szreniawa?” 

6.  26.09.2025 11488.25.BP Teren 

1KOP-

ZP, 2KR, 

2MNB 

X X   Uwaga dotycząca wprowadzenia na terenie 1KOP-ZP 

zakazu lokalizacji usług i handlu, zwiększenia udziału 

powierzchni biologicznie czynnej do 60%, zmniejszenia 

powierzchni zabudowy jednej wiaty do maksymalnie 30 m2, 

usunięcia drogi 2KR oraz zwiększenia minimalnej 

powierzchni działki budowlanej na terenie 2MNB, 

jednocześnie zmiana przeznaczenia terenu zabudowy 

mieszkaniowej 2MNB, zachowując teren o funkcji ogrodów 

przydomowych lub zieleni. 

 

Uwaga nieuwzględniona części dotyczącej minimalnej 

powierzchni działki budowlanej, ustalenia zakazu 

lokalizacji usług i handlu, zwiększenia udziału powierzchni 

biologicznie czynnej do 60%, zmniejszenia powierzchni 

zabudowy jednej wiaty do maksymalnie 30 m2. 

W związku ze zmianą przeznaczenia terenu oznaczonego 

pierwotnie symbolem 2MNB na teren oznaczony symbolem 

1ZP-ZD – w wyniku uwzględnienia innych uwag zgłoszonych 

w toku procedury planistycznej – uwaga dotycząca minimalnej 

powierzchni nowo wydzielanych działek w tym obszarze stała 

się bezprzedmiotowa. Nowe przeznaczenie terenu jako teren 

zieleni urządzonej lub ogrodów działkowych nie obejmuje 

możliwości wydzielania działek budowlanych pod zabudowę 

mieszkaniową, wobec czego ustalanie minimalnej powierzchni 

działek nie znajduje zastosowania w odniesieniu do obecnego 

sposobu zagospodarowania tego obszaru. 

Teren oznaczony symbolem 1KOP-ZP został przeznaczony pod 

teren parkingu lub zieleni urządzonej, z możliwością lokalizacji 

parkingu dla samochodów osobowych lub rowerów oraz zieleni 

urządzonej. Ustalenia planu nie przewidują przeznaczenia 
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usługowego ani handlowego, a dopuszczone formy 

zagospodarowania – parking oraz zieleń urządzona – mają 

charakter funkcjonalny i uzupełniający względem terenów 

sąsiednich, w szczególności terenów usługowych i 

mieszkaniowych. Wobec powyższego nie zachodzi potrzeba 

wprowadzania dodatkowego zakazu lokalizacji usług i handlu, 

gdyż obowiązujące ustalenia planu w sposób jednoznaczny 

określają dopuszczalne formy zagospodarowania terenu i nie 

przewidują możliwości realizacji obiektów handlowo-

usługowych. 

Ustalona maksymalna powierzchnia zabudowy jednej wiaty: do 

maksymalnie 60 m2 jest równa wielkości wiat, budynków 

gospodarczych, budynków garażowych dla innych terenów z 

planowaną lub istniejącą zabudową. 

Biorąc pod uwagę planowane przeznaczenie terenu na cele 

parkingu, ustalony planem udział powierzchni biologicznie 

czynnej na poziomie 40% stanowi wartość wystarczającą do 

zapewnienia właściwego bilansu terenu o funkcji parkingowej 

i zieleni urządzonej. Ustalony wskaźnik umożliwia realizację 

niezbędnej infrastruktury parkingowej przy zachowaniu 

odpowiednich warunków retencji wód opadowych oraz estetyki 

zagospodarowania terenu. 

 

Uwaga uwzględniona przez Wójta Gminy Komorniki 

w części dotyczącej usunięcia terenu 2KR.  

Teren, który był przeznaczony jako 2KR włączono do terenu 

3MW.  

Drogę 2KR przeprowadzono przez teren 2MW, będzie to dojazd 

do terenu 1ZP-ZD. 

Wzdłuż terenu kolejowego wyznaczono drogę 3KR, która 

stanowi dojazd do terenu 1US-ZP.  

Zmieniono przeznaczenie terenu 2MNB, przeznaczając go na 
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cele terenu zieleni urządzonej lub ogrodów działkowych 1ZP-

ZD. 

 

Uwaga o treści: 

„Analizując założenia projektu planu z mieszkańcami oraz 

członkami Rady Sołeckiej sołectwa Szreniawa, chciałbym w 

przeznaczeniu terenu o symbolu 1KOP-ZP dodać wpis 

zakazujący usług i handlu, oraz zwiększyć udział powierzchni 

biologicznie czynnej do 60%. Również proszę o zmniejszenie 

powierzchni zabudowy jednej wiaty do maksymalnie 30 m2. 

Wnioskuję również o usunięcie z projektu planu drogi 2KR, 

ponieważ jej przebieg jest nieakceptowany przez lokalną 

społeczność a dojazd do terenu 1US-ZP można poprowadzić od 

ulicy Mostowej. Droga w tym kształcie znacznie ogranicza 

możliwości zagospodarowania w przyszłości terenu 1US-ZP. 

Jest to teren z ogromnym potencjałem rekreacyjno - sportowym 

dla mieszkańców wsi. 

Chciałbym zwrócić uwagę na wielkość nowo powstałych 

działek w terenie 2MNB. Projekt zakłada wielkość 500m2 co jest 

niezgodne z przyjętymi standardami planistycznymi w Gminie 

Komorniki. Powstanie zabudowy mieszkaniowej w tej części wsi 

Szreniawa spowoduje spadek bezpieczeństwa i komfortu życia 

mieszkańców wsi poprzez ogromny przyrost zaparkowanych 

pojazdów, zwiększy się ruch w bezpośrednim sąsiedztwie 

boiska, na którym przebywają i bawią się dzieci oraz młodzież. 

Spowoduje to istotne ograniczenia w możliwości 

zagospodarowania terenu 1US-ZP. Stwierdzam, że 

proponowana funkcja mieszkaniowa dla tego terenu jest 

zupełnie zbędna i niezasadna, proszę o pozostawienie terenu w 

funkcji ogrodów przydomowych lub zieleni.” 

 
 


