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RAPORT PODSUMOWUJACY PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI SZRENIAWA W REJONIE ULIC: SLONECZNEJ, NOWEJ I DWORCOWEJ,

1. Wprowadzenie

Niniejszy raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego c¢zgSci wsi Szreniawa w rejonie ulic: Stonecznej, Nowej
i Dworcowej, jest czgscia procedury planistycznej projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Raport opracowano po zakonczeniu etapu konsultacji spotecznych, ktére odbyly si¢ w dniach
od 28 sierpnia 2025 r. do 26 wrzesnia 2025 r.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu uporzadkowanie
zagospodarowania miejscowo$ci Szreniawa.

2. Podstawa prawna

Partycypacja spoteczna w ramach konsultacji spotecznych, zgodnie z art. 8¢ ust. 1 pkt 1 z dnia 23 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym to:
., 1. Zapewnienie partycypacji spolecznej polega na:

1) umozliwieniu udziatu interesariuszom planowania i zagospodarowania przestrzennego, zwanym
dalej , interesariuszami”, w przygotowaniu aktow planowania przestrzennego, w tym
wypowiadania sie, sktadania wnioskow lub uczestnictwa w konsultacjach spotecznych;

2) poznaniu potrzeb, zebraniu stanowisk i pomystow interesariuszy dotyczqcych polityki
przestrzennej;

3) prowadzeniu dziatan edukacyjnych i informacyjnych o istocie, celach i zasadach planowania
i zagospodarowania przestrzennego,

4) inicjowaniu, umozliwianiu i wspieraniu dziatan stuzqcych rozwijaniu dialogu miedzy
interesariuszami w ramach ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej oraz zwigkszaniu
udziatu interesariuszy w ksztaftowaniu i prowadzeniu polityki przestrzennej.”

Interesariuszami w procesie partycypacji spotecznej sa, zgodnie z 8e ust. 2 ustawy z dnia 23 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci:

., 1) osoby fizyczne;

2) osoby prawne,

3) jednostki organizacyjne niebedgce osobami prawnymi, ktorym ustawa przyznaje zdolnosé
prawng;

4) jednostki samorzqdu terytorialnego i ich jednostki organizacyjne;

5) organy wtadzy publicznej;

6) jednostki pomocnicze gminy oraz organy doradcze i konsultacyjne gminy.”

Art. 8h ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla
sposoby, miejsca i terminy prowadzenia konsultacji spotecznych, tj.: o konsultacjach spotecznych
oglasza si¢ nie pdzniej niz w dniu rozpoczecia konsultacji spotecznych, co najmniej:
., 1) przez publikacje w prasie w rozumieniu art. 7 ust. 2 pkt I ustawy z dnia 26 stycznia 1984 r. —
Prawo prasowe (Dz. U. z 2018 r. poz. 1914)
2) przez wywieszenie w widocznym miejscu na terenie objetym sporzgdzanym aktem planowania
przestrzennego lub w siedzibie obstugujgcego go urzedu,
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3) przez udostepnienie informacji na stronie internetowej obstugujgcego go urzedu, o ile takg
posiada oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej obstugujgcego go
urzedu,

4) w sposob zwyczajowo przyjety w danej gminie.”

Stosownie do art. 8i ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym formami konsultacji spotecznych sa:

1) zbieranie uwag;

2) spotkania otwarte, panele eksperckie lub warsztaty, poprzedzone prezentacjq projektu aktu
planowania przestrzennego;,

3) spotkania plenerowe lub spacery studyjne, zorganizowane na obszarze objetym aktem planowania
przestrzennego,

4) ankiety lub geoankiety,

5) wywiady, prowadzenie punktu konsultacyjnego lub dyzury projektanta.’

’

3. Sposob przeprowadzenia konsultacji spotecznych

Konsultacje spoteczne dla projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Szreniawa w rejonie ulic: Stonecznej, Nowej i Dworcowej wyznaczono w dniach od 28 sierpnia 2025 r.
do 26 wrzesnia 2025 r i obejmowaty:

1) zbieranie uwag w dniach od 28 sierpnia 2025 r. do 26 wrze$nia 2025 r.

2) spotkanie otwarte w dniu 10 wrzesnia 2025 r. o godz. 17:00, przeprowadzone za pomoca
srodkdéw porozumiewania si¢ na odlegto$¢ przez jednoczesng transmisj¢ obrazu i dzwieku
(online).

3) dyzur projektanta projektu planu, ktoéry odbyt si¢ w dniu 11 wrzesnia 2025 r. w godz. 15:30-
17:30 w siedzibie Urz¢du Gminy Komorniki, sala sesyjna (parter), ul. Stawna 1, 62-052
Komorniki.

O konsultacjach poinformowano:
1) na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Komorniki;
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WOJT GMINY KOMORNIK|

PL6721.6.2024 y Komomiki, dnia 28 sierpnia 2025 roku

H \."-.‘k’ v\»@ OGLOSZENIE
! J s -~ Woéjta Gminy Komorniki

o o z?gmqeclu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu

‘," B s L zagospodarowania przestrzennego
Na podsthie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 39 ust.1 i art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
3 patdziernika 2008 r., o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na rodowisko (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1112 ze zm.)
oraz uchwaty Nr VIII/82/2024 Rady Gminy Komorniki z dnia 12 wrzednia 2024 r., zawiadamiam
o rozpoczgciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Szreniawa w rejonie ulic: Stonecznej, Nowej i Dworcowej. wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko.

Konsultacje spoteczne beda prowadzone w dniach od 28 sierpnia 2025 r. do 26 wrzeénia 2025 r.
i obejmujg:
1) zbieranie uwag w terminie od 28 sierpnia 2025 r. do 26 wrzeénia 2025 r.

Uwagi nalezy skladac za pomocg formularza pisma, dotyczgcego aktu planowania przestrzennego,
wprowadzonego Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w
sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2509), zamieszczonego przez Urzad Gminy Komorniki ma swojej stronie internetowej
www.komorniki.pl/planowanie-przestrzenne.

Zainteresowani moga skiada¢ uwagi do wyzej wymienionego projektu planu miejscowego
na pismie utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej, w tym za pomoca $rodkow
komunikacji elektronicznej, w szczegélnoéci poczty elektronicznej, na wyzej wskazanym
formularzu w postaci papierowej lub w formie dokumentu elektronicznego, na adres Urzad Gminy
Komorniki, ul. Stawna 1, 62-052 Komorniki, procedura_mpzp@komorniki.pl lub za pomocy
platformy ePUAP na adres /UGKomorniki/skrytka lub na adres do doreczen elektronicznych:
AE:PL-40709-43019-DIFHA-22.

Skladajacy uwage podaje swoje imig i nazwisko albo nazwe oraz adres zamieszkania albo siedziby
oraz adres poczty elektronicznej, o ile taki posiada, a takze wskazuje czy jest wilascicielem
lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej uwagg oraz moze podaé dodatkowe dane
do kontaktu takie jak adres do korespondencji lub numer telefonu;

2} spotkanie otwarte, ktére odbedzie sig dnia 10 wrzeénia 2025 r. o godz. 17:00 za pomoc3 $rodkéw
porozumiewania sig na odlegloé¢ przez jednoczesng transmisje obrazu i diwieku (online).
Szczegbiowe informacje dotyczace przeprowadzenia spotkania otwartego zostang podane przed
spotkaniem na stronie komorniki.pl oraz w aplikacji BLISKO;

3) dyzur projektanta w dniu 11 wrzesnia 2025 r. w godz. 15:30-17:30 w siedzibie Urzedu Gminy
Komorniki, sala sesyjna (parter), ul. Stawna 1, 62-052 Komorniki.

Z projektem planu miejscowego, mozna zapoznac sig w siedzibie Urzedu Gminy Komorniki, w Wydziale
Planowania Przestrzennego (pok. 104) w godzinach urzedowania oraz w Biuletynie Informacji

Urzad Gminy Kemorniki, ul. Stawna 1, 62-052 Komorniki
tel. 61 8107 751, fax 61 8107 985, e-mall: wojtdkomornikipl, www.komormniki.pl
NIP 777-31-40-250, Regon 631258709
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WOJT GMINY KOMORNIK]|

Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu Gminy Komorniki pod adresem bip.komorniki.pl w zakladce
»planowanie przestrzenne”.

Jednoczesnie, w wiqzku 2 postepowaniem w sprawile strotegicznej oceny oddziatywania no frodowisko
informuje, 2e zainteresowani mogq zapoznac sie z niezbedng dokumentaciq sprawy w siedzibie Urzedu Gminy
Komorniki, pok. 104 oraz sktadac uwagi do ww. postepowanio. Uwagi do pastepowania w sprowie strotegicznej
oceny oddziolywonia na Srodowisko mogq by¢ skfodone w ww. terminie w formie pisemnej lub ustnie
do protokofu lub 2a pomocq Srodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznosci  opatrywania
ich kwalifikowanym podpisem elektronicznym, o ktérym mowa w ustawie z dnia 5 wrzesnia 2016 r. o ustugach
zaufania oraz identyfikacji elektronicznej (tj. Dz.U z 2024 r. poz. 1725), na adres Urzedu Gminy Komorniki,
ul. Stawno 1, 62-052 Komorniki, e-mail: jos@komorniki.pl. Uwagi rozpatezy Wajt Gminy Komomiki.

™

10,

KLAUZULA INFORMACYINA

Administrotorem  PanifPona danych  osobowych  jest:  Wdjt  Gminy  Xomomikl -
ul. Stawno 1, 62-052 Komaorniki.
Dane kontaktowe Inspektora Ochrany Danych Osobowych: e-mail: inspektor@rodo-krp. @i, tel. +48 792 304 002
PonifPang dane osobawe przetwarzone bedq w celu:
a.  preyjmowanio l rozpotrywanio wnoszonych wnioskdw i uwog dotyczgcych:

projektu miejscowego plonu rogaspodarowonio przestrzennego,

—  projekty prognozy eddziofywonio ng 4rod
b pr:eprowod:ema knnsvlturp spotecznych w tym w formie on}me
[ k ia sig i infor \a 0 etaple | sposobie rozpatrzenia wnaszonych uwog.

Podstawg przetwarzania Font/Pano danych osobowych jest:

a obow:qzelr prawny cvq:qcy no Administratorze (ort. 6 ust. 1 k. ¢) RODO),

b v zodan A tora w interesie publicznym fub w ramach sprowowanle wiadzy publicznej powderzone|
Administratarowi (art, § ust. 1 bt e) RODO),

ooz invie akly prawne obowiqeujgeego prawa krajowega | migdzynorodowego, w szezeg ol

€ ustowa z dnio 8 morca 1950 r, o samorzqdzie gminnym,

d. wstowa z dnio 27 marco 2003 r. 0 planowonlu | 209ospodorowoniu przestrzennym,

e 2 dnio 3 patdziernika 2008 r. o udostep informocji o Srodowisku i jego ochronie, udziole spoteczerstwo w ochronde
Srodowisko oraz o ocenach oddzialy io na $ ko,
- Wraz z aktami wykonowezyri,
Podonie  donych  osobowych  jest  wymogiem ym, ynikoj z  przepiso ustawy © planowaniv
| zagospodarowoniv przestrzennym,
Pani/Paono done osob mogq by¢ pr réwniez przez podmioty, ktdrym Admini powierzyl przetwarzonie danych
osobowych, @ tokie przez podmioty, ktdrym Administrotor udostgpnia dane esob Dopod 6 k ych w zdaniu poprzednim

zaliczafq sig k henc) Administratoro, w szczegdinodce podmioty drinfojgce w zokresie obstugl informatyeznej, prawnej, ochrony

darych osobowych, sporzqazenio dokumentocji planistycznej (urbonisto), a toke ovgony dorodeze (komisjo urbanistyczno-

architektoniczna) aroz wojewodo.

W zafeznosci od podstowy przetworzanio Pani/Pana denych ascbowych pasiade pan prowo do:

a.  iqdanio od Administrotorg dostgpu do swoich danych osobowych — prowe to przystuguy jesk nie wplywa na ochrong praw |
walnasci osoby, od ktoref dane to pozyskano;

b.  igdanic od Administratore spr ia swoich domych osobowych, usunigolo fub ograniczenia pezetworzanio danych
bowych oraz powiadomienio odbiorcow danych o sprastowaniv fub usuniecls danych osobowyeh Jub ogronfczeniv
preetworzaonia.
Wystqpienie r zqdomcrn ogmm:mia przen danych bowych nie wplywo no przebieg | wynik postgpowanic
dotyczqeego uch uwarunkowar | kierunkdw rogospods i pr g0 oraz miejscowego plany
zogospodarowania przestrzennegao;

©  wniesienia sprzeciwu wobec przetworzanio;,

d.  wniesienia skargi do arganu nodzoruego {Prezaa Urzgdu Ochrony Donyth Osobowych).

Pani/Pano dane osob nie podlega)jq deji decyzji, wtympmﬁlowmlu

Pani/Pono done osobowe bedq przechowywane pnel 208 nlezbedny do reolizagi coldw ych w pkt 3, o pééniej zgodnie 2
terminem wyznaczonym na podstowie rozparzqdzenia Prezeso Rody Ministréw z dmig 18 stycznia 2011r. w sprowie instrukc)l
konceforyjnej, ;ednaﬁrych rm:zowych wykazdw okt oraz instrukcil w sprawie organizacyi i zokresu driatanio archiwdw zakladowych,
chyba 2e przepisy szezeq q inaczey,

Admini nie ierza przekarywad PonifPona donych osobowych pozo EOG, do takiego transfery moze fednok dojsé w zwiqzku
7 wykorzystaniem Microsoft Teams. W tokief sytuccji, przekazanie jest oparte no standardowych kiouzulach umownych,

Urzad Gminy Komorniki, ul. Stawna 1, 62-052 Komomniki
tel. 61 8107 751, fax 61 8107 985, e-mail: wojt@komomiki,pl, www.komoriki.pl
NIP 777-31-40-250, Regon 631258709
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2) na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Komorniki pod adresem
www.bip.komorniki.pl;

2025.08.28 Ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji spolecznych dotyczacych
projektu MPZP czesci wsi Szreniawa w rejonie ulic: Slonecznej, Nowej i
Dworcowej

PL.6721.6.2024
Komomiki, dnia 28 sierpnia 2023 roku

OGLOSZENIE
Wajta Gminy Komornili
o rozpoczeciu konsultacji spelecznych dotyvezacych projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t). Dz. U.
2024 r. poz. 1130 ze zm ) oraz art. 39 ust.1 i art. 54 ust. 21 3 ustawy z dnia 3 pazdziemnika 2008 ., o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jege ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (tj. Dz. U. 2024 r. poz. 1112 ze zm ) oraz uchwaty Nr VIII/82/2024 Rady Gminy Komomniki z dnia 12
wrzesnia 2024 1, zawiadamiam o rozpoczeciu konsultacji spolecznych dotyezacyeh projekm misjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czedci wsi Szreniawa w rejonie ulic: Slonecznej, Nowej i Dworcowej wraz

z proguoza oddzialywania na srodowisko.

Konsultacje spoleczne beda prowadzone w dniach od 28 sierpnia 2025 . do 26 wrzesnia 2025 r. 1 obejmmja:
1)  zhieranie wwag w terminie od 18 sierpnia 2025 1. do 26 wrzesnia 21025 1.

Uwagi nalezy skladac za pomoca formularza pisma, dotyczacegoe aktu planowania przestrzennego, wprowadzonego
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 I.istopada 2023 ¢ w sprawie wzoru formularza pisma
dotyczacege aktu planm\rama przestrzemmego (Dz.U.z 20231 poz. 2509), zamieszczonego przez Urzad Gminy
Komomiki na swoje] stronie intemetowe) www komomiki pl'planowanie przesizzenne.

Zainteresowani moga skladac uwagi do wyzej wymienionego projektu planu miejscowego na pismie utrwalonym w
postaci papierowe] lub elektroniczme], w tym za pomoca srodkow komunikacji elektroniczne], w szczegdlnosel poczty
elektromczne), na wyze] wskazanym formmlarzu w postaci papierowe] lub w formie dokumentu elektronicznego, na
adres Urzad Gminy Komormiki, ul. Stawna 1, 62-052 Komomiki, procedura_mpzp@akomorniki pl lub za pomoca
platformy ePUAP na adres /UGKomormiki/ erﬁka Iub na adres do doreczen elektroniczmych: AE:PL-40709-43019-
DIFHA-22.

Skladajacy uwage podaje swoje imie i nazwisko albo nazwe oraz adres zamieszkamia albo siedziby oraz adres poczty
elektromczne), o ile taki posiada, a takze wskazuje czy jest wlascicielem Iub uzytkownkiem wieczystym nieruchomaescl
objete] uwaga oraz moze pedad dodatkowe dane do kontaktu takie jak adres do korespondencyi lub numer telefonu;

2)  spotkanie otwarte, ktore odbedzie sie dma 10 wrzesnia 2025 r. o godz. 17:00 za pomoca srodkow
porozumiewania sie na odleglosé przez jednoczesna transmisje obrazu i dZwieku (onling). Szezegolowe mformacje
dotyczace przeprowadzenia spotkania otwartego zostana podane przed spotkaniem na strome komorniki pl oraz w
aplikacji BLISKO;

3)  dyzur projektanta w dniu 11 wrzesnia 2025 r. w godz. 15:30-17:30 w siedzibie Urzedu Gouny Komomik, sala
sesyjna (parter), ul. Stawna 1, §2-032 Komomuki.

Z projektem planmu miejscowego, moima zapoznad sie w siedzibie Urzedu Gminy Komomiki, w Wydziale Planowania
Przestrzennego (pok. 104) w godzinach wrzedowania oraz w Biuletynie Informac)i Publiczne) na stronie podmiotowej
Urzedu Gminy Komomiki pod adresem bip komomiki.pl w zakladce . planowanie przestrzenne™.

Jednoczeinie, w zwiqzku z posigpowaniem w sprawie strategicznef oceny oddzialywania na Srodowiske informuje,

Ze cainteresowani mogq tapoeInac sig = niezhedng dokumentacjq sprawy w siedzibie Urzedu Gminy Komorniki, pok. 104
oraz skladaé uwagi do ww. postepowania. Uwagi do postepowania w sprawie sirategicznef oceny oddzialywania na
srodowisko moga by¢ skladane w ww. ferminie w formie pisemnej lnb usinie do protoketu lub za pomocq srodkow
komunikacji elekironicznef bez koniecznosel opanywania ich kwaliffrowanym podpisem elektronicznym, o kidrym mowa
w ustawie = dnia 5 wrzesnia 2016 r o ushugach zaufania oraz identyfikacji elekironiczngy (tj. Dz Uz 2024 v poz. 1723),
na adres Urzgdu Gminy Eomorniki, ul. Stawna I, 62-052 Eomorniki, e-mail: jor@komorniki pl Uwagi rozpatrzy Weji
Gminy KEomorniki.

Wajt Gminy Eemorniki

Tomasz Stellmaszyk
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3) na stronie internetowej Urzedu Gminy Komorniki pod adresem www.komorniki.pl;

¥ KOMORNIKI

AN W DOBNTY RS

~

(© 28-08-2025 £
Rozpoczecie konsultacji spotecznych dotyczacych projektu MPZP
czesci wsi Szreniawa w rejonie ulic: Stonecznej, Nowej i Dworcowej

7 KONORNIKI

ZAWSZE W DOBRYM KIERUNKU

Ogloszenie Wojta Gminy Komorniki o rozpoczeciu konsultacjl spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnla 27 marca 2003 . o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (t.]. Dz. U. 2024 r.
poz. 1130 ze zm.) oraz art. 39 ust.11art. 54 ust. 2| 3 ustawy z dnia 3 paZdziemika 2008 r., 0 udostepnieniu Informacji o Srodowisku
1jego ochronle, udzlale spoteczenistwa w ochronie Srodowliska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.]. Dz. U. 2024 1. poz.
1112 ze zm.) oraz uchwaty Nr V111/82/2024 Rady Gminy Komornikl z dnia 12 wrzesnla 2024 r., zawladamiam o rozpoczeciu

konsultac]l spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czescl wsl Szrenlawa
w rejonie ulic: Stonecznej, Nowej | Dworcowe] wraz z prognoza oddziatywanla na srodowisko.

Konsultacje spoleczne beda prowadzone w dnlach od 28 slerpnia 2025 r. do 26 wrzesnla 2025r. | obejmuja:
1) zbleranle uwag w terminie od 28 slerpnia 2025 r. do 26 wrzesnla 2025 .

Uwagl nalezy skiadac za pomoca formularza pisma, dotyczacego aktu planowania przestrzennego, wprowadzonego
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju | Technologli z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawle wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu
planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 1. poz. 2509), zamleszczonego przez Urzad Gminy Komormniki na swoje] stronle
Internetowe] www_komomiki.pl/planowanle-przestrzenne.

Zainteresowanl moga skiadac uwagi do wyze] wymienionego projektu planu miejscowego na pismie utrwalonym w postacl
paplerowe] lub elektroniczne], w tym za pomoca Srodkéw komunikacjl elektroniczne], w szczegdlnoscl poczty elektroniczne],
na wyzej wskazanym formularzu w postacl paplerowe] lub w formie dokumentu elektronicznego, na adres Urzad Gminy
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Komaornikl, ul Stawna 1, 62-052 Komormikl, procedura_mpzp@komarniklpl lub za pomoca platformy ePUAP na adres
Juckomomikl/skrytka lub na adres do doreczeri elektronicznych: AE:PL-40T09-43019-DIFHA-22.

Skiadajgcy uwage podaje swole Imie | nazwisko albo nazwe oraz adres zamleszkanla albo sledziby oraz adres poczty
elekronlczne], o lle takl poslada, a takze wskazu|e czy jest wlasciclelem lub uzytkownilklem wieczystym nierechomoscl objete]
uwagg oraz mode podad dodatkowe dane do kontaktu takle [ak adres do korespondenc]l lub numer telefonu;

2} spotkanle otwarte, ktdre odbedzie sie dnla 10 wrzesnla 2025 r. 0 godz. 17:00 za pomocg srodkdw porozumiewania sie
na odlegiosd przez jednoczesng transmis/e obrazu | diwleku (online). Szczegdtowe Informac)e dotyczace praeprowadzenla
spotkanla otwartego zostang podane przed spotkanlem na stronle komornikl.pl oraz w aplikac)l BLISKO;

3) dyiur projektantaw dnlu 11 wrzesnla 2025 r. w godz. 15:30-17-30 w sledzible Urzedu Gminy Komamikl, sala sesy[na (parter),
ul. Stawna 1, 62-052 Komaomikl.

Z projektern planu miejscowego, mozna zapoznad sle w sledzible Urzedu Gminy Komamikl, w Wydzlale Planowanla
Przestrzennego (pok. 104) w godzinach urzedowanila oraz w Bluletynle Informac)l Publiczne] ma stronle podmiotows] Urzedu
Gminy koemornlkl pod adresem bip komomiklpl w zakladce _planowanie przestrzenne”

Jednoczesnle, w zwlazku z postepowanlem w sprawle strateglczne] oceny oddzlabywanla na srodowilske Informuje,

#e zalnteresowanl moga zapoznad sle z nlezbedng dokumentac|a sprawy w sledzible Urzedu Gminy Komomikl, pok. 104

oraz sktadad uwagl do ww. postepowanla. Uwagl do postepowanla w sprawle strategiczne| oceny oddzlalywanla na srodowlsko
moga byt skladane www. terminle w formie plsemne] lub ustnie do protokolu lub za pomoca srodkéw komunlkac))
elekironlczne] bez konlecznoscl opatrywanla lch kwalifikowanym podplsem elektronlcznym, o ktdrym mowa wustawle zdnla 5
wrzesnla 2016 r. o ustugach zaufanla oraz Identyflkac)l elektronlczng| (t.). Dz.U z 2024 r. poz. 1725), na adres Urzedu Gminy
Komornlkl, ul. Stawna 1, 62-052 Komomnikl, e-mall: les@komomiklpl. Uwagl rozpatrzy Wolt Gminy Komornikd.

WAt Gminy Komormikl
Tomasz stellmaszyk
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RAPORT PODSUMOWUJACY PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

CZESCI WSI SZRENIAWA W REJONIE ULIC: SLONECZNEJ, NOWEJ I DWORCOWEJ,

4) w prasie w wydaniu Gazety Wyborczej z dnia 28 sierpnia 2025 1.

»
I \ Gazeta Wyborcza
L l ) Cawartek, 28 slerpnia 2025
OGEOSZENIE PLATNE Pozna /31392068

91.6721.6.2024 Komornikl, doia 28 sierpnia 2025 roku

OGLOSZENIE WOJTA GMINY KOMORNIKI

o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu

mh}seowqo planu zagospodarowania przestrzennego
‘Na podﬁa\aie:w; npktuumwyz dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu lugospodmw;nlu
przestezennym (tj. Dz. U. 2024 1. poz. 1130 ze zm.) oraz art, 39 ust.1 i art. 54 ust. 21 3 usta-
Wy £ diia 3 paidziernika 2008 1., o udostepnieniu informacil o érodowisku | jego ochranie,
udziale spoleczeristwa w ochronie érodowitka oraz ocenach odddatywania na $rodawisko
(. D2.U. 2024 1. poz. 1112 ze zm.) oraz uchwaty Nr VI11/82/2024 Rady Gminy Komorniki z dnia
12 wrzesnia 2024 1., zawiadamiam o rozpoczeciu dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Szrenlawa
wmi.mm&mtmwmzmmod&ummnamm
Kmsult'aqbespoh:me bedy proviadzor e w dniach od 28 sierpnia 2025 r. do 26 wrzeinia
M r. i abejmuja:

ll :bhmic uwag w terminie od 28 sierpnia 2025 r. do 26 wrzednia 2025 r.

Uwagi nalezy skladac za pomocy formulasza pisma, dotyczacego aktu planowania prze-
strzennegd, wprowadzonego Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania
przestrzernego (Dz. U.2 2023 7. poz. 509), zamiesmnego prze! Urzqd Gminy Komorniki
na swofej stranie internetowej vaverkomo J

mmresowanl moga skiadac uwagi do wyzey wymtemmego projektu planu miej-
scowego ma pismie utrwalonym w postaci papierowe; lub elektronicznej, w tym za po-
moca Srodkow komunikadii elektronicznej, w szczegolnoscl goczty elektronicznej, na
viye] wakazanym formularzu w postacl papierowe) lub w formie dokumentu
elektronicznego, na adres Urzad Gminy Komorniki, ul. Stawna 1, 62-052 Komormiki,
pracedura_mpzp@komorniki.pl lub 2a pomocg platformy ePUAR na adres /UGKomorniki/
skrytka lud na adresdo doreczen elektronicznych: AE:PL-40709-43019-DIFHA-22.

Sktadajacy uwage podaje swoje imiei nazwisko albo nazwe oraz adres zamieszkania albo
~ sledziby araz adres paczty elsktroniczrie], o ile taki posiada, a takie wskazuje c2y [est wia-

scicietem b ukytkownikiem wieczystym nieruchomosci objete. uwaga oz moke podad
* dodatkowe dane do kontaktu takie jzk adres do komspondencjljub numer telefonu;

2) spotkanie otwarte, ktore odbedzie sie dnia 10 wrzesnia 2025 r. o godz. 17:00 23 po-
- macq srodkow porozumiewania SGQ na adlegtosc przez jednoczesng transmisje obrazu
 idiwigku ‘online). Szezegdtowe in formacje dotyczace przeprowadzenla spotkania otwar-
tego zostang podane pized spotkarieny na stronie komorniki.pteraz waplikacj BUSKO;

* 3) dyur projektanta w dniu 11 wrzednia 2025 r, w godz, 15:30-17:30 w stedzlhh Uquu
L Gminy Komarniki, sala’ myjna {parter),ul. Stawna 1,62-052 Komomilll il

pquaktzm plany mi , MOZNA Zapoznat sig w sledzibie Uragdu Gminy Kamomiki,
"’w Wydziale Planowania rtﬂstnennego {ook. 104) w godizinagh umedovlanlaurazw‘ﬂi\ﬂe!yfﬂe
Informacji Publicznej na stronle podmiotowej Urzedu Gminy Kamomiki pod adresem bip.ko-
maoeniki.pl w zaktadce  planowanie preestrzenne”.
Jednoczesnie. W 2wigzku z postepowanizm w sprawie strategiczne) oceny oddziotywania na
Srodowisko iiformuje, e zuinteresowani mogq zapnanac sig z niezbedng dolumentoc)q sprowy
w siedzibie Urzgdu Gminy Komarniki, pok, 104 araz skfodod uwagi do ww. postgpowania, Uwagi
do postepowenio w sprowie strategiczne) aceny oddzialywania na érodowisko mogg byc skfada-
fE W vow. tecminie w formie pisemne) tub ustrie do protokatu lub 2o pamocg Srtodidw komunika-
ot elcktronlcmq bez koniecznosci opatrywania ich kvalifikowanym podpisem efektronicanym,
0 ktdrym mowir w ustawje 2 dnia5 wrzesaio 2016 r. o ustugach zoufaaia ooz identyfikocj elek:
troniczrie) (&), Dzt 2024 1. paz. msj, ac vdnes Urzedu Gminy Komoeniki, ul. Stowna 1, 62-052
Kemormiki, e-mall hs@kmmulunt Uwegl fazpatizy Wit Gminy Komomiki

~ Wojt Gminy Komorniki
¢ ~ Tomasz Stelimaszyk

¥

Ochrona danych osobo

- -Administratorem dan yfﬁ" osabwm plmwurzanych W awiqaku 2 redlizocio zodan w zakresie

© planowania pezestraennogo. jest Wijt Gy Komorniki. Tresc klouzul® informacyjne m{”dorycm/
preatwarzonic donych asobowych jest dasigana na stranie w Bluletynie infermerci Publicznej oraz

w siedzibie Ur2eedu Gminy Komomikl.

—

5) na stronie internetowej www.konsultacje.metropoliapoznan.pl
6) w aplikacji BLISKO.
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RAPORT PODSUMOWUJACY PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI SZRENIAWA W REJONIE ULIC: SLONECZNEJ, NOWEJ I DWORCOWEJ,

Projekt planu miejscowego udostepniono:
1) w siedzibie Urzedu Gminy Komornik, ul. Stawna 1, 62-050 Komorniki, w Wydziale
Planowania Przestrzennego (pok. 104) w godzinach urzedowania
2) w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu Gminy Komorniki pod
adresem bip.komorniki.pl w zaktadce ,,planowanie przestrzenne”.

Uwagi przyjmowano za pomocg formularza pisma, dotyczacego aktu planowania przestrzennego,
wprowadzonego Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r.
w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2509), zamieszczonego przez Urzad Gminy Komorniki na swojej stronie internetowe;j
www.komorniki.pl/planowanie-przestrzenne.

Zainteresowani mogli sktada¢ uwagi do wyzej wymienionego projektu planu miejscowego na piSmie
utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej, w tym za pomoca S$rodkéw komunikacji
elektronicznej, w szczego6lnosci poczty elektronicznej, na wyzej wskazanym formularzu w postaci
papierowej lub w formie dokumentu elektronicznego, na adres Urzad Gminy Komorniki, ul. Stawna 1,
62-052 Komorniki, procedura mpzp@komorniki.pl lub za pomoca platformy ePUAP na adres
/UGKomorniki/skrytka lub na adres do dorgczen elektronicznych: AE:PL-40709-43019-DIFHA-22.

Jednoczesnie, w zwigzku z postgpowaniem w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
poinformowano, ze zainteresowani mogg zapozna¢ si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy w siedzibie
Urzgdu Gminy Komorniki, pok. 104 oraz sktada¢ uwagi do ww. postepowania. Uwagi do postgpowania
w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko mogly by¢ sktadane w ww. terminie
w formie pisemnej lub ustnie do protokotu lub za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej
bez koniecznoséci opatrywania ich kwalifikowanym podpisem elektronicznym, o ktorym mowa w
ustawie z dnia 5 wrze$nia 2016 r. o ustugach zaufania oraz identyfikacji elektronicznej (t.j. Dz.U z 2024
r. poz.1725), na adres Urzgdu Gminy Komorniki, ul. Stawna 1, 62-052 Komorniki, e-mail:
ios@komorniki.pl.

4. Wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycjq ich rozpatrzenia
i uzasadnieniem.

Projekt planu miejscowego udostepniono do konsultacji spotecznych wraz z uzasadnieniem do wykazu
wnioskow i wykazem tych wnioskow, zebranych na etapie ich przyjmowania. W wyznaczonym
terminie przyjmowania uwag wplynely uwagi.

1. Sporzadzono wykaz uwag.
Rozstrzygnigciem z dnia 3 listopada 2025 r. Wojt Gminy Komorniki czg$ciowo uwzglednit
wniesione uwagi.
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RAPORT PODSUMOWUJACY PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI SZRENIAWA W REJONIE ULIC: SLONECZNEJ, NOWEJ I DWORCOWEJ,

ROZSTRZYGNIECIE
Wéjta Gminy Komorniki
z dnia 3 listopada 2025 r.

w sprawie uwag zlozonych w trakcie konsultacji spolecznych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czg¢Sci wsi Szreniawa w rejonie ulic: Slonecznej, Nowej i Dworcowej

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), rozstrzygam co nastepuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Szreniawa
w rejonie ulic: Slonecznej, Nowej i Dworcowej zostal poddany konsultacjom spolecznym,
ktore byly prowadzone w dniach od 28 sierpnia 2025 r. do 26 wrzesnia 2025 r. i obejmowaly:
1) zbieranie uwag w terminie od 28 sierpnia 2025 r. do 26 wrzesnia 2025 r.
2) spotkanie otwarte w dniu 10 wrze$nia 2025 r. o godz. 17:00, przeprowadzone za pomoca
srodkéw porozumiewania si¢ na odleglo$¢ przez jednoczesng transmisje obrazu
i dzwigku (online).
3) dyzur projektanta, ktory odbyt si¢ w dniu 11 wrzesnia 2025 r. w godz. 15:30-17:30
w siedzibie Urz¢du Gminy Komorniki, sala sesyjna (parter), ul. Stawna 1, 62-052
Komorniki.

W wyznaczonym terminie przyjmowania uwag zostaly ziozone uwagi, w zwigzku z tym
rozstrzygam zgodnie z ponizszym wykazem.
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CZESCI WSI SZRENIAWA W REJONIE ULIC: SLONECZNEJ, NOWEJ I DWORCOWEJ,

WYKAZ UWAG

zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Szreniawa w rejonie ulic: Slonecznej, Nowej i Dworcowej

P Sposdb rozpatrzenia uwagi
Data wplywu Imigi na'/_.wiskn | O:E:zf:w preez Wojta (}min! Komomniki
Lp. . albo nazwa jednostkil r—— . Uwagi
uwagi organizacyjnej ktorego L;wag:_l | . Uwaga .
dotyczy uwaga| uwzglgdniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7
1. 23.09.2025 11187.25.BP Teren 2KR X - Uwaga dotyczqea usunigeia drogi 2KR oraz pozostawienie dzialek integralnych dla wspélnoty w granicach
11188.25.BP IMW.
11189.25 BP ~Wnoszg o wykreslenie planowanej drogi 2KR i pazostawienie d-iatek integrainych dla wspélnoty w granicach
11190.25.BP 3MW. Jako droga wewngtrzna 2KR nie realizuje celu publicznego (art.6) i nadmiernie ingeruje w prawo wlasnosci
11198.25.BP (art.64 Konstytucji RF, art. 140 k.c.), obstuge mozna zapewnic krétszymi mniej inwazyjnymi przebiegami. Jezdnia
11200.25.BP kilka metréw od elewacji zabudowan dla planowanego terenu IMW spowoduje halas, spaliny = przysziosciowym
11201.25.BP ryzykiem przekroczenia norm. Skutkiem bedzie szkodliwosé spoleczna i spadek jakosci Zyeia i wartosci
11205.25.BP nieruchomosci wraz z gener tranzytu osiedlowego. Droga 2KR istoinie ingeruje w zahytkowy charakter
11239.25.BP zabudowy (pod opiekg konserwatora) i narusza lad kompozyeyiny i walor historyezny. "
L 11241.25 BP
11 11242.25 BP Uwaga uwzgledniona.
12. 11244.25 BP Teren, ktéry byl przeznaczony jake 2KR wiaczono do terenu 3MW.
13. 11245.25 BP Obslugg terenu 1US-ZP zapewniono poprzez wyznaczenie drogi 3KR w sasiedztwie terenu kolejowego.
14, 11246.25 BP
15, 11247.25.BP
16. 11250.25.BP
17. 11251.25.BP
18. 11252.25.BP
19. 11253.25.BP
20. 11254.25.BP
21. 11255.25.BP
22, 11256.25.BP
23. 11259.25.BP
24. 11261.25.BP
25. 11262.25.BP
26. 11265.25.BP
27. 11266.25.BP
28. 11267.25.BP
29. 11268.25.BP
30. 11269.25.BP
.. 11270.25.BP
32 11271.25.BP
33 11272.25.BP
[34. ] 11273.25.BP
35. 11274.25.BP
36. 11275.25.BP
37 11279.25.BP
38. 11280.25.BP
39. 11281.25.BP
40. 11282.25.BP
41. 11284.25.BP
42. 11288.25.BP
43. 11289.25.BP
44 11290.25.BP
45. 11291.25.BP
46. 11292.25.BP
47. 11293.25.BP
48, 11294.25.BP
49. 11295.25.BP
50. 11296.25.BP
51. 11299.25. BP
52 11303.25.BP
53. 11318.25.BP
54. 319.25.BP
55. 320.25.BP
56. 321.25.BP
57. 11322.25.BP
58. 11323.25.BP
39. 11324.25.BP
60. 11325.25.BP
61. 11326.25. BP
62. 11327.25.BP
63. 11328.25.BP
64, 11329.25.BP
65. 11330.25.BP
66. 11331.25.BP
67. 11332.25.BP
68. 11333.25.BP
69. 11334.25.BP
70. 11335.25.BP
71. 11336.25.BP
72. 11337.25.BP
73. 11338.25.BP
74. 11339.25.BP
75. 11340.25.BP
76. 11341.25.BP
L77. 11342.25.BP
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78. 11344.25.BP
79. 11345.25.BP
80. 11346.25.BP
81. 11347.25.BP
82 11348.25.BP
83. 11349.25.BP
84. 11350.25.BP
85. 11351.25.BP
86. 11352.25. BP
87. 11353.25.BP
88. 11354.25.BP
89 11355.25.BP
90. 11356.25.BP
N | n3si2smp |
92, | 11358.25.BP
93. 11359.25.BP
04. 11360.25.BP
93, 11361.25.BP
96. 11363.25 BP
97, 11364.25.BP
98. 11366.25.BP
99. 23.09.2025 11191.25.BP Tereny Uwaga dotyczqea usunigeia drogi 2KR oraz pozostawienia dziatek integralnych dla wspélnoty w granicach
100. 11192.25.BP 2KR, 3MW. Zabudowa terenu 2MNB bedzie kolidowala z p ym i zastanym d iem. Droge
101. 11193.25.BP 2MNB, 2KR przeprowadzié¢ przez teren 2MW.
102. 11194.25.BP 2MW, . Wnosze o wykreslenie planowanej drogi 2KR i pozostawienie d-ialek integralnych dia wspélnety w granicach
103. 11195.25.BP 3MW. Jake droga wewngtrzna 2KR nie realizuje celu publicznego (art.6) i nadmiernie ingeruje w prawo wiasnosei
104, 11196.25.BP (art.64 Konstytucji RF, art. 140 k.c.), obstuge do dziatki 1 US-ZP mozna przeprowadzic inng mnief inwazyjng droga
105. 11197.25.BP moze niekoniecznie 10 metrowq. Dziatka 1US-ZP ma byé d=ialkq rekreacying dlatego droga 2KR ingeruje w
106. 11199.25.8P charakter d=zialki (ruch hodowy, spaliny). N Z zabudi dziatek 2MNB nie bedzie pasowala do
107, FHiscmsane | zabythowego charakteru zabudowy i bedzie stanowic problem w sqsiedztwie placu zabaw itp. Mieszkancy bedg sig
108 skarzy¢ na halas. Droga do dzialek 2MNB powinna prowadzié przez dziatke 2MW. bo tam znajduje sig czesé
105, wilascicieli dztatek 2MNB i kaidy z wiaicicieli driatek powstalych w wyniku podziatu powinien mieé udziat w
Mo da;rgpn‘zl -d'o drogi. Przebieg drogi powinien byé zaplanowany w sposéb najmniej ucigzliwy dia wlascicieli sgsiednich
1L dzialek.
112 O s Uwaga uwzgledniona.
113. 11248 25.BP Teren, ktéry byt przeznaczony jako 2KR wlgczono do terenu 3MW.
114. 11249'2§'BP Zmieniono przeznaczenic terenu 2MNB, przeznaczajac go na cele terenu zieleni urzadzonej lub ogrodéw
115. 11257.25.BP dzialkowych 1ZP-ZD.
116. 11258.25.BP Drogg 2KR przeprowadzono przez teren 2MW, bedzie to dojazd do terenu 17P-ZD.
lll; 11260.25.BP Wzdluz terenu kolejowego wyznaczono droge 3KR, ktéra stanowi dojazd do terenu 1US-ZP.
1
118. 11264.25.BP
120, 11277.25.BP
121 11278.25.BP —
122. 11285.25.BP
123, 11286.25.BP
124, 11287.25.BP
125. 11297.25.BP
126. 23.09.2025 11276.25.BP Teren 2KR Uwaga dotyczgca usunigeia drogi 2KR oraz pozostawienie dzialek integralnych dla wspolnoty w granicach
IMW,
Whnoszg o wykreslenie pl. f drogi 2KR i p ie dziatek i Inych dia wspél w granicach
3Mw.
Uwaga uwzgledniona.
Teren, kt6ry byl przeznaczony jako 2KR wlgczono do terenu 3MW.
Obstuge terenu 1US-ZP zapewniono poprzez wyznaczenie drogi 3KR w sgsiedztwie terenu kolejoweso.
127. 23.09.2025 11283.25.BP Teren 2KR Uwaga dotyczyca usun drogi 2KR oraz pozostawi dziatek integralnych dla wspélnoty w granicach
Dz 25/5 3MW. Dojazd do dzialki nr 25/6 przeprowadzié przez czgéé dzialki 25/4.
wWnoszg o wykreslenie planowanej drogi wewngtrznej z dziatki nr 25/5 dojazdowej na dziatke nr 25/6 i
pozostawienie jej odrgbnych granic. Droga nie realizuje celu publicznego i ingeruje w prawo wiasnoici naszef
wspdlnoty. Ponadto droga ingeruje w zabytkewy charakter osiedla (folwarku) o walorach historycznych. Poza tym
=wigkszony ruch spowoduje dodatkowy halas a co za tym idzie spowoduje szkodiivwosé spoleczng, spadek jakosci
Zycia oraz spadek wartosci nieruchomosci. Dojazd do dziatki nr 25/6 mozna zapewnié wydzielajge czg$é dzialki nr
254"
Uwaga uwzglgdniona w czesci dotyczacej usunigcia drogi 2KR.
Teren, ktory byl przeznaczony jako 2KR wigezono do terenu 3MW.
Uwaga nieuwzgledniona w pozostalej czgsci.
Dojazd do dzialki nr ewid. 25/6 zapewniono wyznaczajgc nowy przebieg terenu 2KR przez teren 2MW. Tak
wyznaczona droga 2KR bedzie stanowié dojazd do terenu 1ZP-ZD.
Natomiast do pozostale] czesci dzialki nr ewid. 25/6, ktéra jest przeznaczana jako teren 1US-ZP, dojazd zapewniono
wyrnaczajac drogg 3KR w sgsicdztwie terenu kolejowego, przez dziatke nr ewid. 25/5.
128. 23.09.2025 11372.25.BP Tereny Izbioreza ok. 107 osGb/
2KR, Uwaga dotyczaca sprzeciwu wobec projektu planu. Gléwny sprzeciw dotyezy drogi 2KR, ktérg mozna
2MNB pop! dzi¢ ulica M. g i dalej w §ci ok. 20 od linii kolejowej oraz przeznaczeniu terenu 2MNB,
| ktéry powinien zosta¢ przeznaczony na cele ogrodéw dzialkowych lub zieleni.
»cheielibySmy wyrazié zdecydowany sprzeciw wobec projektu planu zagospodarowania czgsci wsi Szreniawa,
Gldwny sprzeciw dotvezy proji j drogi przeb jgcej przez teren kidrego jestesmy wspétwiascicielami i nie
| sgadzamy si¢ na droge 2KR. Na spotkaniu online dotyczqcym tego planu ustyszelismy, ze droga ma prowad=i¢ do
terenu 1US-ZP i 2MNB. Proponujemy dojazd do 1US-ZP ulicg Mostowg a w odleglosci ok 20m od linii kolejowej
wykorzystaé istniejqcy dojazd do d=iatki 25/6 = kidrego od lat k jq shuzby porzqdkowe i brygada gospodarcza
PUKu.
Jako bezposredni sqsiedzi projek h terendw mieszkaniowych 2MNB wyrazamy sprzeciv powsianiu takich
ferendw w naszym sqsiedziwie | wnioskujemy zeby teren 2MNB pozostal w niezmienionym ksztalcie ezyli
na ogrody dziatkowe lub zielefi. Co pozwali zachowaé w tej czeéei miejscowosei spdjny charakter wsi.
Wprowadzenie nowej zabudowy jest zupetnie zbgdne ze wigledu na zabytkowy charakter wsi Szreniawa.
Zabudowania mieszkaniowe objete sa wpisem do gminnej ewidencji zabytkéw a prop nowa zabudowa nie
wpisuje si¢ w zabytkowy charakter migjscowosci.
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Zabudowa terenu 2MNB bgdzie powodowata znaczqcy wzrost liczby p j jezd:ajacych do zabud
mieszkaniowej, co w tym miejscu jest zupetnie niepoirzebne i spolecznie meakx.epmwane mee_,.rzy sig rowniez
bezpieczensiwo dzieci bawigcych sig na boisku do pilki noznej i miodziezy grajgeej tam w siaikéwke co jest naszq
ogromng abawq
P

zmniejszy komfort funkcjonowania na pobliskich rerenach oraz spowoduje w

praysztosci konﬂrk.j» w zwiq:fru z istnigjgeym boiskiem i halasem dzieci bawigeych sig na nim.”

Uwaga uwzgledniona w czgéci dotyczacej usunigeia teren 2KR oraz zmiany przeznaczenia terenu 2MNB.
Teren, ktéry byl przeznaczony jako 2KR wiaczono do terenu 3MW.

Zmieniono przeznaczenie terenu 2MNB, przeznaczajge go na cele terenu zieleni urzgdzonej lub ogrodow
dzialkowych 1ZP-ZD.

Drogg 2KR przeprowadzono przez teren 2MW, bedzie to dojazd do terenu 12P-ZD.

Wzdluz terenu kolejowego wyznaczono drogg 3KR, ktéra stanowi dojazd do terenu 1US-ZP.

Uwaga nicuwzzlg:lniom W pozostalej czefci.
Ze wzgl;du na istniejacg zabudowe, droga 3KR zostala wyznaczona blizej granic terenu kolejowego niz 20 m. Na
mapie, pobranej z zasobu geodezyjno-kar o dla opracowania przedmiotowego planu nie pokazano

przebiegu toréw kclelnﬂch

130.

26.09.2025

11477.25.BP

11478.25. BP

Tereny
2KR,
2MNB

2 preek ie fef na tere.n

Uwaga dotyczgca sprzeciwu wobec drogi 2KR oraz zabudowania terenu 2MNB. Teren 2MNB pozostawié
teren zielni urzadzonej.

w(...) Wnosze o wykreslenie z planu utworzenia drogi wewngtrznej 2KR, poniewaz dostep do d=iatki 1US-ZP moze
byc realizowany jak aktualnie przez dojazd deialkq 3MW od strony nasypu kolejowego, co pozwoli na
wygenerowanie wigkszej paw;er—chm d’taﬂu 1US-ZP na cele sportu i rekreacyi, co w konsekwencji przelozy sie na
[Ep.r"a Jako§ zycia okoliczny icow. W trakcie k ltacji spolecznych mieszkaricy dziatki 3IMW

tosnie sprzeciwili sig wydziel drogi e 2j na ich dzialee, poniewaz gmina posiada tylko nieznaczng

czea‘c ud’!ahl w w/w dziafce. Ponadte wnosze aby dzmn‘ke oznaczong 2MNB pozostawié jake teren zieleni urzqd=onej,

k lowy kaniowej jednorodzinnej blizniaczej spowoduje znaczqcy

wzrosi zasiedlenia, co w k k wplynie na komfort zycia okolicznych mieszkaricow poprzez

wzmoiony ruch samachodowy a takze wp!ymr negatywnie na zabytkowy charakter okolicy ze wzgledu na bliskosé
b 32 d oraz geej alei drzew.”

Uwaga uwzgledniona w czgéei dotyezgcej igcia teren 2KR oraz zmiany przeznaczenia terenu 2MNB tylko
na cele zieleni urzadzonej.

Teren, ktéry byl przeznaczony jako 2KR wigczono do terenu 3MW.

Drogg 2KR przeprowadzono przez teren 2MW, bedzie to dojazd do terenu 1 ZP-ZD.

Wzdhuz terenu kolejowego wyznaczono drogg 3KR, kitéra stanowi dojazd do terenu 1US-ZP.

Zmicniono przeznaczenie terenu 2MNB, przeznaczajac go na cele terenu zieleni urzadzonej lub ogroddw
dziatkowych 1ZP-ZD.

Uwaga nieuwzgledniona w pozostalej czgéci.
Ze wzglgdu na istniejacy sposéb uzytkowania terenu 1ZP-; -2 jako ogrodéw, ustalono mozliwogé realizacji na tym
obszarze zieleni urzadzonej lub ogrodéw dziatkowych.

Zastosowany w ustaleniach planu spéjnik ,,Jub” oznacza, iz obic wskazane funkeje — ziclen urzadzona oraz ogrody
dzialkowe — majg charakter réwnorzedny i dopuszczalny w ramach przeznaczenia podstaw
Kazda z tych funkeji moze by¢ realizowana samodzielnic, niezaleznie od drugiej. ale dopuszeza sie réwn

wspéiwystepowanic na tym samym obszarze, w zakresie nienaruszajgcym ladu przestrzennego oraz zasad
zagospodarowania okreslonych w planie micjscowym.

Takie sformulowanie zapewnia elastycznoéé w ksztaltowaniu spow‘nu mgospadamwama terenu, umazhwm_]qc
ZarGwno utrzymanie 1smmjacych ogrodow dzi yeh, jak i Ing realizacje zieleni urzad w formie

parkowej, rekreacyjnej badZ mtcgru gg: obie funkcje.

131.

26.09.2025

11479.25.BP

Obszar
planu

Uwaga dotyczaca wp d: lokalizacji niektérych ustug w projekcie planu

..Proszg o wprowadzenie ponizszych zakazéw do projekiu MPZP czgsci wsi Szreniawa w rejonie ulic: Slonecznej,

Nowej i Dworcowej:

zakaz lokalizacji:

— hurtowni,

— stolarni, lakierni, $lusarni, blacharni,

— mag ow innych niz whud o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?,

— mrgamzmvunych na ofwarlym terenie migjsc magazynowania oraz skladowania pojazddw, czgser
f , W le ow karoserii,

— punkiéw do zbierania lub prze!adunim z-'omu

— usfug zwi h z gospodarkg odp iem, spal ) klingiem, punkiow

bl i ; Ferchent odeadd

P P P

— ustug transportu cigzarowego,

— garaiy na pojazdy cigtarowe,

— .m:ql napmw | obstugi, w tym wulkanizacji, oraz punktéw zbi ia lub de diw, sprzetu

iczego, Srodkéw i innego sprzetu,

— myjni samocbadawych stagji paliw, punktéw poboru i dystrybucji paliw oraz gazu,

~ na otwartym terenie miejsc mzzga.'ynawama oraz skfadowania materialéw syphich oraz materiaiow budowlanych,
z I ia na czas realizacji budowy,

— krematoriow.”

Uwaga uwzgledniona.

W, zapis ujeto w ustaleniach planu.

132.

26.09.2025

11485.25.BP

Teren
2MNB,
2KR.
1Us-zp
i IMNW-U

Uwagu dotycuu sprzenlwu wohcc u(worzumn zabudowanego terenu 2MNB, utworzenia drogi 2KR,
j na teren 1MNW-U.
Ter:n 2MNB pnmuwuéw dotychczasowym przeznaczeniu. Droge 2KR przeprowadzié przez teren 2MW.
w-.) Wszelkie uwagi i zastrzezenia koncentrujq sig na obszarze oznaczonym na planie jako 2MNB, 2KR, {US-ZP
oraz IMNW-U. Na obszar ten nalezy spojrzeé¢ bowiem jake na caloié. Wszystkie Jego bowiem fragmenty powinny
rworzyé wspdlng, harmonijng preestrzesi stuzqeq mieszkaricom Szreniawy.
(..) W pierwszej kolejnosci nalezy pod'mzsc, e nre znajﬁ’iye ’adnego zasadnienia lokali na dziatkach
Jﬂko 2MNB zabudowy ef j. Szreniawa ma w obecnym ksztalcie
w zasadzie spojng zabud ki q przed'e kim lokalizacjq palacu i folwarku oraz pdzniejszq
zabudan po PGR-owskg (b[ulu mmgﬂ:alnej Laka!uaqa na tym obszarze 6 dzialek na ktérych bedzie mozna
P 6 domdw jeds h (ezyli w sumie 12 lokali) zaburzy obecng harmonie i zmieni
zupetnie charakter , centrum” wsi.
Podkresli¢ nalezy, ze przez caly czas dﬂa.’k: te (niewyodrgbnione) mialy charakter rekreacyjny i byly w ten sposob
wykorzystywane przez niektorych mi icow Szreniawy (1. kancow di budynku dyrekcji PGR-6w).
Dzialki te zostaly oddane mieszkaricom w celach uprawy roslin i wypoczynku. Tym samym me pawodowyfy one
nadmiernych uirudnien dla innych mieszkaicow. Stanowily te: Iny bufor
mieszkalnymi, a strefg rekreacji z boxst'u?m sportowym do pitki noznef (obszar oznaczony. ,-aka 1US-7ZP)
(...) Biorge pod uwagg, ze zgod) i ma zostac pr
ZP dia ustug sportu i rekreacii, to uznaé nalezy, ze pozosiaje to w sprzecz
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budynkiw poloenych na dzialce oznaczonej jako 2MNB. Nie trudno preewidzied, Ze bedg oni narzekali na immisje

(przede ki las) wynikajgce z uzytk boisk sportowych i innych obiekidw rekreacii. Pozostawienie tej
dzialki (zamiast 2MNB) jako nieruchomosei z pi iem na zergani. g zielen (US-ZP) byloby
rozwigzaniem kompromisowym. Z jednej strony wias le dziatek poloz h na ab. 2MNB k liby ze

swoich drialek w obecnym zakresie. Z drugiej strony stanowilyby one bufor pomiedsy strefq mieszkaniowaq, a
rekreacyjng (sportowa). Udalo by sig pogodzi¢ zaréwno interesy mieszkarcow uprawiajgeych warzywa i
szukajqeyeh odpoczynku na swoich daiatkach, jak i interesy mlodszyeh mieszkarcéw wsi preferujgeych bardziej
aktywne formy wypoczynku (np. pitka nona, siatkdwka czy lekkoatletyka).

(...) Ponadto. lokalizacja na obszarze 2MNB zabud, ef dzinnej bliZ wigze sig z
koni fcig wybud ia drogi dojazdowej j na pianie jako 2KR. Podezas spotkania otwartego dnia
10.09.2025 r. wyrazony zostaly gremi sprzeciw p i takiej lokalizacji drogi. Wigze si¢ to bowiem =z
pozbawieniem tub ograniczeniem prawa wiasnosei mieszkancéw ul. M ej (obszar oznaczony na planie jak

3MW). Budowa drogi dia obslugi terenu oznaczonego jako 1US-ZP zdaniem mieszkancéw moglaby sie odbywaé
wzdtuz ulicy Mostowej i potem nowg drogq poloiong réwnolegle do toréw kolejowych. Takie rozwigzanie z
pewnoscig wystarczy dla zapewniania dojazdu do terendw sportowych. Dojicie do obszaru oznaczonego jako 2MNB
mogloby prowadzic tak jak obecnie przez dziatke oznaczong jako 2MW wzdluz budynku dawnej dvrekeji PG R-6w,
Status quo pozostatyby nie zmieniony.

(...) Przy planowaniu nie mozna take zapaminaé o spolecznym aspekeie dokonywanych zmian. Budowa drogi 2KR
i wprowadzenie do tkanki wsi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej biizniaczej bedzie niewatpliwe zarzewiem
konflikiéw calej wsi. Tworcy zaproponowanego projektu stawiajg interes 6 uzytkownikéw dzialek (nie wiadomo
bowiem, czy sq oni wlascicielami tych deiatek i skqd taki tytul wywodszq) ponad interes pozostatych mieszkarcow
Szreniawy. Przede wszystkim zaproponowany przebieg drogi narus=a k yfne prawo wi fei mieszharic
dziatki oznaczonej jako 3MW. Nie jesi przy tym jasne, diaczego nie jest brany pod uwage przejazd przez dziatke
oznaczong jako 2MW.

(...) Na dzialce |MNW-U znajduje si¢ obecnie sklep, kidry stanowi de facto centrum wsi Szreniawa. Obszar ten
[powinien by¢ pozostawiony dla ustug, a nie dla zabudowy mieszkaniowej. Biorge pod uwage. fe sprzeciwiamy sie
ustanowieniu na obszarze 2MNB zabudowy mieszkaniowej nie ma takte powodu, by na dziaice oznaczonej jako
TMNW-U (obecnie sklep spozywezy) na zasadzie sqsiedstwa przeznaczyé iq drialke na teren zabudowy
mieszkaniowej. Dodac nalezy, ze jest to newralgiczny punkt wsi Szreniawa, pofozony vis a vis dawnego wjazdu na
Jolwark. Budowa w tym migjscu domu mieszkalnego wplynie niewgipliwie w sposch negatywny na lad przestrzenny
wsi. Jest to takze jedynie micjsce zwyczajowo preyjgte, jako mijsce spatkari mieszkaricow i zakupéw. To
koncentruje sig zycie spoleczne wsi,

(..) Z informacji uzyskanych podczas spotkania otwartego wynika, 2e nie jest znana sytuacja wiasnosciowa
nieruchomosci oznaczonej jako 2MNB. Nie jest jasne, kio jest wiascicielem 1ef nieruchomosci 7 informacyi
uzyskanyeh od mieszkaricéw Szreniawy wynika, e nieruchomosci te zostaly oddane w uzytkowanie pracownikom
PGR-dw i nie byly wh fcig whas, i dzialki j jako 2MW. Tym samym trudno znalezé uzasadnienie
dlaczego Gmina bez dokladnej znajomosci stanu prawnego nieruchomosei, ustanawia na tym obszarze niezwykle
korzystne dla ,nawych” wlascicieli preeznaczenie gruntu . teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej. Tym samym dziatki o niewielkiej wartosci stang sig dzialkami o duzej wartosci. Budzi to wzasadnione
walpliwoici, co do bezstronnosci podejmowanych przez Gming decyzji.

(...} Najwigkszq obawq mieszkaficow Szreniawy jest to, ze dzialki oznaczone jak 2MNB zostang preejete przez tzw,

. dewelop \ ktory zabuduje je , iakami”. Takiego hlub. preykladu dostarcza m.in. zabudowa osiedla
Kamieni Szlach h w Szreniawie. Zamiarem mieszkarcéw Szreniawy, ktrzy dzialki te otrzymali w uiythowanie
Jako pracownicy PGR-ow byfo, by dziatki te po przeksztalceniu w dzialki wh éciowe, zostaly zabud:

domami jed) i (ale jednolokal i). Niestety dziatki te wykupili ,, dewelope; i zabudowali w
sposdb _niezgodny = pierwotmymi zamierzeniami wiascicieli dsialek _stawiajge tam domy jednorodzinne

dwulokalowe. Spowodowalo to, ze ostedle to jest nadmierne zageszczone i przez to niefunkcjonalne. Nie mozna
lo niezabn

pozwalié, by tego rodzaju , patodeweloperka” objgla takze p Jeszcze nieruchomosci w
Szreniawie.
(...) Podsumowujge uznaé nalezy, ze ds projeks , Mi ego planu spodarowania przesirzennego

czgci wsi Szreniawa w rejonie ulic: Stonecznej, Nowej i Dworcowe)” nie moze zostac zaakceptowany. Przede
wszystkim narusza on interesy wigkszosci mieszkancow Szreniawy w imig intereséw szesciu nieznanych (rzekomych)
wiascicieli nieruchomosci oznaczonej w planie jako obszar 2MNB. Nalezy tym samym zadaé sobie Kluczowe pytanie,
dlaczego interes szesciu (rzek hi wiascicieli nieruchomosci ef jako 2MNB nalezy stawiaé ponad
interesem tych kilkuset karicdw wsi S: i

Uwaga uwzgledniona w czedci, poprzez zmiang przeznaczenia terenu 2MNB na teren 1ZP-ZD, usunigcia
terenu 2KR.

Teren, ktry byl przeznaczony jako 2KR wigczono do terenu 3MW.

Drogg 2KR przeprowadzono przez teren 2MW, bedzie to dojazd do terenu 1ZP-ZD.

Wzdluz terenu kolejowego wyznaczono droge 3KR, ktéra stanowi dojazd do terenu 1US-ZP.

Zmicniono przeznaczenic terenu 2MNB, przeznaczajac go na cele terenu zieleni urzgdzonej lub ogrodéw
dziatkowych 1ZP-ZD.

Uwaga nieuwzgledniona w pozestalej czesci.

Teren oznaczony symbolem IMNW-U zostal przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojgeg lub uslugi, co oznacza, iz obie funkeje — mieszkaniowa i ustugowa — majg charakter réwnorzedny i
mogy by¢ realizowane alternatywnie w zaleznosei od potrzeb inwestora oraz uwarunkowas lokalnych.
Zastosowany w ustaleniach planu spojnik ,Jub” oznacza, iz obic wskazane funkcje — zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna oraz uslugi — majq charakter réwnorzgdny i d w ramach pr ia pod 20,
Kazda 2 tych funkcji moze by¢ realizowana samodzielnie, niezaleznic od drugicj, ale dopuszeza sig¢ réwnicz ich
wspélwysigpowanic na tym samym obszarze, w zakresie nienaruszajacym ladu przestrzennego oraz zasad
zagospodarowania okreslonych w planie migjscowym.

Takie sformulowanic zapewnia elastyczno¢ w ksztaltowaniu sposobu zagospodarowania terenu., Nie wyklucza to
takze mozliwosci utrzymania i dalszego funkcjonowania istnicjacego obiektu handlowego (sklepu), ktory moze
nadal pelni¢ rol¢ lokalnego punktu ustugowego i migjsca integrujacego zycic spoteczne wsi

Ustalony sposéb zagospodarowania zapewnia zatem elastycznosé w kszizhowaniu funkeji terenu, umozliwiajac
zaréwne utrzymanie ustug o charakterze lokalnym, jak i — w razic potrzchy — realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej, zgodnie z zasada racjonalnego wykorzystania przestrzeni.

Takie rozwigzanic pozwala na zachowanie cigglosci funkcjonalngj centralnej czgsci wsi Sereniawa, przy
jed dostosowaniu li i zagospodarowania do zmieniajacych sig potrzeb mieszkancow i wlascicieli
nieruchomosci. Dopuszezenic obu funkcji — mieszkaniowej i uslugowe] — umozliwia harmonijny rozwdj zabudowy,
bez naruszania fadu przestrzennego, a jednoczesnie utrzymuje istniejaey charakter miejsca jako punktu o znaczeniu
lokalnym. Ewentualna zmiana funkcji z uslugowej na mieszkaniows bedzie wymagala zachowania parametrow
urbanistyeznych okreslonych w planie, co zapewnia utrzymanic spajnosci kompozycyjnej ukladu przestrzennego
Szreniawy.

133.

26.09.2025

11488.25.BP

Teren
1KOP-ZP,
2KR,
2MNB

Uwaga dotyczgca wprowadzenia na terenie IKOP-ZP: zakazu lokalizacji uslug i handlu, zwigkszenia udzialu
powierzchni biologicznie czynnej do 60%, zmniej; ie powi i zabudowy jednej wiaty do maksymalnie
30 m?. Usungé droge 2KR.

Zwigkszy¢ minimalng powierzchnig dziatki budowlanej na terenie 2MNB

Zmieni¢ przeznaczenic ferenu zabudowy mieszkaniowej 2MNB. zachowujac teren o funkeji ogrodéw
przydomowych lub zieleni.
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wAnalizufge zatozenia projekiu planu = mieszkancami oraz czlonkami Rady Sofeckiej solecrwa Szreniawa, cheiatbhym

W przeznaczeniu terenu o symbolu IKOP-ZP dodaé wpis zakazujgey ustug i handlu, oraz zwighszyé udzial

powierzchni biologicznie czynnej do 60%. Rowniez proszg o iefszenie pawierzchni zabudowy Jednej wiaty do

maksymalnie 30 nr’,

Wnioskuje réwniez o usunigcie z projekiu planu drogi 2KR, poniewaz jej przebieg jest nieakceptowany przez lokalng

spotecznodé a dojazd do terenu 1US-ZP mozna poprowadzié od ulicy Mostowej. Droga w tym ksztafcie znacznie

ogranicza mozliwosci zagospodarowania w przyszlosci terenu 1US-ZP. Jest to teren = ogromnym potencjatem

rekreacyjno - sportowym dla mieszkancow wsi.

Chciatbym zwrdcic uwage na wielkosé nowo powstabyeh dziatek w terenie 2MNB. Projekt zakiada wielkosé 500m?
! ? lardami  plani. i w Gminie Komorniki. Powsianie zabudowy

co jest ni z prayjetym, P
mieszkaniowe] w tef czesci wsi Szreniawa spowoduje spadek bezpieczenstwa i komfortu zycia mieszkaricow wsi
poprzez ogromny przyrost zaparkowanych pojazdow, zwigkszy sig ruch w bezposrednim sqsiedztwie boiska na

ktérym przebywajq | bawia si¢ deieci oraz miodzier. S duje lo istotne og ia w mozliwosci
zagospodarowania terenu | US-ZP. Stwierdzam, e prop  funkcja mieszkaniowa dia tego terenu jest zupeinie
zbedna i dna, prosz¢ o ie terenu w funkeji ogroddw przydomowych lub zieleni.”

Uwaga uwzgledniona w ezgéci dotyczqcej usunigeia terenu 2KR.

Teren, ktéry byl przeznaczony jako 2KR wlaczono do terenu 3MW.

Drogg 2KR przeprowadzono przez teren 2MW, bedzie to dojazd do terenu 1ZP-ZD.

‘Wzdluz terenu kolejowego wyznaczono drogg 3KR, kiéra stanowi dojazd do terenu 1US-ZP.

Zmieniono przeznaczenic terenu 2MNB, przeznaczajac go na cele terenu zicleni urzadzonej lub ogrodéw
dziatkowych 1ZP-ZD

Uwaga nieuwzgledniona w pozostalej czesci.

W zwigzku ze zmiang przeznaczenia terenu oznaczonego pierwotnie symbolem 2MNB na teren oznaczony
symbolem 1ZP-ZD - w wyniku uwzglednienia innych uwag zgloszonych w toku procedury planistycznej — uwaga
dotyczaca minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek w tym obszarze stala si¢ bezprzedmiotowa. Nowe
przeznaczenie terenu jako teren zieleni urzgdzonej lub ogrodéw dzialkowych nie obejmuje mozliwosci wydziclania
dzialek budowlanych pod zabudowe mieszkaniows, wobec czego ustalanie minimalnej powierzchni dzialek nie
znajduje zastosowania w odniesieniu do obecnego sposobu zagospodarowania tego obszaru.

Teren oznaczony symbolem IKOP-ZP zostal przeznaczony pod teren parkingu lub zieleni urzadzonej,
zmozliwoscig lokalizacji parkingu dla samochodéw osobowych lub roweréw oraz zicleni urzadzonej.
Ustalenia planu nie przewidujg pra ia gowego ani  handlowego, a d formy
zagospodarowania — parking oraz zielen urzadzona — majg charakter funkcjonalny i uzupelniajgcy wzgledem
terenéw sgsiednich, w szczegélnosci terenéw ustugowych i mieszkaniowych. Wobec powyz#szego nie zachodzi
potrzeba wprowadzania dodatkowego zakazu lokalizacji ustug i handlu, gdyz obowigzujace ustalenia planu w
sposob jed: okreslaja d Ine formy zagospodarowania terenu i nie przewiduja mozliwosci realizacji
obicktow handlowo-uslugowych.

Ustalona maksymalna powierzchnia zabudowy jedncj wiaty: do maksymalnie 60 m? jest rowna wielkosci wiat,
budynkaw gospadarczych, budynkéw garazowych dla innych terendw z planowang lub istnicjacq zabudowa.
Biorgc pod uwage planowane przeznaczenic terenu na cele parkingu, ustalony planem udzial powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 40% stanowi wartos¢ wystarczajaca do zapewnicnia wiasciwego bilansu terenu o
funkeji parkingowej i zieleni ur j. Ustalony wskaznik umozliwia realizacj¢ niezbgdne infrastruktury
parkingowej przy zachowaniu odpowiednich warunkéw retencji wéd opadowych oraz estetyki zagospodarowania
terenu.

UWAGI POZA TERMINEM

134.

29.09.2025

11550.25.BP

Teren drogi
—ul.
Stoneczna

Uwaga dotyczgea sprzeciwu wobec utwardzenia ul. Slonecznej.
W W zwigzku z przed! iem do k ltacji w Urzedzie Gminy Komorniki projektu budowy ulicy
St jo ierzchni ltowej majqcej p iegac w bezposrednir iedztwie bloku przy ulicy Dworcowej 8
w Szreniawie, my nizej podpisani (lista w iu nrl), cztonkowie Wspolnoty Mieszkaniowej Dy 8
of dla i wlascicieli lokali mieszkalnych wehodzqeych w sklad ww. nieruchomosc zglaszamy uwage do
projektu. Nasz sprzeciw uzasadniamy przede wszystkim faktem, iz budowa przedmiotowej drogi, majgcej wg
preed ionego do k ltacji planu przebiegaé tuz przy prawej elewacji zamieszkiwanego przez nas budynku
wielorodzinnego (patrzqc od strony elewacji frontowej) nigdy nie byla wnioskowana przez mieszkarcow
nieruchomosci podezas calego okresu jej istnienia, co oznacza, e ani Sniejsi, ani obecni mieszkaricy tejze
nieruchomosci nie widzieli i nie widzq potrzeby jej wybudowania wobec braku  jakichkolwiek korzysci
praktycznych.
Rownie istotnym. by nie ¢, ze jeszcze przeciw budowie przedmiotowej drogi jest
Jakt, iz jej obecnosé w odleglosci zaledwie kilku metréw od elewacyi bocznej budynku wraz = wprowadzeniem na nig
chocby sporadycznego ruchu pojazdéw moze stwarzaé znaczne zagrozenie, zaréwno dla bezpieczenstwa doroslych
i dzieci. Jesli juz miataby powstaé droga o twardej nawierzchni, naszq propozycjq jest jeden dojazd do garazy
mieszkaricw od ulicy Dworcowej 12 oraz stworzenie drogi pieszo-rowerowej przy bloku Dworcowa 8. Proponujemy
zalozy¢ blokadg parkingowq (zatgcznik nr2), ktéra nie bedzie zamykana na kluc=. "

spcy

Uwaga rozpatrzona jako sprzeciw wobec wyznaczenia drogi 1KR.

Uwaga nieuwzgledniona.

Droga zostala wyznaczona po granicach dzialki nr ewid. 17/17, kiéra w ewidencji gruntow i budynkow jest
uzytkiem drogowym (dr) i stanowi wlasnosé gminna.

To, ze plan wyznacza przebieg terenu komunikacji drogowej wewngtrznej, to nie jest rownoznaczne z tym, ze

droga ta bedzie urzgdzana, w tym asfaltowana.
wo.A-/
tellmaszyk

mer Tomaf~

A

djta Gminy Komorniki)
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5. Protokol z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

1.

) Komorniki, dnia 12 wrzesnia 2025 roku
PL.6721.6.2024

PROTOKGL
z otwartego spotkania dotyczgcego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Szreniawa w rejonie ulic: Stonecznej, Nowej i Dworcowej

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), w ramach
konsultacji spotecznych nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Szreniawa w rejonie ulic: Stonecznej, Nowej i Dworcowej, w dniu 10 wrzeénia 2025 r.
o godz. 17:00 odbylo sie otwarte spotkanie poprzedzone prezentacjg przedmiotowego
projektu. Spotkanie otwarte odbylo sig za pomoca érodkéw porozumiewania sie na odleglos¢
przez jednoczesng transmisjg obrazu i diwigku (online). Uczestnikom, zgodnie z art.8i,
umotzliwiono wypowiadanie sie, zadawanie pytan i zgfaszanie uwag, w tym w formie zapisu
tekstowego. tgcze do dyskusji zostato udostepnione dnia 10 wrzeénia 2025r. na stronie
www.komorniki.pl oraz w aplikacji , BLISKO”.

W spotkaniu otwartym wzigto udziat 14 oséb, w tym Alicja Noskowiak-Markiewicz
{Inspektor ds. planowania przestrzennego), Zuzanna Bakowska (inspektor ds. planowania
przestrzennego) oraz Ewa Mendel (projektantka).

Alicja Noskowiak-Markiewicz rozpoczeta spotkanie otwarte przedstawiajac temat
spotkania oraz informujac o przepisach zwigzanych z ochrong danych osobowych, w tym
o prawie do braku zgody na umieszczenia nazwiska i imienia na liscie obecnosci i — w takim
przypadku —o mozliwosci korzystania z czatu w trakcie spotkania. Dodatkowo poinformowata,
ze z otwartego spotkania jest sporzadzany protokét. Ponadto przypominata o terminach
konsultacji spotecznych oraz o formach w jakich sa one prowadzone (zbieranie uwag, dyzur
projektanta). Osoby biorgce udziat w spotkaniu, z wyjatkiem trzech uczestnikéw, wyrazity
zgode na zamieszczenie swoich danych (imie i nazwisko) na liscie obecnogei. Lista obecnodci
nie stanowi zatacznika do niniejszego protokofu, niemniej jednak zostata wigczona
do przedmiotowej dokumentacji planistyczne;j.

Nastgpnie Alicja Noskowiak-Markiewicz oddata gtos Projektantce Ewie Mendel, ktéra
omowita zakres objety projektem planu, projekt planu, obecne zagospodarowanie terenu
objetego opracowaniem oraz uwarunkowania (w tym studium). Przypomniata réwnie: o
przebiegu konsultacii, terminach i nadchodzacym dyzurze projektanta. Nastepnie zaproszono
do dyskusji i zadawania pytan.

Podczas spotkania’ jeden z uczestnikéw zakwestionowat zasadnosé dopuszczenia
zabudowy mieszkaniowej na terenie IMNW-U, zwracajac uwage, ze obszar ten od lat petni
funkcje ustugowe i stanowi jedyny tego typu punkt w tej czeéci Szreniawy. Ewa Mendel

Z konsultacji spotecznych wyznaczonych w dniach od 28 sierpnia 2025 r. do 26 wrze$nia

2025 r. sporzadzono
a) protokot ze spotkania otwartego, ktore odbyto sie¢ w dniu 10 wrze$nia 2025 r. o godz. 17:00,
za pomocg $Srodkdw porozumiewania si¢ na odlegto$¢ przez jednoczesng transmisje obrazu
i dzwigku (online).
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wyjasnita, ze takie przeznaczenie nie przesgdza o jego mieszkaniowym zagospodarowaniu,
a jedynie daje motzliwos¢ lokalizacji zaréwno budynku mieszkalnego/mieszkania oraz ustug.
Zamierzeniem planu bylo nieograniczanie inwestora w przypadku, gdy taka ustuga w tym
terenie nie bedzie rentowna — z punktu widzenia atrakcyjnoéci tego terenu takie przeznaczenie
pozwala na ,ycie” tego terenu — stad dwufunkeyjnosé tego terenu. Funkcja ta pozwala na
budowg np. budynku mieszkalno-ustugowego z mieszkaniem na pietrze, a ustugg w parterze.
Uczestnik wyrazit jednak obawe, ze dopuszczenie takiej formy moze w praktyce skutkowaé
powstaniem wytgcznie zabudowy mieszkaniowej, w szczegélnosci dwulokalowej, co wiazatoby
sig z utrata jedynego punktu ustugowego w tej czesci miejscowosci. W odpowiedzi
projektantka zaznaczyta, ze plan nie przesadza o lokalizacji ustug handlowych wtasnie w tym
miejscu — jesli inwestor przewiduje inny rodzaj dziatainosci, rowniez bedzie mégt j3 tu
ulokowac. Dodata te#, ze istnieje mozliwos¢ ztozenia uwagi postulujacej ograniczenie
przeznaczenia terenu wylacznie do ustug handlu, przy czym plan miejscowy i tak wprowadza
pewne ograniczenia dla funkcji ustugowej, m.in. zakaz przedsiewzigé¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na érodowisko. Ewa Mendel przypomniata réwniez, Ze zgodnie z przepisami
odrebnymi lokale ustugowe, w tym handlowe, mogg powstawaé w kazdym budynku
mieszkalnym, o ile nie przekraczajg 30% jego powierzchni. Zwrécita tez uwage, ze w otoczeniu
Szreniawy obowigzujg liczne plany miejscowe przewidujgce tereny ustugowe, dzieki czemu -
nawet w przypadku zabudowania analizowanej dziatki wytacznie obiektem mieszkalnym —
miejscowos¢ nie zostanie pozbawiona dostepu do ustug.

Nastepnie uczestnik poprosit o podanie powodu wyznaczenia terenu 2MNB. Wskazat,
ze obecnie obszar ten petni funkcjg ogrodow, sasiaduje z alejg drzew, a wprowadzenie nowe;j
zabudowy mieszkaniowej mogloby zaburzy¢ charakter wsi i w jego ocenie jest
to nieuzasadnione. Projektant wyjasnita, ze wyznaczenie terenu 2MNB wynika z trwajacego
podziatu sadowego dziatki 25/6, ktdry zostanie zrealizowany niezaleinie od ustalen planu
miejscowego. Jak podkredlifa, podczas prac projektowych zapadta decyzja
o ,wkomponowaniu” nowo powstajacych dziatek w istniejgcy uktad przestrzenny
miejscowosci. Z uwagi na ich ksztalt i liczhe zaproponowano zabudowe blizniacza, ktérg
zaprezentowano podczas przedmiotowego spotkania otwartego. Uczestnik zwrécit uwage, ze
sam podzial sadowy nie przesadza o przeznaczeniu dziatek i nie powinien determinowac
decyzji o dopuszczeniu zabudowy mieszkaniowej. Podkredlit, ze teren ten petni obecnie funkcje
ogrodow, a celem podziatu - jak sie domysla - jest jedynie zniesienie wspdiwtasnosci, nie zaé
przygotowanie terenu pod zabudowe. W jego ocenie podzielone dziatki mogtyby dalej petnié
dotychczasowy funkcje. Projektantka wskazata natomiast, ze obszar ten jest otoczony
istniejagcg zabudowg mieszkaniowa, dlatego przeznaczenie go na cele mieszkaniowe uznano
za rozwigzanie porzadkujace i spojne z charakterem sasiedniego zagospodarowania.

Uczestnik zwrdcit sig réwniez o wyjasnienie dotyczace wyznaczenia terenu 2KR, proszac
jednoczeénie o wskazanie, do kogo ten obszar nalezy. Ewa Mendel wyjaénita, ze na terenie 1US-
ZP planowana jest budowa boiska, a w projekcie planu konieczne byto zapewnienie wiasciwej
obstugi komunikacyjnej tego obszaru. Jednoczesnie podjeto decyzje o uporzadkowaniu catego
uktadu drogowego w tej czesci miejscowosci, dlatego zdecydowano o przediuzeniu 2KR tak,
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aby zapewni¢ odpowiedni dojazd réwniez do terenu 2MNB. Przy wyznaczaniu przebiegu 2KR
uwzgledniono fakt wspdtwiasnosci gminy w dziatce 25/5.

Uczestnik poprosit réwniez o wyjasnienie, czy w rejonie ul. Mostowe], w obszarze
oznaczonym zakratkowanym szrafem obejmujagcym budynki zabytkowe, moiliwe jest
wznoszenie nowych budynkéw mieszkaniowych i ewentualne dogeszczanie zabudowy. Ewa
Mendel wyjasnita, ze szraf obejmuje obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw, oznaczone
na rysunku planu niebieska obwaddkg, i wskazuje teren, w ktdrym dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy. Dodata, ie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nie moze by¢ zlokalizowana
poza wyznaczonym obszarem, co ma na celu zachowanie historycznego ukfadu
przestrzennego.

Inny z uczestnikéw poprosit o podanie liczby mieszkaricéw, ktdrzy zyskuja
na wyznaczeniu terenu 2MNB, oraz tych, ktdrzy - jego zdaniem - tracg grunt w zwigzku
z zapewnieniem dojazdu po dziafce 25/5, oznaczonej jako 3IMW. Zwrécit sie réwniei
o wskazanie, jaki interes spoteczny stoi za wyznaczeniem terendw 1KR i ZMNB. Ewa Mendel
wyjasnita, ze droga 1KR nie stuzy jedynie obstudze terenu 2MNB. Przede wszystkim zapewnia
dojazd do terenu 1US-ZP, na ktérym przewiduje sie realizacje funkeji sportowo-rekreacyjne;.
Nastepnie glos zabrata Alicja Noskowiak-Markiewicz z Urzedu Gminy Komorniki, podkreslajac,
ze teren 2MNB wyznaczono z uwzglednieniem toczacego sie podziatu dziatki oraz faktu, Ze na
obszarze tym nie obowiazuje obecnie plan miejscowy. Jak wyjasnita, w takiej sytuacji w kazdej
chwili moze zosta¢ ztozony wniosek o wydanie decyzji 0 warunkach zabudowy, w tym dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, co jest mozliwe ze wzgledu na istniejgce sasiedztwo.
Wskazata, ze wprowadzone rozwijzania majg na celu uporzadkowanie tej czedci wsi,
uprzedzenie potencjalnych niekontrolowanych wnioskéw inwestycyjnych oraz ochrone przed
chaotycznym rozwojem przestrzennym.

Uczestnik poprosit o podanie liczby mieszkaricow korzystajgcych na wydzieleniu terenu
2MNB oraz liczby mieszkaficéw tracacych grunt z tego powodu (zapewnienie dojazdu po
dziatce 25/5, teren 3MW). Paprosit o informacje jaki jest interes spoteczny w wyznaczaniu
terenu 1KR i 2MNB. Pani projektant wskazata, ze droga 1KR nie zapewnia dojazdu tylko do
terenu 2MNB. Przede wszystkim jest to dojazd do terenu 1US-ZP, gdzie planowany jest teren
sportowo-rekreacyjny. Alicja Noskowiak-Markiewicz (UG Komorniki) wskazata, ze teren 2MNB
wyznaczono majac na wzgledzie toczacy sie podziat tego terenu oraz fakt, ze obecnie nie
obowigzuje tam plan miejscowy i w kazdym momencie moze zostaé ztozony wniosek o warunki
zabudowy dla tego terenu, w tym na zabudowe mieszkaniowy wielorodzinng (ze wzgledu na
sasiedztwo). Zatem wyznaczenie tych terendw miato na celu uporzadkowanie tej czesci wsi,
wyprzedzenie ewentualnych wnioskéw i ochrone przed niekontrolowana zabudowe,

Uczestnik nawigzat do kwestii wspotwlasnosci gminy w dziafce 25/5 i zapytat,
czy w zwigzku z tym gmina moze wyznaczy¢ tam droge. Ewa Mendel wyjasnita, 7e wiadztwo
planistyczne nalezy do gminy. Podkreslita, ze gmina musi uwzglednia¢ interes mieszkaricéw
oraz wtasnosci prywatne, jednak przy wyznaczaniu nowych terendw zabudowy réwnoczeénie
wyznacza si¢ nowe drogi. W przypadku drog publicznych, jeéli nie uda sie porozumied
z whadcicielami, mozliwe jest wywtaszczenie, natomiast w przypadku drogi wewnetrznej
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wtasciciel musi udzieli¢ prawa do dysponowania nieruchomoécia —w tym przypadku gmina ma
prawo, gdyz jest wspotwiascicielem, jednoczesnie korzystajac z whadztwa planistycznego
i porzadkujac tym projektem planu przedmiotowy obszar wyznaczono na tym terenie droge
2KR. Uczestnik dopytal, czy nie ma mozliwoscl wyznaczenia drogi w inny sposéb. Ewa Mendel
wyjasnita, ze podczas projektowania rozwazano kilka wariantéw, w tym dojazd przez aleje 2KP.
Jednak ze wzgledu na walory przyrodnicze - pigkng podwdjng aleje przeznaczong do ochrony
jako pomnik przyrody - taki wariant nie byt mozliwy. Dodata, ze alternatywna droga wzdtuz linii
kolejowej (od ul. Mostowej przez teren 3MW) napotykataby na nasyp oraz istniejace budynki,
a caly ruch koncentrowatby sie na ul. Mostowej, wydtuzajac dojazd. Ponadto ulica ta jest
spokojna droga, na ktérej bawig sie dzieci, a wprowadzenie tam dodatkowego ruchu
samochodowego - nawet tylko do boiska - mogtoby obnizy¢ bezpieczenstwo mieszkaficow.

Inny z uczestnikdéw zaznaczyt, ze gtéwnym punktem spornym pozostaje teren 2MNB,
uwaiajgc, ze zabudowa w tym miejscu nie jest wlasciwa. Podkreslit, e toczacy sie sadowy
podziat dziatki nie powinien decydowat o jej przeznaczeniu mieszkaniowym, zwracajac uwage,
ze sprawy w sadach trwaja latami i zawsze mozna skiada¢ apelacje. Ewa Mendel ponownie
wyjasnita, ze teren 2MNB nie jest objety obowigzujgcym planem miejscowym, co stwarza
ryzyko ztozenia wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy. Dodata, Ze gmina, majac
$wiadomos¢ tego ryzyka, chciata odpowiednio zabezpieczy¢ teren, uwzgledniajac réwniez
interes spoteczny. Przypomniata uczestnikom o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu.

Uczestnik poprosit o informacje, ile oséb mogtoby byé potencjalnymi whascicielami
terenu 2MNB. Ewa Mendel i Alicja Noskowiak-Markiewicz wskazaty, ze nie s3 w stanie tego
doktadnie okredli¢, zaznaczajac jedynie, ze w sgdzie procedowany jest podzial na szeséé
mniejszych dziatek, jedng duzg (wyznaczony w projekcie teren 1US-ZP) oraz dojazd. Uczestnik
zarzucit, ze gmina w tym planie ,idzie na reke” wtascicielom tych szeéciu dziatek, przedktadajac
ich interes nad interes pozostatych mieszkaricow tej czesci wsi. Ewa Mendel podkredlita, ie nie
jest to prawda. Wyjadnita, ze w planie wyznaczono zardwno tereny istniejacej, jak
i projektowanej zabudowy, obszary sportowo-rekreacyjne oraz drogi, a uwzglednienie
toczacego sig postgpowania miato na celu aktualnos¢ dokumentu wzgledem rzeczywistego
stanu. Ponownie przypomniata uczestnikom o mozliwosci sktadania uwag. Alicja Noskowiak-
Markiewicz przypomniata, ze istnieje ryzyko zabudowy terenu 2MNB na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy, a Ewa Mendel dodatkowo podkreslita, ze dziatka, na ktérej znajduje
sig aleja drzew, jest wlasnoscig gminy — petniacg funkcje drogowa, co dodatkowo komplikuje
sprawe.

Inny z uczestnikéw wskazat, ze aleja bgdzie objeta ochrong i mozna ja aznakowact. Alicja
Noskowiak-Markiewicz podkreslita, 7e niestety obecnie aleja nie jest objeta zadng formga
ochrony. Postgpowanie w tej sprawie rozpoczeto sie duzo péiniej niz prace nad tym planem.
Jednoczesdnie podkreslita, ze zapisy projektu planu miejscowego przewiduja ochrone alei.

Uczestnik zasugerowat, ze dojazd do terenu US-ZP mogtby by¢ poprowadzony
od ul. Mostowe]. Ewa Mendel wyjasnita, ze taki wariant byt rozwazany, jednak wéwczas droga
znaczaco sie wydiuzataby, dlatego zaproponowany przebieg uznano za lepsze rozwiazanie.
Uczestnik zwrdcit réwniei uwage, e potencjalni whasciciele dziatek na terenie 2MNB mogliby
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wykorzysta¢ dojazd przez teren 2MW, np. przez dziatke z garazami. Alicja Noskowiak-
Markiewicz wyjasnita, ze obszar 2ZMW sktada sig¢ z dwdch dziatek o bardzo zréznicowanej
strukturze wiasnosciowe] — jedna z budynkiem mieszkalnym, druga z garazami — a ich
wiasciciele nie pokrywaja sie wprost 1:1, co oznacza, ze takie rozwigzanie rowniez mogloby
budzi¢ trudnosci i niezadowolenie.

Uczestnik zwrocit uwage, ze obecnie dziatki na terenie 3MNB sg uzytkowane i nie
wymagajg dodatkowego dojazdu. Ewa Mendel podkredlita, ie plan miejscowy nie ma
charakteru inwentaryzacyjnego — jego celem jest planowanie przysztego zagospodarowania
i wskazanie nowych kierunkéw rozwoju terenu. W zwigzku z tym zaplanowanie drogi jest
uzasadnione. Niemniej jednak podkreslita, ze dzisiejsza dyskusja i gtosy uczestnikow sg wazne
i zacheca do sktadania uwag.

Inny z uczestnikow wskazat, ze koncepcja zabudowy mieszkaniowej blizniaczej jest
nietrafiona. Zaznaczyt, ze jesli dziatki te (2MNB) miatyby zostac zabudowane, powinny powstac
wytgcznie budynki wolnostojgce. Wyrazit rowniez obawe, e nowe dziatki nie bedq stuiyty
obecnym wiascicielom i ich rodzinom, lecz po uchwaleniu MPZP mogg zostaé sprzedane
np. deweloperowi. Dodatkowo zwrocit uwage, ze dojazd do terenu 2MNB mogtby by
zapewniony w ramach stuzebnosci gruntowej przez dziatke 25/3, co w jego opinii sprawiatoby,
ze wyznaczanie drogi w MPZP nie jest konieczne. Ewa Mendel wskazata, ze taki wariant bytby
idealny, jednak ze wzgledu na sasiadujaca dziatke nr 24, bedacg wtasnoscig gminy i petnigca
funkcje drogowa, istnieje duze ryzyko, iz sad przy podziale wyznaczy dojazd do nowych dziatek
wilasnie przez te dziatke (aleja drzew).

Kwestia dojazdu do terenu 2MNB przez dziatke z garazami na terenie 2MW zostala
ponownie poruszona. Alicja Noskowiak-Markiewicz zwrécita uwage na bardzo zréznicowang
strukture wiasnoéciowg — wilasciciele dziatki 25/4 nie pokrywajg sie bezposérednio z
potencjalnymi wiascicielami nowych dziatek na terenie 2MNB. Podkreslita, ze z tego wzgledu
teren ten jest wiasnosciowo bardzo trudny do zagospodarowania. Uczestnicy zaproponowali
poprowadzenie dojazdu wzdtuz IMNW-U na terenie 2MW. Projektant wskazala, ze w takim
wariancie dosztoby do ingerencji we wtasno$¢ na IMNW-U, m.in. w linie zabudowy, a
dodatkowo przejazd bytby bardzo waski.

Nastepnie omodwiono potencjalne zagrozenia zwigzane z wnioskami o warunki
zabudowy oraz kwestie proceduralne, w tym mozliwos¢ zawieszenia postepowania z uwagi na
procedowany plan miejscowy. Podkreslono, ze konsultacje spoteczne maja na celu
umozliwienie kazdemu zapoznania sie z projektem planu, wyrazenia swojego zdania,
zgtoszenia sprzeciwu lub propozycji innych rozwigzad. Wszystkie uwagi s analizowane
i rozstrzygane przez Wojta, a nastgpnie sporzadzany jest raport z konsultacji, ktdry wraz
zuchwata o uchwaleniu MPZP przekazywany jest Radzie Gminy do zapoznania.
Na tej podstawie Rada Gminy moze uchwali¢ plan lub skierowac go do dalszych prac.

Kolejno jeden z uczestnikow poruszyt temat tréjkata widocznodci przy drodze 2KR,
wyznaczonego na dziatce 25/4. Wyjasniono, ze zgodnie z zasadami projektowania drogowego,
tréjkaty widocznodci wyznacza sie tam, gdzie jest to moiliwe, w celu zapewnienia
bezpieczeristwa uzytkownikéw drogi.

str. 21



RAPORT PODSUMOWUJACY PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI SZRENIAWA W REJONIE ULIC: SLONECZNEJ, NOWEJ I DWORCOWEJ,

Nastgpnie ponownie poruszono temat wyznaczenia drogi 2KR na dziatce 25/5,
obstugujace]j teren 2MNB. Wyjasniono jeszcze raz przyczyny takiego przebiegu drogi oraz
przypomniano o mozliwosci sktadania uwag za pomocy wtasciwego formularza.

Ponownie poruszono zagadnienie ewentualnych warunkéw zabudowy. W trakcie
dyskusji ponownie wyjasniono procedure, ewentualne mozliwosci ich uzyskania, zawieszenia
postepowania.

Uczestnik poprosit o podanie powierzchni nowo wydzielonej dziatki 2MNB oraz
uzasadnienie przyjetej wielkodci. Wyjasniono, ze minimalna powierzchnia dziatki na tym
terenie (oraz na terenie 1IMNB, gdzie dziatki s juz wydzielone)} wynosi 500 m?, Taka wielko$¢
przyjgto ze wzgledu na forme zabudowy — blizniacza. Zazwyczaj w MPZP na terenie gminy
wyznacza sig dziatki o powierzchni 800 m?, ale dla zabudowy wolnostojacej. Z terenu 2MNB
zatem moze zostac wydzielone facznie 6 dziatek budowlanych.

Dodatkowo poproszono o wyjasnienie w jakim celu zaprojektowano siggacz 2KR przy
2MNB. Wyjasniono, ze wyznaczono ten teren by uniknaé obstugi komunikacyjne] terenu 2MNB
przez dz. 24 (uzytek drogowy, bedacy wiasnoscia gminy). Uczestnicy ponownie podkreslili,
ze droga 2KR nie powinna zasta¢ wyznaczona w zaproponowany sposob, a teren 2NMNB
powinien zosta¢ usuniety na rzecz np. wiekszego terenu 1US-ZP.

Dodatkowo poproszono o wskazanie odlegtosci miedzy 1US-ZP a 2MNB. Alicja
Noskowiak-Markiewicz wskazata, ze biorac pod uwage droge oraz linie zabudowy jest to okoto
19m. .

Nastepnie uczestnik poruszyt kwestie linii zabudowy na terenie 1US-ZP od strony 1ZP
i 2KP. Ewa Mendel wyjasnita, ze linia zabudowy zostata wyznaczona, poniewa? teren 2KP to
uzytek drogowy, a od drdg nalezy wyznaczy¢ linie zabudowy. Dodatkowo biorgc pod uwage
aleje trzew lepiej by odsunaé ewentualng zabudowe, co ochroni system korzeniowy drzew.
Jednoczesénie zaznaczyta, ze linia zabudowy dotyczy tylko budynkow.

Nastepnie dyskusja znéw dotyczyta sprawy sadowej zwigzane) z podziatem dz. 25/6.
Ponownie poruszono kwestie warunkéw zabudowy i stuzebnosci do dziatek na 2MINB, a takze
zasadnosci wydzielenia terenu 2ZMNB i 2KR. Ewa Mendel pokreslita, ze zaproponowane
rozwigzanie stanowi kompromis i prébg ochrony alei drzew, jednoczesnie podsumowujac
podziekowata uczestnikom za udziat w dyskusji i ich wazny gtos. Przypomniata o sktadaniu
uwag, ktdre zostana przedstawione Wéjtowi.

Kolejno jeden z uczestnikéw poprosit o przedstawienie dalszej procedury planistycznej
i realnej szansy na zmiang przedstawionego projektu. Alicja Noskowiak-Markiewicz wyjasnita,
ze pdki nie wptynety zadne uwagi ciezko méwié o jakichkolwiek zmianach i przedstawita
motzliwy przebieg procedury — zmiany, ponowne uzgodnienia, ewentualne konsultacje
spoteczne i skierowanie na sesje. Ponadto w trakcie omawiania tego zagadnienia poruszono
kweste ewentualnego odwoftania sig od rozwigzan przyjetych w planie. Ewa Mendel wskazata,
ze ewentualnym odwotaniem sig od mpzp jest jego zaskarzenie do sadu — po uchwaleniu.

Alicja Noskowiak-Markiewicz przypominata raz jeszcze o terminach i formach
konsultacji spotecznych, formie i terminie sktadania uwag, Przypomniata o dyzurze projektanta
w dniu 12.09.2025r. Poinformowata o moiliwesci pobrania projektu planu z Biuletynu
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Informacji Publicznej Urzedu Gminy Komorniki.
W czasie trwania spotkania otwartego nie zgtoszono zadnych formalnych uwag.
Zgodnie z art. 8i ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym protokdt zawierajgcy siedem ponumerowanych stron zostat sporzgdzony
w dniu 12.09.2025 .,

Protokat zawiera 7 ponumerowanych stran.

Protokét sporzadzono w trzech egzemplarzach.

ke ...mdé«.‘mcﬁm,.

(p@dpis osoby sporzqdzajgeej protokot)
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b) protokot z dyzuru projektanta, ktory odbyt si¢ w dniu 11 wrzeénia 2025 r. w godz. 15:30-17:30.

Komorniki, dnia 12 wrzesnia 2025 r,
PL.6721.6.2024
PROTOKOL

Dyzur projektanta w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czeéci wsi Szreniawa w rejonie ulic: Stonecznej,
Nowej i Dworcowej

Protokdt sporzadzono w dniu 12 wrzesnia 2025 r. w Urzedzie Gminy Komorniki, ul, Stawna 1,
62-052 Komorniki, przez Alicje Noskowiak-Markiewicz — inspektora ds. planowania
przestrzennego.

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym {t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), w ramach konsultacji
spotecznych, w dniu 11 wrzesnia 2025 r. w godz. 15:30-17:30 w sali sesyjnej Urzedu Gminy
Komorniki (ul. Stawna 1, 62-052 Komorniki) odbywat sie dyzur projektanta, dotyczacy projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Szreniawa w rejonie ulic:
Stoneczne], Nowe] i Dworcowej. Dyzur projektanta odbywat sig po godzinach pracy Urzedu.

Podczas trwania dyzuru projektanta zgfosito sig 5 zainteresowanych osdb. Lista obecnosci nie
stanowi zafacznika do niniejszego protokotu, niemniej jednak zostata wiaczona do
przedmiotowe] dokumentacji planistycznej.

Podczas dyzuru projektanta w sali sesyjnej Urzedu Gminy Komorniki poruszane byly
zagadnienia dotyczace:
» ukfadu drogowego, w szczegdInosci zaproponowanego przebiegu drogi o symbolu
2KR i ewentualnego alternatywnego przebiegu ww. drogi,
* funkcji terenu 2MNB i mozliwych alternatywnych przeznaczer na tym terenie,
¢ mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na terenie IMNW-U,
s sposobu zagospodarowania terenu 1US-ZP.

Na tym protokét zakoriczono i podpisano.
Protokot zawiera 1 strone.

Protokot sporzadzono w trzech egzemplarzach.

\Oq'( tfg \ mgr Trmase | silmaszyk
COAOVERT AU LM A ek A
Alicja Noskowiak-Markiewicz Wojt Gminy Komokniki
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6. Wynik konsultacji spolecznych

Jako wynik konsultacji spotecznych oraz w ramach korekt porzadkujacych, stuzacych zachowaniu
spojnosci redakcyjnej uchwaty, przy jednoczesnym braku ingerencji w jej znaczenie merytoryczne,
dokonano stosownych zmian i uzupetnien w projekcie planu miejscowego.

1) Teren 2MNB zostal przeznaczony na cele terenu zieleni urzadzonej lub ogrodéw dziatkowych,
oznaczony symbolem 1ZP-ZD.

2) Teren 2KR wyznaczono na dzialce nr ewid. 25/3.

3) Teren 3KR wyznaczono na dzialce nr ewid. 25/5.

4) W czesci tekstowej uchwaty:

a) wykreslono zapisy dotyczace terenu 2MNB i uzupetniono uchwate o ustalenia dla terenu
1ZP-ZD,

b) dodano ustalenia dla terenu 3KR,

¢) w §3 — definicj¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy uzupetliono w taki sposob by
wyznaczane nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczyla zewnetrznej krawedzi wiaty,

d w §5 pkt 1 — wykreslono zapis: ,,dla budynkow gospodarczo-garazowych budynkow
gospodarczych, budynkow garazowych i wiat obowiqzujgcq lini¢ zabudowy nalezy
traktowac jako nieprzekraczalng,”, ze wzgledu na to, ze obowigzujaca linia zabudowy
wyznaczona byla na terenie 2MNB,

e) wykreslono z uchwaty zapis o dopuszczeniu lokalizacji doj$¢ i dojazdow w ramach
ustalanych przeznaczen, ze wzgledu na to, ze ich lokalizacja wynika z rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r., poz. 1225).

5) Dokonano weryfikacji poprawnosci stylistycznej oraz gramatycznej uchwaly i uzasadnienia do
uchwaty.

6) W czesci rysunkowej zmieniono styl linii oznaczajacej granice ochrony bezposredniej ujecia
wody, tak aby jej oznaczenia w caloSci miescily si¢ w granicach obszaru planu, zgodnie
z wymaganiami dotyczgcymi plikow GML.
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7. Uwagi nieuwzglednione w calo$ci lub w czesci.

Sposob Sposob
rozpatrzenia rozpatrzenia
uwagi uwag
przez Wojta przez Rade¢
Imie i OZU?CZG Gminy Gminy
Data nazwisko ob:zleeu'u Komorniki Komorniki
Lp. wptywu albo nazwa K t(’)rego’ s s Uwagi
uwagi jedpostki | dotyezy % %’ % %’
organizacyjnej ®w < |52 e |5 S
é- o % o é‘ [ % [<5)
® = ® =
o o
1 2 3 4 5 6 7 8 9
23.09.2025 | 11283.25.BP Teren X X Uwaga dotyczaca usuni¢cia drogi 2KR oraz pozostawienia
2KR dzialek integralnych dla wspélnoty w granicach 3MW.
Dz. 25/5

Dojazd do dzialki nr 25/6 przeprowadzi¢ przez cze¢s¢ dzialki
25/4.

Uwaga nieuwzgledniona w czeSci dotyczacej dojazdu
do calej dzialki nr ewid. 25/6 przez teren 2MW.

Uwaga uwzgledniona przez Wojta Gminy Komorniki
w czeSci dotyczacej usuniegcia drogi 2KR.

Teren, ktory byl przeznaczony jako 2KR wiaczono do terenu
3MW.

Dojazd do dziatki nr ewid. 25/6 zapewniono wyznaczajac nowy
przebieg terenu 2KR przez teren 2MW. Tak wyznaczona droga
2KR bedzie stanowi¢ dojazd do terenu 1ZP-ZD.
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Natomiast do pozostalej czgéci dziatki nr ewid. 25/6, ktora jest
przeznaczana jako teren 1US-ZP, dojazd zapewniono
wyznaczajac droge 3KR w sasiedztwie terenu kolejowego,
przez dziatke nr ewid. 25/5.

Uwaga o tresci:

»Wnoszeg o wykreslenie planowanej drogi wewnetrznej z dziatki
nr 25/5 dojazdowej na dziatke nr 25/6 i pozostawienie jej
odrebnych granic. Droga nie realizuje celu publicznego i
ingeruje w prawo wiasnosci naszej wspolnoty. Ponadto droga
ingeruje w zabytkowy charakter osiedla (folwarku) o walorach
historycznych. Poza tym zwigkszony ruch spowoduje dodatkowy
halas a co za tym idzie spowoduje szkodliwos¢ spoleczng,
spadek jakosci Zycia oraz spadek wartosci nieruchomosci.
Dojazd do dziatki nr 25/6 mozna zapewni¢ wydzielajgc czes¢

dziatki nr 25/4.”
23.09.2025 | 11372.25.BP | Tereny X X /zbiorcza 107 osdb/
2KR, Uwaga dotyczaca sprzeciwu wobec projektu planu. Glowny
2MNB sprzeciw dotyczy drogi 2KR, ktérag mozna poprowadzié¢

ulica Mostowa i dalej w odleglosci ok. 20 od linii kolejowej
oraz przeznaczeniu terenu 2MNB, ktory powinien zostaé
przeznaczony na cele ogrodow dzialkowych lub zieleni.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej drogi 3KR,
ktora zostala wyznaczona w inny sposob anizeli opisano
w uwadze.

Ze wzgledu na istniejaca zabudowe, droga 3KR zostata
wyznaczona blizej granic terenu kolejowego niz 20 m. Na
mapie, pobranej z zasobu geodezyjno-kartograficznego dla
opracowania przedmiotowego planu nie pokazano przebiegu
toréw kolejowych.
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Uwaga uwzgledniona przez Wojta Gminy Komorniki
w czeSci dotyczacej usuniecia teren 2KR oraz zmiany
przeznaczenia terenu 2MNB. Teren, ktory byt przeznaczony
jako 2KR witaczono do terenu 3MW.

Zmieniono przeznaczenie terenu 2MNB, przeznaczajac go na
cele terenu zieleni urzadzonej lub ogrodéw dziatkowych 1ZP-
ZD.

Droge 2KR przeprowadzono przez teren 2MW, bedzie to dojazd
do terenu 1ZP-ZD.

Wzdhiz terenu kolejowego wyznaczono droge 3KR, ktora
stanowi dojazd do terenu 1US-ZP.

Uwaga o tresci:

,,chcielibysmy wyrazi¢ zdecydowany sprzeciw wobec projektu
planu zagospodarowania czesci wsi Szreniawa. Gtowny
sprzeciw dotyczy projektowanej drogi przebiegajgcej przez
teren ktorego jestesmy wspotwlascicielami i nie zgadzamy sie
na droge 2KR. Na spotkaniu online dotyczgcym tego planu
ustyszelismy, Ze droga ma prowadzic¢ do terenu 1US-ZP i 2MNB.
Proponujemy dojazd do 1US-ZP ulicq Mostowg a w odlegtosci
ok 20m od linii kolejowej wykorzystac istniejgcy dojazd do
dziatki 25/6 z ktorego od lat korzystajg stuzby porzgdkowe i
brygada gospodarcza PUKu.

Jako  bezposredni  sgsiedzi  projektowanych  terenow
mieszkaniowych 2MNB wyrazamy sprzeciw powstaniu takich
terenow w naszym sqsiedztwie i wnioskujemy zeby teren 2MNB
pozostal w niezmienionym ksztaicie czyli przeznaczony na
ogrody dziatkowe lub zielen. Co pozwoli zachowac w tej czesci
miejscowosci spojny charakter wsi.

Wprowadzenie nowej zabudowy jest zupetnie zbedne ze wzgledu
na zabytkowy charakter wsi Szremiawa. Zabudowania
mieszkaniowe objete sq wpisem do gminnej ewidencji zabytkow
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a proponowana nowa zabudowa nie wpisuje sie w zabytkowy
charakter miejscowosci.

Zabudowa terenu 2MNB bedzie powodowata znaczgcy wzrost
liczby pojazdow dojezdzajgcych do zabudowy mieszkaniowej,
co w tym miejscu jest zupetnie niepotrzebne i spotecznie
nieakceptowane. Zmniejszy si¢ rowniez bezpieczenstwo dzieci
bawigcych si¢ na boisku do pitki noznej i mtodziezy grajgcej
tam w siatkowke co jest naszqg ogromng obawq.

Powstanie zabudowy mieszkaniowej zmniejszy komfort
funkcjonowania na pobliskich terenach oraz spowoduje
w przysztosci  konflikty w zwigzku z istniejgcym boiskiem
i hatasem dzieci bawigcych sie na nim.”

26.09.2025

11477.25.BP

11478.25.BP

Tereny
2KR,
2MNB

Uwaga dotyczaca sprzeciwu wobec drogi 2KR oraz terenu
zabudowy mieszkaniowej 2MNB - teren 2MNB pozostawié¢
jako teren zielni urzadzonej.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej przeznaczenia
terenu 2MNB tylko na cele terenu zieleni urzadzonej.

Ze wzgledu na istniejacy sposob uzytkowania terenu 1ZP-ZD
jako ogrodow, ustalono mozliwo$¢ realizacji na tym obszarze
zieleni urzadzonej lub ogrodow dziatkowych.

Zastosowany w ustaleniach planu spdjnik ,,lub” oznacza, iz obie
wskazane funkcje — zielen urzadzona oraz ogrody dziatkowe —
maja charakter rownorzedny 1 dopuszczalny w ramach
przeznaczenia podstawowego. Kazda z tych funkcji moze by¢
realizowana samodzielnie, niezaleznie od drugiej, ale
dopuszcza si¢ rowniez ich wspotwystepowanie na tym samym
obszarze, w zakresie nienaruszajacym fadu przestrzennego oraz
zasad zagospodarowania okreslonych w planie miejscowym.
Takie sformutowanie zapewnia elastyczno$§¢ w ksztaltowaniu
sposobu zagospodarowania terenu, umozliwiajac zaréwno
utrzymanie istniejacych ogrodéow dziatkowych, jak i
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ewentualng realizacje zieleni urzadzonej w formie parkowej,
rekreacyjnej badz integrujacej obie funkcje.

Uwaga uwzgledniona przez Wojta Gminy Komorniki
w czeSci dotyczacej usuniecia terenu 2KR oraz zmiany
przeznaczenia terenu 2MNB.

Teren, ktory byl przeznaczony jako 2KR wlaczono do terenu
3MW.

Droge 2KR przeprowadzono przez teren 2MW, bedzie to dojazd
do terenu 1ZP-ZD.

Wzdhuz terenu kolejowego wyznaczono droge 3KR, ktéra
stanowi dojazd do terenu 1US-ZP.

Zmieniono przeznaczenie terenu 2MNB, przeznaczajac go na
cele terenu zieleni urzadzonej lub ogrodow dziatkowych 1ZP-
ZD.

Uwaga o tresci:

»(...) Wnosze o wykreslenie z planu utworzenia drogi
wewnetrznej 2KR, poniewaz dostep do dziatki 1US-ZP moze by¢
realizowany jak aktualnie przez dojazd dziatkqg 3MW od strony
nasypu kolejowego, co pozwoli na wygenerowanie wigkszej
powierzchni dziatki 1US-ZP na cele sportu i rekreacji, co w
konsekwencji przelozy si¢ na lepsza jakos Zycia okolicznych
mieszkancow. W trakcie konsultacji spotecznych mieszkancy
dziatki 3MW jednogtosnie sprzeciwili si¢ wydzieleniu drogi
wewnetrznej na ich dziafce, poniewaz gmina posiada tylko
nieznaczng czes¢ udziatu w w/w dzialce. Ponadto wnoszeg aby
dziatke oznaczong 2MNB pozostawié¢ jako teren zieleni
urzgdzonej, poniewaz przeksztailcenie jej na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej spowoduje znaczgcy
wzrost zasiedlenia, co w konsekwencji negatywnie wplynie na
komfort Zycia okolicznych mieszkancow poprzez wzmozZony
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ruch samochodowy, a takze wplynie negatywnie na zabytkowy
charakter okolicy ze wzgledu na bliskos¢ zabytkowych
zabudowan oraz istniejgcej alei drzew.”

26.09.2025 | 11485.25.BP Teren X X Uwaga  dotyczgca  sprzeciwu  wobec  utworzenia
2MNB, zabudowanego terenu 2MNB, utworzenia drogi 2KR,
2KR, wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej na teren
1US-Zp 1IMNW-U. Teren 2MNB pozostawi¢ w dotychczasowym

1 przeznaczeniu. Droge 2KR przeprowadzi¢ przez teren
IMNW- 2MW.
U

Uwaga nieuwzgledniona w czeSci dotyczacej usunigcia
mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na teren
1IMNW-U.

Teren oznaczony symbolem IMNW-U zostat przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg lub
ustugi, co oznacza, iz obie funkcje — mieszkaniowa i ustugowa
— majg charakter réwnorzedny i moga by¢ realizowane
alternatywnie w zaleznosci od potrzeb inwestora oraz
uwarunkowan lokalnych.

Zastosowany w ustaleniach planu spdjnik ,,lub” oznacza, iz obie
wskazane funkcje — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz ustugi — maja charakter rownorzgdny i1 dopuszczalny w
ramach przeznaczenia podstawowego. Kazda z tych funkcji
moze by¢ realizowana samodzielnie, niezaleznie od drugiej, ale
dopuszcza si¢ roOwniez ich wspolwystepowanie na tym samym
obszarze, w zakresie nienaruszajacym fadu przestrzennego oraz
zasad zagospodarowania okreslonych w planie miejscowym.
Takie sformutowanie zapewnia elastyczno$§¢ w ksztaltowaniu
sposobu zagospodarowania terenu. Nie wyklucza to takze
mozliwos$ci utrzymania i dalszego funkcjonowania istniejacego
obiektu handlowego (sklepu), ktory moze nadal petié role
lokalnego punktu ustugowego i miejsca integrujacego zycie
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spoteczne wsi.

Ustalony sposdb  zagospodarowania zapewnia zatem
elastycznos¢ w ksztattowaniu funkcji terenu, umozliwiajac
zar6wno utrzymanie ushug o charakterze lokalnym, jak i — w

razie potrzeby — realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z zasadg racjonalnego wykorzystania
przestrzeni.

Takie rozwigzanie pozwala na zachowanie cigglosci
funkcjonalnej centralnej cze§ci wsi  Szreniawa, przy
jednoczesnym dostosowaniu mozliwo$ci zagospodarowania do
zmieniajacych si¢ potrzeb mieszkancow 1 wiascicieli
nieruchomosci. Dopuszczenie obu funkcji — mieszkaniowej i
ustugowej — umozliwia harmonijny rozwoj zabudowy, bez
naruszania tadu przestrzennego, a jednocze$nie utrzymuje
istniejacy charakter miejsca jako punktu o znaczeniu lokalnym.
Ewentualna zmiana funkcji z uslugowej na mieszkaniowa
bedzie wymagata zachowania parametréw urbanistycznych
okreslonych w planie, co zapewnia utrzymanie spojnosci
kompozycyjnej uktadu przestrzennego Szreniawy.

Uwaga uwzgledniona przez Wojta Gminy Komorniki
w czeSci, poprzez zmian¢ przeznaczenia terenu 2MNB
na teren 1ZP-ZD, usuni¢cia terenu 2KR.

Teren, ktory byt przeznaczony jako 2KR wlaczono do terenu
3MW.

Droge 2KR przeprowadzono przez teren 2MW, bedzie to dojazd
do terenu 1ZP-ZD.

Wzdhiz terenu kolejowego wyznaczono droge 3KR, ktora
stanowi dojazd do terenu 1US-ZP.

Zmieniono przeznaczenie terenu 2MNB, przeznaczajac go na
cele terenu zieleni urzadzonej lub ogrodow dziatkowych 1ZP-
ZD.
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Uwaga o tresci:

»(...) Wszelkie uwagi i zastrzezenia koncentrujq sie na obszarze
oznaczonym na planie jako 2MNB, 2KR, 1US-ZP oraz IMNW-
U. Na obszar ten nalezy spojrze¢ bowiem jako na catosé.
Wszystkie jego bowiem fragmenty powinny tworzy¢ wspolng,
harmonijng przestrzen stuzgcq mieszkancom Szreniawy.

(...) W pierwszej kolejnosci nalezy podnies¢, ze nie znajduje
zadnego uzasadnienia lokalizacja na dziatkach oznaczonych
jako 2MNB  zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej
blizniaczej. Szreniawa ma w obecnym ksztalcie w zasadzie
spojng zabudowe uwarunkowang przede wszystkim lokalizacjg
patacu i folwarku oraz pozniejszqg zabudowqg po PGR-owskg
(bloki mieszkalne). Lokalizacja na tym obszarze 6 dziatek, na
ktorych bedzie mozna postawi¢ 6 domow jednorodzinnych
blizniaczych (czyli w sumie 12 lokali) zaburzy obecng harmonie
i zmieni zupetnie charakter ,, centrum” wsi.

Podkreslic  nalezy, ze przez caly «czas dziatki te
(niewyodrebnione) mialy charakter rekreacyjny i byly w ten
sposob  wykorzystywane przez niektorych mieszkancow
Szreniawy (ti. mieszkancow dawnego budynku dyrekcji PGR-
ow). Dzialki te zostaly oddane mieszkancom w celach uprawy
roslin i wypoczynku. Tym samym nie powodowaly one
nadmiernych utrudnien dla innych mieszkancow. Stanowily tez
naturalny bufor pomiedzy zabudowaniami mieszkalnymi, a
strefq rekreacji z boiskiem sportowym do pitki noznej (obszar
oznaczony jako 1US-ZP).

(...) Biorgc pod uwage, Ze zgodnie z projektem ma zostac
zachowane przeznaczenie obszaru oznaczonego jako 1US-ZP
dla ustug sportu i rekreacji, to uznac¢ nalezy, ze pozostaje to w
sprzecznosci z interesami przyszlych mieszkancow budynkow
polozonych na dzialce oznaczonej jako 2MNB. Nie trudno
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przewidzie¢, Ze bedq oni narzekali na immisje (przede
wszystkim hatas) wynikajgce z uzytkowania boisk sportowych i
innych obiektow rekreacji. Pozostawienie tej dziatki (zamiast
2MNB)  jako  nieruchomosci z  przeznaczeniem  na
zorganizowang  zielen  (US-ZP) byloby  rozwigzaniem
kompromisowym. Z jednej strony wilasciciele dziatek
potozonych na obszarze 2MNB korzystaliby ze swoich dziatek
w obecnym zakresie. Z drugiej strony stanowilyby one bufor
pomiedzy strefg mieszkaniowq, a rekreacyjng (sportowg).
Udato by si¢ pogodzi¢ zarowno interesy mieszkancow
uprawiajgcych warzywa i szukajgcych odpoczynku na swoich
dziatkach, jak i interesy mlodszych mieszkancow wsi
preferujgcych bardziej aktywne formy wypoczynku (np. pitka
nozna, siatkowka czy lekkoatletyka).

(...) Ponadto, lokalizacia na obszarze 2MNB zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej  blizniaczej wigze sie z
koniecznosciq wybudowania drogi dojazdowej oznaczonej na
pianie jako 2KR. Podczas spotkania otwartego dnia 10.09.2025
r. wyrazony zostaly gremialny sprzeciw przeciwko takiej
lokalizacji drogi. Wigze si¢ to bowiem z pozbawieniem tub
ograniczeniem prawa wlasnosci mieszkancow ul. Mostowej
(obszar oznaczony na planie jak 3IMW). Budowa drogi dla
obstugi  terenu  ozmaczonego jako 1US-ZP zdaniem
mieszkancow moglaby si¢ odbywac¢ wzdtuz ulicy Mostowej i
potem nowq drogq potozong rownoleglte do torow kolejowych.
Takie rozwigzanie z pewnosciqg wystarczy dla zapewniania
dojazdu do terenow sportowych. Dojscie do obszaru
oznaczonego jako 2MNB mogloby prowadzi¢ tak jak obecnie
przez dziatke oznaczong jako 2MW wzdiuz budynku dawnej
dyrekcji PGR-ow. Status quo pozostatyby nie zmieniony.

(...) Przy planowaniu nie mozna takze zapominac o spotecznym
aspekcie dokonywanych zmian. Budowa drogi 2KR i
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wprowadzenie do tkanki wsi zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej bedzie niewgtpliwe zarzewiem
konfliktow catej wsi. Tworcy zaproponowanego projektu
stawiajq interes 6 uzytkownikow dziatek (nie wiadomo bowiem,
czy sq oni wiascicielami tych dziatek i skqd taki tytut wywodzg)
ponad interes pozostatych mieszkancow Szreniawy. Przede
wszystkim  zaproponowany  przebieg  drogi  narusza
konstytucyjne  prawo  wlasnosci  mieszkancow  dziatki
oznaczonej jako 3MW. Nie jest przy tym jasne, dlaczego nie jest
brany pod uwage przejazd przez dziatke oznaczong jako 2MW.
(...) Na dzialce IMNW-U znajduje si¢ obecnie sklep, ktory
stanowi de facto centrum wsi Szreniawa. Obszar ten powinien
by¢ pozostawiony dla ustug, a nie dla zabudowy mieszkaniowej.
Biorgc pod uwage, Ze sprzeciwiamy si¢ ustanowieniu na
obszarze 2MNB zabudowy mieszkaniowej nie ma takze powodu,
by na dziatce ozmnaczonej jako IMNW-U (obecnie sklep
spozywczy) na zasadzie sgsiedztwa przeznaczy¢ tq dziatke na
teren zabudowy mieszkaniowej. Dodac nalezy, Ze jest to
newralgiczny punkt wsi Szreniawa, potozony vis a vis dawnego
wjazdu na folwark. Budowa w tym miejscu domu mieszkalnego
wplynie niewgtpliwie w sposob negatywny na tad przestrzenny
wsi. Jest to takze jedynie miejsce zwyczajowo przyjete, jako
miejsce spotkan mieszkancow i zakupow. To tu koncentruje sie
zycie spoleczne wsi.

(...) Z informacji uzyskanych podczas spotkania otwartego
wynika, ze nie jest znana sytuacja wlasnosciowa nieruchomosci
oznaczonej jako 2MNB. Nie jest jasne, kto jest wlascicielem tej
nieruchomosci. Z informacji uzyskanych od mieszkancow
Szreniawy wynika, Ze nieruchomosci te zostaly oddane w
uzytkowanie pracownikom PGR-ow i nie byly wiasnoscig
wilascicieli dziatki oznaczonej jako 2MW. Tym samym trudno
znalez¢  uzasadnienie dlaczego  Gmina bez dokladnej
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znajomosci stanu prawnego nieruchomosci, ustanawia na tym
obszarze niezwykle korzystne dla ,,nowych” wiascicieli
przeznaczenie gruntu tj. teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej. Tym samym dzialki o niewielkiej
wartosci stanq sie dziatkami o duzej wartosci. Budzi to
uzasadnione wqtpliwosci, co do bezstronnosci podejmowanych
przez Gming decyzji.

(...) Najwiekszq obawqg mieszkancow Szreniawy jest to, Ze
dziatki oznaczone jak 2MNB zostanq przejete przez tzw.
,,dewelopera”, ktory zabuduje je , blizniakami”. Takiego
niechlubnego przyktadu dostarcza m.in. zabudowa osiedla
Kamieni Szlachetnych w Szreniawie. Zamiarem mieszkancow
Szreniawy, ktorzy dziatki te otrzymali w uzytkowanie jako
pracownicy PGR-ow byto, by dziatki te po przeksztatceniu w
dziatki ~ wlasnosciowe,  zostaly  zabudowane  domami
jednorodzinnymi (ale jednolokalowymi). Niestety dzialki te
wykupili ,,deweloperzy” i zabudowali je w sposob niezgodny z
pierwotnymi zamierzeniami wiascicieli dzialek, stawiajgc tam
domy jednorodzinne dwulokalowe. Spowodowalo to, zZe osiedle
to jest nadmierne zageszczone i przez to niefunkcjonalne. Nie
mozna pozwoli¢, by tego rodzaju ,,patodeweloperka” objeta
takze pozostate, niezabudowane jeszcze nieruchomosci w
Szreniawie.

(...) Podsumowujgc uznac nalezy, zZe przedstawiony projekt
., Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Szreniawa w rejonie ulic: Stonecznej, Nowej i Dworcowej”
nie moze zostac¢ zaakceptowany. Przede wszystkim narusza on
interesy wiekszosci mieszkancow Szreniawy w imie interesow
szesciu nieznanych (rzekomych) wiascicieli nieruchomosci
oznaczonej w planie jako obszar 2MNB. Nalezy tym samym
zadaé sobie kluczowe pytanie, dlaczego interes szesciu
(rzekomych) wiascicieli nieruchomosci oznaczonej jako 2MNB
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nalezy stawia¢ ponad interesem pozostatych kilkuset
mieszkancow wsi Szreniawa?”

26.09.2025 | 11488.25.BP Teren X X Uwaga dotyczaca wprowadzenia na terenie 1KOP-ZP
1KOP- zakazu lokalizacji uslug i handlu, zwi¢kszenia udzialu
7P, 2KR, powierzchni biologicznie czynnej do 60%, zmniejszenia
2MNB powierzchni zabudowy jednej wiaty do maksymalnie 30 m?,

usuniecia drogi 2KR oraz zwigkszenia minimalnej
powierzchni  dziatki budowlanej na terenie 2MNB,
jednocze$nie zmiana przeznaczenia terenu zabudowy
mieszkaniowej 2MNB, zachowujac teren o funkcji ogrodow
przydomowych lub zieleni.

Uwaga nieuwzgledniona czeSci dotyczacej minimalnej
powierzchni dzialki budowlanej, wustalenia zakazu
lokalizacji uslug i handlu, zwi¢kszenia udzialu powierzchni
biologicznie czynnej do 60%, zmniejszenia powierzchni
zabudowy jednej wiaty do maksymalnie 30 m2.

W zwigzku ze zmiang przeznaczenia terenu oznaczonego
pierwotnie symbolem 2MNB na teren oznaczony symbolem
1ZP-ZD — w wyniku uwzglednienia innych uwag zgtoszonych
w toku procedury planistycznej — uwaga dotyczaca minimalne;j
powierzchni nowo wydzielanych dziatek w tym obszarze stata
si¢ bezprzedmiotowa. Nowe przeznaczenie terenu jako teren
zieleni urzadzonej lub ogroddéw dziatkowych nie obejmuje
mozliwo$ci wydzielania dzialek budowlanych pod zabudowg
mieszkaniowa, wobec czego ustalanie minimalnej powierzchni
dziatek nie znajduje zastosowania w odniesieniu do obecnego
sposobu zagospodarowania tego obszaru.

Teren oznaczony symbolem 1KOP-ZP zostat przeznaczony pod
teren parkingu lub zieleni urzagdzonej, z mozliwoscig lokalizacji
parkingu dla samochod6w osobowych lub roweréw oraz zieleni
urzadzonej. Ustalenia planu nie przewiduja przeznaczenia
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ustugowego ani  handlowego, a dopuszczone formy
zagospodarowania — parking oraz zielen urzadzona — majg
charakter funkcjonalny i1 uzupehliajacy wzgledem terenow
sgsiednich, w szczegdlnosci terenow ustugowych i
mieszkaniowych. Wobec powyzszego nie zachodzi potrzeba
wprowadzania dodatkowego zakazu lokalizacji ustug i handlu,
gdyz obowigzujace ustalenia planu w sposéb jednoznaczny
okreslajag dopuszczalne formy zagospodarowania terenu i nie
przewiduja mozliwosci realizacji obiektow handlowo-
ustugowych.

Ustalona maksymalna powierzchnia zabudowy jednej wiaty: do
maksymalnie 60 m? jest réwna wielkosci wiat, budynkow
gospodarczych, budynkéw garazowych dla innych terenéw z
planowang lub istniejaca zabudowa.

Biorac pod uwage planowane przeznaczenie terenu na cele
parkingu, ustalony planem udzial powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 40% stanowi warto$¢ wystarczajaca do
zapewnienia wtasciwego bilansu terenu o funkcji parkingowej
1 zieleni urzadzonej. Ustalony wskaznik umozliwia realizacje
niezbgdnej infrastruktury parkingowej przy zachowaniu
odpowiednich warunkow retencji wod opadowych oraz estetyki
zagospodarowania terenu.

Uwaga uwzgledniona przez Wojta Gminy Komorniki
w cze$ci dotyczacej usuniecia terenu 2KR.

Teren, ktory byt przeznaczony jako 2KR wlaczono do terenu
3MW.

Droge 2KR przeprowadzono przez teren 2MW, bedzie to dojazd
do terenu 1ZP-ZD.

Wzdhiz terenu kolejowego wyznaczono droge 3KR, ktora
stanowi dojazd do terenu 1US-ZP.

Zmieniono przeznaczenie terenu 2MNB, przeznaczajac go na
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cele terenu zieleni urzadzonej lub ogrodéw dziatkowych 1ZP-
ZD.

Uwaga o tresci:

»wAnalizujge zatozenia projektu planu z mieszkancami oraz
czlonkami Rady Soleckiej solectwa Szremiawa, chciatbym w
przeznaczeniu terenu o symbolu IKOP-ZP dodaé wpis
zakazujgcy ustug i handlu, oraz zwiekszy¢ udziatl powierzchni
biologicznie czynnej do 60%. Rowniez prosze o zmniejszenie
powierzchni zabudowy jednej wiaty do maksymalnie 30 m®.
Wnioskuje rowniez o usunigcie z projektu planu drogi 2KR,
poniewaz jej przebieg jest nieakceptowany przez lokalng
spotecznos¢ a dojazd do terenu 1US-ZP mozna poprowadzi¢ od
ulicy Mostowej. Droga w tym ksztalcie znacznie ogranicza
mozliwosci zagospodarowania w przysziosci terenu 1US-ZP.
Jest to teren z ogromnym potencjatem rekreacyjno - sportowym
dla mieszkancow wsi.

Chciatbym zwroci¢ uwage na wielkos¢ nowo powstatych
dziatek w terenie 2MNB. Projekt zaktada wielkosé 500m’ co jest
niezgodne z przyjetymi standardami planistycznymi w Gminie
Komorniki. Powstanie zabudowy mieszkaniowej w tej czesci wsi
Szreniawa spowoduje spadek bezpieczenstwa i komfortu Zycia
mieszkancow wsi poprzez ogromny przyrost zaparkowanych
pojazdow, zwiekszy sig ruch w bezposrednim sgsiedztwie
boiska, na ktorym przebywajq i bawiq sie dzieci oraz miodziez.
Spowoduje  to istotne  ograniczenia w  mozliwosci
zagospodarowania  terenu  1US-ZP.  Stwierdzam,  Ze
proponowana funkcja mieszkaniowa dla tego terenu jest
zupetnie zbedna i niezasadna, prosze o pozostawienie terenu w
funkcji ogrodow przydomowych lub zieleni.”
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