Projekt

z dnia 22 czerwca 2026 .
Zatwierdzony przez .........ccooeviiaennnn.

UCHWALA NR ...... VAT /2026
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 29 czerwca 2026 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Szreniawa w rejonie ulic: Stonecznej, Nowej
i Dworcowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 622) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2026 r. poz. 538), Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Szreniawa w rejonie ulic: Stonecznej, Nowej i Dworcowej, zwany dalej
planem, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, zatwierdzonym
Uchwatg Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r.,
zmienionego Uchwatg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja
2017 r. oraz Uchwatg Nr XXVIII/242/2020 Rady Gminy Komorniki z dnia
24 wrzesnia 2020 r. oraz Uchwatg Nr LXIII/544/2022 Rady Gminy Komorniki
z dnia 15 grudnia 2022 r. oraz uchwatg Nr LXXX/698/2023 Rady Gminy
Komorniki z dnia 23 listopada 2023 r.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu,
o ktorym mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. CzesSciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — bedacy integralng czescig uchwaty i stanowigcy czesc
graficzng, zwany dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1:1000,
zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Szreniawa w rejonie ulic: Stonecznej, Nowej i Dworcowej”;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;
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4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne.
8§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang
W rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) gtdéwnej kalenicy - nalezy przez to rozumiec najwyzsza kalenice budynku;

3) gtéwnych potaciach dachu - nalezy przez to rozumie¢ dominujaca czesc
przekrycia dachu obejmujgacg nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy dachu,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong
na rysunku planu, ktéra okresla najmniejszg odlegtos¢ zewnetrznej krawedzi
wiaty lub odlegtos¢ zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej
teren;

5) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia, w ktérych
powierzchnia petna ogrodzenia zajmuje nie wiecej niz 50% catej powierzchni
ogrodzenia;

6) powierzchni zabudowy wiaty - nalezy przez to rozumiec¢ powierzchnie
wyznaczong przez powierzchnie dachu, mierzong po jego zewnetrznym
obrysie;

7) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumiec elementy systemu
informacji gminnej, turystycznej, edukacji ekologicznej, tablice z nazwa ulicy,
numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terenow
zieleni, tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych i innej
wymaganej przepisami odrebnymi;

8) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar o okreslonym rodzaju
przeznaczenia, stanowigcy wydzielong liniami rozgraniczajgcymi jednostke
ustalen planu.

8§ 4. Ustala sie przeznaczenie terenu, wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych linig ciggta, o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczony
symbolem 1MNB;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, oznaczony
symbolem 1MNS;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
oznaczony symbolem 1MNW-U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami 1MW,
2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW, 7MW;
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5) tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami
1US-ZP, 2US-ZP;

6) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD;

7) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR, 2KR,
3KR;

8) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami 1KP, 2KP;

9) teren garazu lub parkingu lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem
1KOG-KOP-ZP;

10) teren parkingu lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1KOP-ZP;
11) teren wodociggdéw, oznaczony symbolem 1IW;
12) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP;

13) teren zieleni urzadzonej lub ogrodéw dziatkowych, oznaczony symbolem
1ZP-ZD.

8§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) lokalizacje budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linig
zabudowy,

b) dopuszczenie wysuniecia przed linie zabudowy takich czesci budynku jak:
okapy, gzymsy na gtebokos¢ nie wiekszg niz 0,8 m oraz takich czesci
budynkéw jak: schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia nad wejsciami,
na gtebokos$c¢ nie wiekszg niz 1,5 m oraz docieplenia istniejgcych budynkodw,
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

c) obowigzek zachowania linii zabudowy nie dotyczy obiektéw infrastruktury
technicznej oraz wiat Smietnikowych,

d) dla budynkow istniejacych lub ich czesci, zlokalizowanych przed
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe,
remonty, zmiane geometrii dachu, zmiane sposobu uzytkowania, bez
mozliwosci rozbudowy w obszarze przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) zakaz lokalizacji:

a) budynkow oraz wiat o $cianach wykonanych z blachy lub
z prefabrykowanych przeset betonowych,

b) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,

c) prefabrykowanych ogrodzen betonowych, z wytgczeniem podmuréwki do
wysokosci 0,5 m,

d) od strony drdg publicznych ogrodzen innych niz azurowe i wyzszych niz 1,5
m, przy czym zakaz nie dotyczy ogrodzen dla obiektdw sportowych,
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e) reklam, z wytgczeniem urzadzen reklamowych i szyldéw, o ktérych mowa
w pkt 5,

f) instalacji fotowoltaicznych i obiektéw w obszarze zawartym miedzy liniami
zabudowy, a linig rozgraniczajaca drég, z wyjatkiem kontenerowych stacji
transformatorowych, kontenerowych centrali telefonicznych, osSwietlenia
i innych urzadzen infrastruktury technicznej;

3) nakaz stosowania kolorystyki elewacji, realizowanej na nie mniej niz 80%
powierzchni Scian zewnetrznych:

a) w odcieniach bieli, szarosci, grafitu, bezu, brazu,
b) w naturalnych kolorach: materiatu ceramicznego, kamienia, drewna;

4) nakaz stosowania pokrycia dachowego z dachéwki w odcieniach czerwonego,
ceglastego dla dachéw dwuspadowych;

5) dopuszczenie sytuowania:

a) na terenie oznaczonym 1MNW-U urzadzen reklamowych na elewacji
budynku, przy czym powierzchnia urzgdzenia reklamowego nie moze
przekraczac¢ 5% powierzchni danej elewacji budynku, a taqczna liczba
urzadzen reklamowych na dziatce budowlanej nie moze przekracza¢ dwoch,

b) nie wiecej niz dwdch szyldow w granicach dziatki budowlanej, o powierzchni
nie wiekszej niz 1 m2, zlokalizowanych na elewacji budynku, przy czym
taczna powierzchnia szyldéw na dziatce budowlanej nie moze przekraczac
2 m?;

6) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkdw

z zachowaniem ich funkcji, parametrow i wskaznikéw, przy czym:

a) przy zachowaniu lit. b, dla rozbudowy i hadbudowy nakazuje sie
zachowanie ustalen niniejszego planu,

b) dla rozbudowy dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej geomettrii
dachow;

7) zakaz lokalizowania nowej zabudowy na dziatkach niespetniajgcych
parametrow minimalnej powierzchni dziatki okreslonej w planie, z wyjatkiem
dziatek powstatych przed wejsciem w zycie niniejszego planu.

8§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) gospodarowanie i gromadzenie odpadow zgodnie z regulaminami utrzymania
czystosci i porzadku obowigzujgcymi na terenie gminy oraz przepisami
odrebnymi;

2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas

prowadzenia robét budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywéz zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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3) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego lub inwestycji dopuszczonych planem;

4) z zastrzezeniem pkt 5, nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu
w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym na terenach:

a) MNB, MNS - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNW-U - jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

c) MW - jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

d) ZP, US- ZP, ZP-ZD - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

5) dla terendéw oznaczonych symbolami 1MNB, 3MW i 4MW obowigzujq
szczegolne zasady ochrony akustycznej zabudowy polegajace na stosowaniu
rozwigzan technicznych gwarantujacych dotrzymanie poziomoéw
dopuszczalnych wewnatrz pomieszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku
stwierdzenia wystepowania stanowisk grzybdw, roslin i zwierzat objetych
ochrong gatunkowg;

8) zakaz lokalizacji:
a) hurtowni,
b) stolarni, lakierni, $lusarni, blacharni,

c) magazyndéw innych niz wbudowane o powierzchni uzytkowej powyzej
200 m?,

d) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz
sktadowania pojazdow, czesci samochodowych, w tym elementéw karoserii,

e) punktéw do zbierania lub przetadunku ztomu,

f) ustug zwigzanych z gospodarkg odpadami, magazynowaniem, spalaniem,
recyklingiem, punktdw zbierania, sktadowania, przetwarzania, przetadunku
odpadow,

g) ustug transportu ciezarowego,
h) garazy na pojazdy ciezarowe,

i) stacji napraw i obstugi, w tym wulkanizacji oraz punktow zbierania lub
demontazu: pojazddw, sprzetu budowlanego, rolniczego, srodkow
transportu i innego sprzetu,

j) myjni samochodowych, stacji paliw, punktéw poboru i dystrybucji paliw
oraz gazu,

Id: 399332CF-DC8A-46EE-BECB-BFEB982F8BAA. Projekt Strona 5



k) na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materiatéw
sypkich lub materiatéw budowlanych, z wytgczeniem tymczasowego
sktadowania na czas realizacji budowy,

|) krematoridw.

8§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej, ustala sie:

1) ochrone konserwatorskg zabytkowych obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw Gminy i pokazanych na rysunku planu:

a) budynkow:
- dom mieszkalny, ul. Mostowa 2, dziatka nr ewid. 25/5,
- dom mieszkalny, ul. Mostowa 4, dziatka nr ewid. 25/5,
- dom mieszkalny, ul. Mostowa 6, dziatka nr ewid. 25/5,
- dom mieszkalny, ul. Mostowa 7, dziatka nr ewid. 27/3,
- dom mieszkalny, ul. Nowa 8, dziatka nr ewid. 36/4,

b) figury Matki Boskiej, dziatka nr ewid. 23;

2) dla budynkéw wymienionych w pkt 1:

a) nakaz

- zachowania bryt historycznych budynkéw i ksztattu dachdéw,

- zachowania ukfadu elewacji: rozmieszczenia otwordéw okiennych
i drzwiowych,

- stosowania pokrycia dachowego z dachéwki koloru ceglastego,

- podejmowania dziatan zmierzajacych do przywrdécenia oryginalnego
wygladu budynku, m.in. formy stolarki okiennej i drzwiowej,

b) zakaz:

- zastosowania blachy dachéwko podobnej lub gontu papowego, jako
pokrycia dachu,

- natynkowego montazu rolet zewnetrznych,
- montazu paneli fotowoltaicznych na stromych dachach budynkoéw;

3) roboty budowlane i prace prowadzone przy obiektach ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow, zmierzajace do ich zmiany wygladu zewnetrznego,
wymagdajg uzgodnienia zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) ochrone istniejgcej alei drzew na terenie 2KP oraz szpalerdw lub alei drzew
na terenie 1KDD.
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§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznej:

1) ustala sie obszary przestrzeni publicznej:
a) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD,

b) tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzagdzonej, oznaczone symbolami
1US-ZP, 2US-ZP;

2) zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

8§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
oznaczonego symbolem 1MNS, ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,
b) miejsc do parkowania dla rowerow,
c) obiektow matej architektury,
d) urzadzen, sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
e) wiat;

3) lokalizacje na dziatce budowlanej nie wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

4) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) wysokos¢: maksymalnie II kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz: 8,0 m,
b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej,
c) dach:
- symetryczny dwuspadowy, o nachyleniu gtéwnych potaci dachu od 35° do
45°,
- uktad gtéwnej kalenicy: réwnolegty do linii rozgraniczajacych z terenem
1KR;
5) dla wiaty:
a) powierzchnia zabudowy jednej wiaty: maksymalnie 60 m2,
b) wysokosé: I kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 4,0 m,

c) dach: ptaski, symetryczny dwuspadowy, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachu od 0° do 45°;

6) nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:
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a) maksymalna: 0,80,
b) minimalng: 0,001;
7) intensywnosc¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,2,
b) minimalng: 0,001;
8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
10) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 250 m?;

11) wskazniki i parametry okreslone w pkt 6-10 nie dotyczg dziatek gruntu
wydzielanych na cele lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
oznaczonego symbolem 1MNB, ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw gospodarczych,
b) budynkdéw garazowych,
c) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,
d) miejsc do parkowania dla roweréw,
e) obiektéw matej architektury,
f) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
g) wiat;

3) lokalizacje na dziatce budowlanej nie wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, jednego budynku gospodarczego lub
garazowego;

4) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) wysokos¢: maksymalnie II kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 8,0 m,
b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej,
c) dach:

- symetryczny dwuspadowy, o nachyleniu gidwnych potaci dachu od 20° do
45°,
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- dopuszczenie dachu ptaskiego, o nachyleniu gtdwnych potaci dachu od 0°
do 12° nad:

-- takimi czeSciami budynkéw, jak wykusze, lukarny, ryzality, przy czym
maksymalna powierzchnia lukarn: 30% powierzchni dachu, szerokos¢
wykuszy i ryzalitow: 30% szerokosci Sciany budynku, w ktdrej jest
realizowana,

-- cze$ciami budynkow o wysokosci do 4,0 m, przy czym powierzchnia
dachow ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze byc¢
wieksza niz 30% powierzchni zabudowy kazdego budynku;

5) dla budynku gospodarczego, budynku garazowego i wiaty:

a) powierzchnia zabudowy jednego budynku albo jednej wiaty: maksymalnie
60 m?,

b) wysokosé: I kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 5,0 m,
c) dach: symetryczny dwuspadowy, o nachyleniu gtéwnych potaci dachu od
20° do 45°;
6) nadziemng intensywnosc¢ zabudowy:
a) maksymalng: 0,60,
b) minimalng: 0,001;
7) intensywnosc¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,9,
b) minimalng: 0,001;
8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
10) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 500 m?;

11) wskazniki i parametry okreslone w pkt 6-10 nie dotyczg dziatek gruntu
wydzielanych na cele lokalizowania obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej.

8§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub ustug, oznaczonego symbolem
1MNW-U ustala sie:

1) lokalizacje:
a) budynku mieszkalnego w zabudowie wolnostojacej,

b) ustug, za wyjatkiem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m?;
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2) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynkéw gospodarczych,
b) budynkdéw garazowych,
c) miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych,
d) miejsc do parkowania dla roweréw,
e) wiat, altan rekreacyjnych,
f) obiektéw matej architektury,
g) tymczasowych obiektéw budowlanych,
h) urzadzen, sieci i obiektdw infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje na dziatce budowlanej nie wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, jednego budynku gospodarczego lub
garazowego;

4) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

a) wysokos¢: maksymalnie II kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 8,0 m,

b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej,

c) dach:
- symetryczny dwuspadowy, o nachyleniu gidwnych potaci dachu od 20° do
45°,
- dopuszczenie dachu ptaskiego, o nachyleniu gtdwnych potaci dachu od 0°
do 12° nad:

-- takimi czeSciami budynkéw, jak wykusze, lukarny, ryzality, przy czym
maksymalna powierzchnia lukarn: 30% powierzchni dachu, szerokos¢
wykuszy i ryzalitdw: 30% szerokosci sciany budynku, w ktorej jest
realizowana;

-- czeSciami budynkdéw o wysokosci do 4,0 m, przy czym powierzchnia
dachéw ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wieksza niz 30% powierzchni zabudowy kazdego budynku;

5) dla budynku ustugowego:
a) wysokosé: nie wiecej niz 6,0 m,
b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,

c) dach: ptaski, symetryczny dwuspadowy, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachu od 0° do 45°;

6) dla budynku gospodarczego, budynku garazowego i wiaty:
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a) powierzchnia zabudowy jednego budynku albo jednej wiaty: maksymalnie
60 m?,

b) wysokosé: I kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 5,0 m,

c) dach: ptaski, symetryczny dwuspadowy, o nachyleniu gtdwnych potaci
dachu od 0° do 45°;

7) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,6,
b) minimalng: 0,001;
8) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,9,
b) minimalng: 0,001;
9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
11) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 800 m?;

12) wskazniki i parametry okreslone w pkt 7-11 nie dotyczg dziatek gruntu
wydzielanych na cele lokalizowania obiektéw budowlanych infrastruktury
techniczne;j.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczonych symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW, 7MW, ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, wolnostojgcych
w granicach stref lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) budynkdéw garazowych,
c) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,
d) miejsc do parkowania dla rowerdw,
e) obiektéw matej architektury,
f) urzadzen, sieci i obiektdw infrastruktury technicznej,
g) wiat;
3) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego:
a) wysokos¢:

- na terenach 1MW, 5MW: maksymalnie III kondygnacje nadziemne i nie
wiecej niz 11,0 m,
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- na terenie 2MW: maksymalnie III kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz
10,0 m,

- na terenach 3MW, 4MW, 6MW, 7MW: maksymalnie II kondygnacje
nadziemne i nie wiecej niz 7,0 m,

b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej,
c) dach:

- na terenie 1MW, 5MW, 7MW: pfaski, o nachyleniu gtéwnych potaci dachu
od 0° do 12°,

- na terenie 2MW: symetryczny dwuspadowy, o nachyleniu gtdwnych potaci
dachu od 20° do 45°,

- na terenie 3MW, 4MW, 6MW: symetryczny dwuspadowy, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachu od 35° do 45°, dopuszczenie dachu ptaskiego,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachu od 0° do 12° nad takimi czedciami
budynkéw, jak wykusze, lukarny, ryzality, przy czym maksymalna
powierzchnia lukarn: 70% powierzchni dachu, szerokos$¢ wykuszy
i ryzalitdw: 70% szerokosci $ciany budynku, w ktérej jest realizowana;

4) dla budynku gospodarczego, budynku garazowego i wiaty:

a) powierzchnia zabudowy jednego budynku albo jednej wiaty: maksymalnie
60 m?,

b) wysokosé: I kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 5,0 m,

c) dach: ptaski, symetryczny dwuspadowy, o nachyleniu gtdwnych potaci
dachu od 0° do 45°;

5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- na terenie 1IMW: 3,0,
- na terenie 2MW: 0,6,
- na terenie 3MW, 4MW, 6MW, 7MW: 0,4,
- na terenie 5SMW: 0,6,
b) minimalng: 0,001;
6) intensywnosc¢ zabudowy:
a) maksymalng:
- na terenie 1IMW: 4,0,
- na terenie 2MW: 0,8,
- na terenie 3MW, 4MW, 6MW, 7MW: 0,6,
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- na terenie 5MW: 0,8,

b) minimalng: 0,001;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

a) na terenie 1IMW: 100%,

b) na terenie 2MW, 3MW, 4MW, 5SMW, 6MW, 7MW: 20%:;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) na terenie 1IMW: 0%,

b) na terenie 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW, 7MW: 40%;

9) wskazniki i parametry okreslone w pkt 5-8 nie dotyczg dziatek gruntu
wydzielanych na cele lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej.

§ 13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terendw ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej,
oznaczonych symbolami 1US-ZP i 2US-ZP, ustala sie:

1) lokalizacje budynkow i obiektow ustugowych na potrzeby sportu i rekreaciji;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) plenerowych budowli sportowych,
b) wiat,
c) altan rekreacyjnych,
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
e) ciqgdéw pieszych lub rowerowych,
f) miejsc do parkowania dla rowerow,
g) miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych,
h) obiektéw matej architektury,
i) tablic informacyjnych,
j) urzadzen, sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;
3) dla budynkéw i obiektéw ustugowych na potrzeby sportu i rekreacji:
a) wysokos¢: maksymalnie I kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 7,0 m,
b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej,
c) dach: dwuspadowy, wielospadowy, o nachyleniu gtéwnych potaci dachu od
30° do 45°;
4) dla wiat, altan rekreacyjnych:

a) wysokos¢: maksymalnie 4,0 m,
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b) dach: ptaski, dwuspadowy, wielospadowy, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachu od 0° do 45°;

5) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalnag: 0,40,
b) minimalng: 0,001;
6) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,60,
b) minimalna: 0,001;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

9) wskazniki i parametry okreslone w pkt 5-8 nie dotyczg dziatek gruntu
wydzielanych na cele lokalizowania obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej.

§ 14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu garazu lub parkingu lub zieleni urzadzonej,
oznaczonego symbolem 1KOG-KOP-ZP ustala sie:

1) lokalizacje garazy lub parkingu dla samochoddw osobowych lub roweréw,
zieleni urzadzonej;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) wiat, altan rekreacyjnych,

b) placéw zabaw,

c) zbiornikdéw wodnych oraz urzadzen wodnych,

d) obiektow matej architektury,

e) tablic informacyjnych,

f) ciaggdw pieszych lub rowerowych,

g) urzadzen, sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;
3) dla garazy ustala sie:

a) wysokos¢ maksymalnie:

- dla budynkéw z dachem o nachyleniu gtdwnych potaci dachu od 0°
do 12°: 4,0 m,

- dla budynkéw z dachem o nachyleniu gtéwnych potaci dachu od 30°
do 45°: 6,0 m,

b) dach:

- ptaski, o nachyleniu gtéwnych potaci dachu od 0° do 12°,
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- dwuspadowy, o nachyleniu gtéwnych potaci dachu od 30° do 45°;
4) dla wiat, altan rekreacyjnych:
a) wysokos¢: maksymalnie 4,0 m,

b) dach: ptaski, dwuspadowy, wielospadowy, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachu od 0° do 45°;

5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalng: 0,30,
b) minimalng: 0,001;
6) intensywnosc¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,30,
b) minimalna: 0,001;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
9) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 800 m?;

10) wskazniki i parametry okreslone w pkt 5-9 nie dotycza dziatek gruntu
wydzielanych na cele lokalizowania obiektéw budowlanych infrastruktury
techniczne;j.

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu parkingu lub zieleni urzgdzonej, oznaczonego
symbolem 1KOP-ZP ustala sie:

1) lokalizacje parkingu dla samochoddw osobowych lub roweréw, zieleni
urzadzonej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) zakaz sytuowania budynkow;
4) dopuszczenie lokalizacji:

a) na dziatce budowlanej nie wiecej niz jednej wiaty,

b) altan rekreacyjnych,

c) placow zabaw,

d) zbiornikdéw wodnych oraz urzadzen wodnych,

e) obiektéw matej architektury,

f) tablic informacyjnych,

g) ciagdéw pieszych lub rowerowych,

h) urzadzen, sieci i obiektédw infrastruktury technicznej;
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5) dla wiat, altan rekreacyjnych:
a) powierzchnie zabudowy jednej wiaty: maksymalnie 60 m?,
b) wysokosé: maksymalnie 4,0 m,

c) dach: ptaski, dwuspadowy, wielospadowy, o nachyleniu gtdwnych pofaci
dachu od 0° do 45°;

6) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 800 m:2.

8§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu wodociggdéw, oznaczonego symbolem 1IW, ustala sie:

1) lokalizacje obiektéw budowlanych stuzacych do korzystania z zasobdw
wodnych;

2) dla budynku i wiaty:

a) wysokosé: nie wiecej niz 10,0 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu konstrukcyjnego,

b) dach: ptaski, o nachyleniu gtdwnych potaci dachu od 0° do 12°;
3) dla pozostatych obiektow wysokos¢ nie wiecej niz 15,0 m od poziomu terenu;
4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalng: 0,50,
b) minimalng: 0,001;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalng: 0,50,
b) minimalng: 0,001;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

8§ 17. W zakresie zasad zagospodarowania terendw zieleni urzadzonej
oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP ustala sie:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
2) zakaz sytuowania budynkow;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) wiat, altan rekreacyjnych na terenach 1ZP, 2ZP,

b) placéw zabaw,

c) zbiornikéw wodnych oraz urzadzen wodnych,

d) obiektow matej architektury,

e) tablic informacyjnych,
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f) ciaggow pieszych lub rowerowych,

g) miejsc do parkowania dla rowerdw,

h) urzadzen, sieci i obiektdw infrastruktury technicznej;
4) dla wiat, altan rekreacyjnych:

a) wysokos¢: maksymalnie 4,0 m,

b) dach: ptaski, dwuspadowy, wielospadowy, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachu od 0° do 45°.

§ 18. W zakresie zasad zagospodarowania terendw zieleni urzadzonej lub
ogrodéw dziatkowych 1ZP-ZD ustala sie:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
2) zakaz sytuowania budynkow;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) wiat, altan rekreacyjnych,

b) zbiornikdw wodnych oraz urzadzen wodnych,

c) obiektow matej architektury,

d) ciggow pieszych lub rowerowych,

e) urzadzen, sieci i obiektédw infrastruktury technicznej;
4) dla wiat, altan rekreacyjnych:

a) wysokos¢: maksymalnie 4,0 m,

b) dach: ptaski, dwuspadowy, wielospadowy, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachu od 0° do 45°.

§ 19. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terendéw gdrniczych, a takze obszardw szczego6lnego zagrozenia powodzig,
obszardéw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa, ustala sie zgodnie z przepisami ochrone:

1) Wielkopolskiego Parku Narodowego i jego otuliny;

2) wdd podziemnych nalezacych do Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna;

3) terenu ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej.

8§ 20. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym ustala sie:
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1) odstgpienie od wyznaczenia terenu, dla ktérego przewiduje sie obowigzek
przeprowadzenia scalan i podziatéw;

2) dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie
przepisow odrebnych:

a) minimalng powierzchnie dziatek - jak w zasadach zagospodarowania dla
poszczegolnych terendw,

b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 17 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego
90°, przy czym dopuszcza sie katy w przedziale 80° - 100°,

d) podane w lit. a i b parametry dziatek nie dotyczg dziatek gruntu
wydzielanych na cele sytuowania obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz na tereny komunikaciji.

§ 21. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia wymagan dotyczacych drég pozarowych oraz warunkéw
dla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozaru przy zagospodarowywaniu obszaru;

2) nakaz uwzglednienia wymagan i ograniczen okreslonych w przepisach
odrebnych, wynikajacych z przebiegu infrastruktury technicznej;

3) nakaz uwzglednienia ograniczen ze wzgledu na potozenie:
a) w strefie ograniczonego zainwestowania od radaru meteorologicznego
w Wysogotowie,
b) w otoczeniu lotniska Poznan-tawica,

c) w III strefie obszaru ograniczonego uzytkowania utworzonego dla lotniska
wojskowego Poznan - Krzesiny,

d) na obszarze lezacym w zasiegu powierzchni ograniczajagcych zabudowe
(powierzchnie BRA) od lotniczych urzgadzen naziemnych, przy czym
ograniczenie wysokosci dla powierzchni ograniczajgcych przeszkody
obejmuje rowniez umieszczone na obiektach urzadzenia;

4) dopuszczenie budowy systemu melioracyjnego, jego przebudowy,
przetozenia lub zastosowania innych rozwigzan zastepczych;

5) zakaz lokalizacji nowych zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii;

6) nakaz zastosowania odpowiednich rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych zapewniajgcych ochrone akustyczng przewidziang
w przepisach odrebnych;
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7) nakaz uwzglednienia wymagan i ograniczen okreslonych w przepisach
odrebnych wynikajacych z przebiegu infrastruktury technicznej, w tym linii
elektroenergetycznej 15kV wraz z pasem technologicznym, ponadto:

a) zachowuje sie istniejace linie elektroenergetyczne,

b) dopuszcza sie skablowanie i wszelkie roboty budowlane dla linii
elektroenergetycznych,

c) po skablowaniu linii elektroenergetycznych, ustalenia dla zagospodarowania
paséw technologicznych tracg moc,

d) w przypadku przebudowy lub wykonania innych robét powodujacych
zmniejszenie szerokosci pasa technologicznego dopuszcza sie jego
zmniejszenie, a granice pasa technologicznego pokazane na rysunku planu
tracq moc;

8) strefe o szczegdlnych warunkach zagospodarowania i ograniczeniach
wynikajacych z przepisdw transportu kolejowego.

8§ 22. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z terenu drogi dojazdowej, terendow komunikacji
drogowej wewnetrznej;

2) realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposéb ich realizacji na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej:
a) miejsc do parkowania dla samochoddw osobowych w tgcznej ilosci
nie mniejszej niz:
- 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m2 powierzchni
uzytkowej ustug z zastrzezeniem tiretu drugiego i trzeciego,

- 1 miejsce do parkowania na 20 osdb korzystajacych z ustug sportu
i rekreacji,

- 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,
b) miejsc do parkowania dla rowerdow w tgcznej liczbie nie mniejszej niz

- minimum 1 miejsce do parkowania na 100,0 m2 powierzchni uzytkowej
ustug,

- minimum 1 miejsce do parkowania na 4 lokale mieszkalne w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych,

4) w zakresie zasad realizacji miejsc do parkowania sumaryczng ilo$¢ miejsc do
parkowania dla obiektow wielofunkcyjnych;
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5) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc do parkowania dla samochodéw
osobowych i rowerdw, uzaleznionej od powierzchni budynku, uwzglednienie
jego powierzchni uzytkowej pomniejszonej o powierzchnie pomieszczen
nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi;

6) co najmniej 5% udziatu miejsc do parkowania przystosowanych do obstugi
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg w wymaganej liczbie miejsc do
parkowania dla samochoddéw osobowych;

7) zaokraglenie liczby miejsc do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym
nie moze to by¢ mniej niz 1 miejsce do parkowania;

8) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania w terenach wykazywanych jako
powierzchnia biologicznie czynna;

9) sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 23. W zakresie terenu drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD oraz
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolamilKR, 2KR, 3KR
ustala sie:

1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

2) z uwzglednieniem § 7 pkt 4, dopuszczenie realizacji elementéw ukfadu
transportowego oraz sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej.

§ 24. W zakresie terendw komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonych
symbolami 1KP i 2KP, ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgacych - zgodnie z rysunkiem planu;

2) z uwzglednieniem § 7 pkt 4, dopuszczenie realizacji elementéw ukfadu
transportowego stuzgcych komunikacji pieszej lub rowerowej oraz sieci,
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej.

8§ 25. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci;

2) zaopatrzenie w poszczegodlne elementy infrastruktury technicznej:
a) scieki komunalne: do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) wody opadowe i roztopowe:
- W sposOb zgodny z przepisami odrebnymi,

- zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z terendéw
sgsiednich na tereny kolejowe i wykorzystania do tego celu kolejowych
urzadzen odwadniajacych,
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c) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celéw przeciwpozarowych:
Z sieci wodociggowej,

d) energia elektryczna:
- Z sieci energetycznej,

- z instalacji pozyskujacej energie elektryczng z odnawialnych zrodet
energii realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) gaz: z sieci gazowej,
f) ciepto: zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:

- ze spalania paliwa ciekiego, gazowego lub statego za pomocqg urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,

- z instalacji pozyskujacej energie cieplng z odnawialnych zrédet energii
realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- w nowo budowanych budynkach zakazuje sie stosowania piecow
i trzondw kuchennych na paliwa state;

3) dopuszczenie robot budowlanych dla uzbrojenia terenéw, w tym w zakresie
sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej, teleinformatycznej oraz budowy urzadzen wodnych.

§ 26. Ustalenia dla terendw wymagajgcych ustalenia sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania: ustalenia dotyczace
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen zachowujg moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa
w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

8§ 27. Okresla sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
W wysokosci:

1) 30% dla terenéw 1MNB, 1MNS, IMNW-U, 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW,
6MW, 7MW;

2) 1% dla pozostatych terendw.
§ 28. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ...... [eoiinann. /2026
Rady Gminy Komorniki
z dnia 29 czerwca 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2026 R. poz. 538), Rada Gminy
Komorniki, rozstrzyga co nastepuje:

Projekt miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Szreniawa
w rejonie ulic: Stonecznej, Nowej i Dworcowej zostat poddany konsultacjom
spotecznym, ktére byty prowadzone w dniach od 28 sierpnia 2025 r. do
26 wrzesnia 2025 r. i obejmowaty:

1) zbieranie uwag w terminie od 28 sierpnia 2025 r. do 26 wrzesnia 2025 r.,

2) spotkanie otwarte w dniu 10 wrzesnia 2025 r. o godz. 17:00,
przeprowadzone za pomocg srodkéw porozumiewania sie na odlegtos¢ przez
jednoczesng transmisje obrazu i dzwieku (online),

3) dyzur projektanta, ktéry odbyt sie w dniu 11 wrzesnia 2025 r. w godz.
15:30-17:30 w siedzibie Urzedu Gminy Komorniki, sala sesyjna (parter), ul.
Stawna 1, 62-052 Komorniki.

W ustawowych terminach wptynety uwagi, ktére czesSciowo nie zostaty
nieuwzglednione przez Woéjta Gminy Komorniki. W zwigzku z powyzszym, Rada
Gminy Komorniki, po zapoznaniu sie z uwagami nieuwzglednionymi przez Wéjta
Gminy Komorniki odnoszacymi sie do projektu planu miejscowego, postanawia
o ich nieuwzglednieniu. Szczegdtowe uzasadnienie oraz rozstrzygniecie kazdej
uwagi zawierajq ponizszy wykaz.
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WYKAZ UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ WOJTA GMINY KOMORNIKI
WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W CZESCI WSI SZRENIAWA W REJONIE ULIC: SLONECZNEJ, NOWEJ I DWORCOWEJ

Sposob rozpatrzenia

Sposéb rozpatrzenia

uwagi uwag
przez Wéjta Gminy przez Rade Gminy
Komorniki Komorniki
Imiei Oznaczeni
Data nazwisko e obszaru,
Lp. wplywu albo nazwa ktérego Uwagi
uwagi jednostki dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
organizacyjnej uwaga uwzglednio | nieuwzgled | uwzgledni | nieuwzgle
na niona ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 23.09.202 11283.25.BP | Teren 2KR X X Uwaga dotyczaca usuniecia drogi 2KR
5 Dz. 25/5 oraz pozostawienia dziatek

integralnych dla wspolnoty w
granicach 3MW. Dojazd do dziatki nr
25/6 przeprowadzi¢ przez czesc¢ dziatki
25/4.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci
dotyczacej dojazdu do catej dziatki nr
ewid. 25/6 przez teren 2MW.

Uwaga uwzgledniona przez Wojta
Gminy Komorniki w czesci dotyczacej
usuniecia drogi 2KR.

Teren, ktéry byt przeznaczony jako 2KR
wiaczono do terenu 3MW.

Dojazd do dziatki nr ewid. 25/6 zapewniono
wyznhaczajac nowy przebieg terenu 2KR
przez teren 2MW. Tak wyznaczona droga
2KR bedzie stanowi¢ dojazd do terenu 1ZP-
ZD.
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Natomiast do pozostatej czesci dziatki nr
ewid. 25/6, ktéra jest przeznaczana jako
teren 1US-ZP, dojazd zapewniono
wyznaczajac droge 3KR w sasiedztwie
terenu kolejowego, przez dziatke nr ewid.
25/5.

Uwaga o tresci:

~Wnosze o wykresSlenie planowanej drogi
wewnetrznej z dziatki nr 25/5 dojazdowej
na dziatke nr 25/6 i pozostawienie jej
odrebnych granic. Droga nie realizuje celu
publicznego i ingeruje w prawo wfasnosci
naszej wspdlnoty. Ponadto droga ingeruje
w zabytkowy charakter osiedla (folwarku) o
walorach historycznych. Poza tym
zwiekszony ruch spowoduje dodatkowy
hatas a co za tym idzie spowoduje
szkodliwos¢ spoteczng, spadek jakosci zycia
oraz spadek wartosci nieruchomosci.
Dojazd do dziatki nr 25/6 mozna zapewnié
wydzielajac czes¢ dziatki nr 25/4."

2. 23.09.202
5

11372.25.BP

Tereny
2KR,
2MNB

/zbiorcza 107 osbb/

Uwaga dotyczaca sprzeciwu wobec
projektu planu. Giéwny sprzeciw
dotyczy drogi 2KR, ktora mozna
poprowadzi¢ ulica Mostowa i dalej w
odlegtosci ok. 20 od linii kolejowej
oraz przeznaczeniu terenu 2MNB, ktory
powinien zostaé przeznaczony na cele
ogrodow dziatkowych lub zieleni.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci
dotyczacej drogi 3KR, ktora zostata
wyznaczona w inny sposob anizeli
opisano w uwadze.

Ze wzgledu na istniejgcq zabudowe, droga
3KR zostata wyznaczona blizej granic
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terenu kolejowego niz 20 m. Na mapie,
pobranej z zasobu geodezyjno-
kartograficznego dla opracowania
przedmiotowego planu nie pokazano
przebiegu toréw kolejowych.

Uwaga uwzgledniona przez Wojta
Gminy Komorniki w czesci dotyczacej
usuniecia teren 2KR oraz zmiany
przeznaczenia terenu 2MNB. Teren,
ktéry byt przeznaczony jako 2KR wigczono
do terenu 3MW.

Zmieniono przeznaczenie terenu 2MNB,
przeznaczajgc go na cele terenu zieleni
urzgdzonej lub ogrodéow dziatkowych 1ZP-
ZD.

Droge 2KR przeprowadzono przez teren
2MW, bedzie to dojazd do terenu 1ZP-ZD.
Wzdtuz terenu kolejowego wyznaczono
droge 3KR, ktéra stanowi dojazd do terenu
1US-ZP.

Uwaga o tresci:

~chcielibysmy wyrazi¢ zdecydowany
sprzeciw wobec projektu planu
zagospodarowania czesSci wsi Szreniawa.
Gtdwny sprzeciw dotyczy projektowanej
drogi przebiegajacej przez teren ktorego
jestesmy wspotwtascicielami i nie zgadzamy
sie na droge 2KR. Na spotkaniu online
dotyczacym tego planu ustyszelismy, ze
droga ma prowadzi¢ do terenu 1US-ZP i
2MNB. Proponujemy dojazd do 1US-ZP
ulica Mostowga a w odlegtosci ok 20m od
linii kolejowej wykorzystac istniejgcy dojazd
do dziatki 25/6 z ktérego od lat korzystaja
stuzby porzgdkowe i brygada gospodarcza
PUKuU.
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Jako bezposredni sasiedzi projektowanych
terendw mieszkaniowych 2MNB wyrazamy
sprzeciw powstaniu takich terenéw w
naszym sgsiedztwie i wnioskujemy zeby
teren 2MNB pozostat w niezmienionym
ksztafcie czyli przeznaczony na ogrody
dziatkowe lub zielenn. Co pozwoli zachowad
w tej czesci miejscowosci spdjny charakter
wsi.

Wprowadzenie  nowej zabudowy  jest
zupetnie zbedne ze wzgledu na zabytkowy
charakter wsi Szreniawa. Zabudowania
mieszkaniowe objete sq wpisem do gminnej
ewidencji zabytkéow a proponowana nowa
zabudowa nie wpisuje sie w zabytkowy
charakter miejscowosci.

Zabudowa terenu 2MNB bedzie
powodowata  znaczacy  wzrost  liczby
pojazdow dojezdzajacych do zabudowy
mieszkaniowej, co w tym miejscu jest
zupetnie niepotrzebne i spotecznie
nieakceptowane. Zmniejszy sie rowniez
bezpieczenstwo dzieci bawigcych sie na
boisku do pitki noznej i mtodziezy grajqcej
tam w siatkdwke co jest naszg ogromnag
obawgq.

Powstanie zabudowy mieszkaniowej
zmniejszy komfort funkcjonowania na
pobliskich  terenach  oraz  spowoduje
w przysztosci  konflikty w  zwigzku z
istniejgcym  boiskiem i hatasem  dzieci
bawigcych sie na nim.”

3. 26.09.202 11477.25.BP Tereny Uwaga dotyczaca sprzeciwu wobec

5 2KR, drogi 2KR oraz terenu zabudowy

2MNB mieszkaniowej 2MNB - teren 2MNB

4. 11478.25.BP pozostawicé jako teren zielni
urzadzonej.
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Uwaga nieuwzgledniona w czesci
dotyczacej przeznaczenia terenu 2MNB
tylko na cele terenu zieleni urzadzonej.
Ze wzgledu na istniejacy  sposob
uzytkowania terenu 1ZP-ZD jako ogroddw,
ustalono mozliwo$¢ realizacji na tym
obszarze zieleni urzadzonej lub ogroddéw
dziatkowych.

Zastosowany w ustaleniach planu spdéjnik
»,lub” oznacza, iz obie wskazane funkcje -
zielen urzadzona oraz ogrody dziatkowe -
majq charakter réwnorzedny i dopuszczalny
w ramach przeznaczenia podstawowego.
Kazda z tych funkcji moze by¢ realizowana
samodzielnie, niezaleznie od drugiej, ale
dopuszcza sie rowniez ich
wspotwystepowanie na tym  samym
obszarze, w zakresie nienaruszajacym tadu
przestrzennego oraz zasad
zagospodarowania okreslonych w planie
miejscowym.

Takie sformutowanie zapewnia elastycznos¢
w ksztattowaniu sposobu
zagospodarowania terenu, umozliwiajac
zarowno utrzymanie istniejacych ogroddéw
dziatkowych, jak i ewentualng realizacje
zieleni urzadzonej w formie parkowej,
rekreacyjnej badz integrujacej obie funkcje.

Uwaga uwzgledniona przez Wodjta
Gminy Komorniki w czesci dotyczacej
usuniecia terenu 2KR oraz zmiany
przeznaczenia terenu 2MNB.

Teren, ktéry byt przeznaczony jako 2KR
wigczono do terenu 3MW.

Droge 2KR przeprowadzono przez teren
2MW, bedzie to dojazd do terenu 1ZP-ZD.
Wzdtuz terenu kolejowego wyznaczono
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droge 3KR, ktéra stanowi dojazd do terenu
1US-ZP.

Zmieniono przeznaczenie terenu 2MNB,
przeznaczajac go na cele terenu zieleni
urzadzonej lub ogrodéw dziatkowych 1ZP-
ZD.

Uwaga o tresci:

~(..) Wnosze o wykreSlenie z planu
utworzenia  drogi  wewnetrznej  2KR,
poniewaz dostep do dziatki 1US-ZP moze
by¢ realizowany jak aktualnie przez dojazd
dziatkq 3MW od strony nasypu kolejowego,
co pozwoli na wygenerowanie wiekszej
powierzchni dziatki 1US-ZP na cele sportu i
rekreacji, co w konsekwencji przetozy sie
na lepsza jako$ Zycia  okolicznych
mieszkancow. W  trakcie  konsultacji
spotecznych  mieszkancy dziatki 3MW
jednogtosnie sprzeciwili sie wydzieleniu
drogi wewnetrznej na ich dziatce, poniewaz
gmina posiada tylko nieznaczng czesé
udziatu w w/w dziatce. Ponadto wnosze aby
dziatke oznaczong 2MNB pozostawi¢ jako
teren zieleni urzgdzonej, poniewaz
przeksztatcenie jej na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
spowoduje znaczgcy wzrost zasiedlenia, co
w konsekwencji negatywnie wpftynie na
komfort Zzycia okolicznych mieszkaricow
poprzez wzmozony ruch samochodowy, a
takze wptynie negatywnie na zabytkowy
charakter okolicy ze wzgledu na bliskos¢
zabytkowych zabudowan oraz istniejacej
alei drzew."”

5. 26.09.202
5

11485.25.BP

Teren
2MNB,
2KR,

Uwaga dotyczaca sprzeciwu wobec
utworzenia zabudowanego terenu
2MNB, utworzenia drogi 2KR,
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1US-ZP
i IMNW-U

wprowadzenia zabudowy
mieszkaniowej na teren
1MNW-U. Teren 2MNB pozostawic
w dotychczasowym przeznaczeniu.

Droge 2KR przeprowadzi¢ przez teren
2MW.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci
dotyczacej usuniecia mozliwosci
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na
teren 1IMNW-U.

Teren oznaczony symbolem 1MNW-U zostat
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng wolnostojacq lub ustugi, co
oznacza, iz obie funkcje - mieszkaniowa
i ustugowa - majg charakter réwnorzedny
i mogg by¢ realizowane alternatywnie
w zaleznosci od potrzeb inwestora oraz
uwarunkowan lokalnych.

Zastosowany w ustaleniach planu spéjnik
~lub” oznacza, iz obie wskazane funkcje -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz ustugi — majg charakter rownorzedny
i dopuszczalny w ramach przeznaczenia
podstawowego. Kazda z tych funkcji moze
by¢ realizowana samodzielnie, niezaleznie
od drugiej, ale dopuszcza sie réwniez ich
wspotwystepowanie na  tym  samym
obszarze, w zakresie nienaruszajacym tadu
przestrzennego oraz zasad
zagospodarowania okreslonych w planie
miejscowym.

Takie sformutowanie zapewnia elastycznosc
w ksztattowaniu sposobu
zagospodarowania terenu. Nie wyklucza to
takze mozliwosci utrzymania i dalszego
funkcjonowania istniejgcego obiektu
handlowego (sklepu), ktéry moze nadal
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petni¢ role lokalnego punktu ustugowego
i miejsca integrujgcego zycie spoteczne wsi.
Ustalony sposob zagospodarowania
zapewnia zatem elastycznosc
w ksztattowaniu funkcji terenu,
umozliwiajac zaréwno utrzymanie ustug
o charakterze lokalnym, jak i- w razie
potrzeby - realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z zasadg racjonalnego wykorzystania
przestrzeni.

Takie rozwigzanie pozwala na zachowanie
ciggtosci funkcjonalnej centralnej czesci wsi

Szreniawa, przy jednoczesnym
dostosowaniu mozliwosci
zagospodarowania do zmieniajacych sie
potrzeb mieszkancow i wiascicieli
nieruchomosci. Dopuszczenie obu funkcji -
mieszkaniowej i ustugowej - umozliwia
harmonijny rozwoj zabudowy, bez
naruszania tadu przestrzennego,
a jednoczesnie utrzymuje istniejacy

charakter miejsca jako punktu o znaczeniu
lokalnym. Ewentualna zmiana funkcji
z ustugowej na mieszkaniowg bedzie

wymagata zachowania parametrow
urbanistycznych okreslonych w planie, co
zapewnia utrzymanie spojnosci

kompozycyjnej  ukiadu  przestrzennego
Szreniawy.

Uwaga uwzgledniona przez Wojta
Gminy Komorniki w czesci, poprzez
zmiane przeznaczenia terenu 2MNB
na teren 1ZP-ZD, usuniecia terenu
2KR.

Teren, ktéry byt przeznaczony jako 2KR
wiaczono do terenu 3MW.
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Droge 2KR przeprowadzono przez teren
2MW, bedzie to dojazd do terenu 1ZP-ZD.
Wzdtuz terenu kolejowego wyznaczono
droge 3KR, ktéra stanowi dojazd do terenu
1US-ZP.

Zmieniono przeznaczenie terenu 2MNB,
przeznaczajac go na cele terenu zieleni
urzadzonej lub ogrodéow dziatkowych 1ZP-
ZD.

Uwaga o tresci:

w(n) Wszelkie uwagi i zastrzezenia
koncentrujg sie na obszarze oznaczonym
na planie jako 2MNB, 2KR, 1US-ZP oraz
IMNW-U. Na obszar ten nalezy spojrzec
bowiem jako na catos¢. Wszystkie jego
bowiem  fragmenty  powinny  tworzy¢
wspdlng, harmonijng przestrzenn stuzaca
mieszkaricom Szreniawy.

(...) W pierwszej kolejnosci nalezy podniesé,
ze nie znajduje Zzadnego uzasadnienia
lokalizacja na dziatkach oznaczonych jako
2MNB zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej. Szreniawa ma
w obecnym ksztatcie w zasadzie spojna
zabudowe uwarunkowang przede
wszystkim lokalizacjq patacu i folwarku oraz
pozZniejszqg zabudowg po PGR-owskg (bloki
mieszkalne). Lokalizacja na tym obszarze
6 dziatek, na ktorych bedzie mozna
postawié 6 domodw jednorodzinnych
blizniaczych  (czyli w sumie 12 lokali)
zaburzy obecng harmonie i zmieni zupetnie
charakter ,centrum” wsi.

Podkresli¢ nalezy, ze przez caty czas dziatki
te (niewyodrebnione) miaty charakter

rekreacyjny i byty w ten Sposob
wykorzystywane przez niektdrych
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mieszkaricow Szreniawy (ti. mieszkancow
dawnego budynku dyrekcji PGR-6w).
Dziatki te zostaty oddane mieszkaricom
w celach uprawy roslin i wypoczynku. Tym
samym nie powodowaty one nadmiernych
utrudniern  dla  innych  mieszkancow.
Stanowity tez naturalny bufor pomiedzy
zabudowaniami  mieszkalnymi,  a strefg
rekreacji z boiskiem sportowym do pitki
noznej (obszar oznaczony jako 1US-ZP).
(..) Bioragc pod uwage, ze zgodnie
z projektem ma  zosta¢  zachowane
przeznaczenie obszaru oznaczonego jako
1US-ZP dla ustug sportu irekreacji, to
uznaé nalezy, ze pozostaje to
W sprzecznosci  z interesami  przysztych
mieszkancow budynkéw potozonych na
dziatce oznaczonej jako 2MNB. Nie trudno
przewidzieé, ze beda oni narzekali na
immisje (przede wszystkim hatas)
wynikajgce z uzytkowania boisk sportowych
i innych obiektow rekreacji. Pozostawienie
tej dziatki (zamiast  2MNB)  jako
nieruchomosci Z przeznaczeniem na
zorganizowang zielen (US-ZP) bytoby
rozwigzaniem kompromisowym. Z jednej
strony wifasciciele dziatek potozonych na
obszarze 2MNB korzystaliby ze swoich
dziatek w obecnym zakresie. Z drugiej
strony stanowityby one bufor pomiedzy
strefg mieszkaniowg, a rekreacyjng
(sportowg). Udato by sie pogodzi¢ zaréwno
interesy mieszkancow uprawiajacych
warzywa i szukajacych odpoczynku na
swoich dziatkach, jak iinteresy mfodszych
mieszkancow wsi preferujgcych bardziej
aktywne formy wypoczynku (np. pitka
nozna, siatkowka czy lekkoatletyka).
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(...) Ponadto, lokalizacja na obszarze 2MNB
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej wigze sie z koniecznoscia
wybudowania drogi dojazdowej oznaczonej
na pianie jako 2KR. Podczas spotkania
otwartego dnia 10.09.2025r. wyrazony
zostaty gremialny sprzeciw przeciwko takiej
lokalizacji drogi. Wigze sie to bowiem
zZ pozbawieniem tub ograniczeniem prawa
wtasnosci mieszkancéow  ul.  Mostowej
(obszar oznaczony na planie jak 3MW).
Budowa drogi dla obstugi  terenu
oznaczonego  jako 1US-ZP  zdaniem
mieszkancow mogfaby sie odbywacé wzdtuz
ulicy Mostowej ipotem nowg drogq
pofozong rownolegte do torow kolejowych.
Takie rozwigzanie z pewnoscig wystarczy
dla zapewniania dojazdu do terendéw
sportowych. Dojscie do obszaru
oznaczonego Jjako 2MNB mogtoby
prowadzi¢ tak jak obecnie przez dziatke
oznaczong jako 2MW wzdtuz budynku
dawnej dyrekcji PGR-6w. Status quo
pozostatyby nie zmieniony.

(..) Przy planowaniu nie mozna takze
zapominac 0 spotecznym aspekcie
dokonywanych zmian. Budowa drogi 2KR
i wprowadzenie do tkanki wsi zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
bedzie niewatpliwe zarzewiem konfliktow
catej  wsi. Tworcy  zaproponowanego
projektu stawiajq interes 6 uzytkownikow
dziatek (nie wiadomo bowiem, czy sg oni
witascicielami tych dziatek iskad taki tytut
wywodzg) ponad interes pozostatych
mieszkancow Szreniawy. Przede wszystkim
zaproponowany przebieg drogi narusza
konstytucyjne prawo wtasnosci
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mieszkaricow dziatki oznaczonej jako 3MW.
Nie jest przy tym jasne, dlaczego nie jest
brany pod uwage przejazd przez dziatke
oznaczongq jako 2MW.

(..) Na dziatce 1IMNW-U znajduje sie
obecnie sklep, ktéry stanowi de facto
centrum wsi Szreniawa. Obszar ten
powinien by¢ pozostawiony dla ustug, a nie
dla zabudowy mieszkaniowej. Biorgc pod
uwage, Ze sprzeciwiamy sie ustanowieniu
na obszarze 2MNB zabudowy
mieszkaniowej nie ma takze powodu, by na
dziatce oznaczonej jako 1MNW-U (obecnie
sklep spozywczy) na zasadzie sgsiedztwa
przeznaczy¢ tg dziatke na teren zabudowy
mieszkaniowej. Dodacé nalezy, ze jest to
newralgiczny  punkt wsi  Szreniawa,
potozony vis a vis dawnego wjazdu na
folwark. Budowa w tym miejscu domu
mieszkalnego wptynie niewatpliwie
w sposéb negatywny na tad przestrzenny
wsi. Jest to takze jedynie miejsce
zwyczajowo przyjete, jako miejsce spotkan
mieszkarncow i zakupdw. To tu koncentruje
sie zycie spoteczne wsi.

(...) Zinformacji uzyskanych podczas
spotkania otwartego wynika, ze nie jest
znana sytuacja wtasnosciowa
nieruchomosci oznaczonej jako 2MNB. Nie
jest jasne, kto jest witascicielem tej
nieruchomosci. Z informacji uzyskanych od
mieszkancow  Szreniawy  wynika, @ ze
nieruchomosci te zostaty oddane
w uzytkowanie pracownikom PGR-0w i nie
byty wtasnosciq wtascicieli dziatki
oznaczonej jako 2ZMW. Tym samym trudno
znalez¢ uzasadnienie dlaczego Gmina bez
doktadnej znajomosci stanu prawnego
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nieruchomosci, ustanawia na tym obszarze
niezwykle korzystne dla ,nhowych”
wilascicieli przeznaczenie gruntu tj. teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej. Tym samym dziatki
o niewielkiej wartosci stanq sie dziatkami
o duzej wartosci. Budzi to uzasadnione
watpliwosci, co do bezstronnosci
podejmowanych przez Gmine decyZzji.

(...) Najwiekszg obawg mieszkancow
Szreniawy jest to, ze dziatki oznaczone jak
2MNB  zostang przejete przez @ tzw.
,dewelopera”, ktéry zabuduje je
~blizniakami”. Takiego niechlubnego
przyktadu  dostarcza ~m.in. zabudowa
osiedla Kamieni Szlachetnych w Szreniawie.
Zamiarem mieszkancow Szreniawy, ktdrzy
dziatki te otrzymali w uzytkowanie jako
pracownicy PGR-ow byto, by dziatki te po
przeksztatceniu  w dziatki  wtasnosciowe,
zostaty zabudowane domami
jednorodzinnymi (ale jednolokalowymi).
Niestety dziatki te wykupili ,deweloperzy”
i zabudowali je wsposéb  niezgodny
z pierwotnymi  zamierzeniami  wifascicieli
dziatek, stawiajgc tam domy jednorodzinne
dwulokalowe. Spowodowato to, ze osiedle
to jest nadmierne zageszczone i przez to
niefunkcjonalne. Nie mozna pozwoli¢, by
tego rodzaju ,patodeweloperka” objeta
takze pozostate, niezabudowane jeszcze
nieruchomosci w Szreniawie.

(...) Podsumowujac uznal nalezy, ze
przedstawiony projekt ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Szreniawa w rejonie ulic: Stonecznej,
Nowej i Dworcowej” nie moze zostal
zaakceptowany. Przede wszystkim narusza
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on interesy  wiekszoSci  mieszkanicow
Szreniawy  wimie  interesow  szesciu
nieznanych (rzekomych) wtascicieli
nieruchomosci oznaczonej w planie jako
obszar 2MNB. Nalezy tym samym zadaé
sobie kluczowe pytanie, dlaczego interes

szesciu (rzekomych) wtascicieli
nieruchomosci oznaczonej jako 2MNB
nalezy stawiad ponad interesem

pozostatych  kilkuset mieszkancéow wsi
Szreniawa?”

6. 26.09.202
5

11488.25.BP

Teren
1KOP-ZP,
2KR,
2MNB

Uwaga dotyczaca wprowadzenia na
terenie 1KOP-ZP zakazu lokalizacji
ustug i handlu, zwiekszenia udziatu
powierzchni biologicznie czynnej do
60%, zmniejszenia powierzchni
zabudowy jednej wiaty do
maksymalnie 30 m2, usuniecia drogi
2KR oraz zwiekszenia minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej na terenie
2MNB, jednoczesnie zmiana przeznaczenia
terenu zabudowy mieszkaniowej 2MNB,
zachowujac teren o funkcji ogroddéw
przydomowych lub zieleni.

Uwaga nieuwzgledniona czesci
dotyczacej minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej, ustalenia zakazu
lokalizacji ustug i handlu, zwiekszenia
udziatu powierzchni biologicznie
czynnej do 60%o, zmniejszenia
powierzchni zabudowy jednej wiaty do
maksymalnie 30 m2.

W zwigzku ze zmiang przeznaczenia terenu
oznaczonego pierwotnie symbolem 2MNB
na teren oznaczony symbolem 1ZP-ZD - w
wyhiku uwzglednienia innych uwag
zgtoszonych w toku procedury planistycznej
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- uwaga dotyczaca minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek w tym obszarze
stata sie bezprzedmiotowa. Nowe
przeznaczenie terenu jako teren zieleni
urzadzonej lub ogrodéw dziatkowych nie
obejmuje mozliwosci wydzielania dziatek
budowlanych pod zabudowe mieszkaniowa,
wobec czego ustalanie minimalnej
powierzchni dziatek nie znajduje
zastosowania w odniesieniu do obecnego
sposobu zagospodarowania tego obszaru.
Teren oznaczony symbolem 1KOP-ZP zostat
przeznaczony pod teren parkingu Ilub
zieleni urzadzonej, z mozliwoscig lokalizacji
parkingu dla samochodéw osobowych Ilub
roweréw oraz zieleni urzadzonej. Ustalenia
planu nie przewidujg  przeznaczenia
ustugowego ani handlowego, a
dopuszczone formy zagospodarowania -
parking oraz zielen urzadzona - majq
charakter funkcjonalny i uzupetniajacy
wzgledem terenow sgsiednich, w
szczegblnosci  terenéw  ustugowych i
mieszkaniowych. Wobec powyzszego nie
zachodzi potrzeba wprowadzania
dodatkowego zakazu lokalizacji ustug i
handlu, gdyz obowigzujgce ustalenia planu
w sposob jednoznaczny okreslajq
dopuszczalne formy zagospodarowania
terenu i nie przewidujg mozliwosci realizacji
obiektéw handlowo-ustugowych.

Ustalona maksymalna powierzchnia
zabudowy jednej wiaty: do maksymalnie
60 m2 jest rowna wielkosci wiat, budynkow
gospodarczych, budynkéw garazowych dla
innych terenow z planowang lub istniejaca
zabudowa.

Biorgc pod uwage planowane przeznaczenie
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terenu na cele parkingu, ustalony planem
udziat powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 40% stanowi wartosé
wystarczajacq do zapewnienia wtasciwego
bilansu terenu o funkcji parkingowej i
zieleni urzadzonej. Ustalony wskaznik
umozliwia realizacje niezbednej
infrastruktury parkingowej przy zachowaniu
odpowiednich  warunkéw retencji wod
opadowych oraz estetyki zagospodarowania
terenu.

Uwaga uwzgledniona przez Wodjta
Gminy Komorniki w czesci dotyczacej
usuniecia terenu 2KR.

Teren, ktéry byt przeznaczony jako 2KR
wiaczono do terenu 3MW.

Droge 2KR przeprowadzono przez teren
2MW, bedzie to dojazd do terenu 1ZP-ZD.
Wzdtuz terenu kolejowego wyznaczono
droge 3KR, ktéra stanowi dojazd do terenu
1US-ZP.

Zmieniono przeznaczenie terenu 2MNB,
przeznaczajac go na cele terenu zieleni
urzadzonej lub ogrodéow dziatkowych 1ZP-
ZD.

Uwaga o tresci:

JAnalizujgc zatozenia projektu planu z
mieszkaricami  oraz  cztonkami  Rady
Sofeckiej sotectwa Szreniawa, chciatbym w
przeznaczeniu terenu o symbolu 1KOP-ZP
dodac wpis zakazujgcy ustug i handlu, oraz
zwiekszy¢ udziat powierzchni biologicznie
czynnej do 60%. RoOwniez prosze o
zmniejszenie powierzchni zabudowy jednej
wiaty do maksymalnie 30 m?.

Whnioskuje rowniez o usuniecie z projektu
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planu drogi 2KR, poniewaz jej przebieg jest
nieakceptowany przez lokalng spotecznos$é
a dojazd do terenu 1US-ZP mozna
poprowadzi¢ od ulicy Mostowej. Droga w
tym ksztafcie znacznie ogranicza
mozliwosci zagospodarowania w przysztosci
terenu 1US-ZP. Jest to teren z ogromnym
potencjatem rekreacyjno - sportowym dla
mieszkancow wsi.

Chciatbym zwrdéci¢ uwage na wielkos¢ nowo
powstatych dziatek w terenie 2MNB. Projekt
zaktada wielkos¢ 500m? co jest niezgodne z
przyjetymi standardami planistycznymi w
Gminie Komorniki. Powstanie zabudowy
mieszkaniowej w tej czesci wsi Szreniawa
spowoduje spadek  bezpieczenstwa i
komfortu zycia mieszkancow wsi poprzez
ogromny przyrost zaparkowanych
pojazdow, zwiekszy  sie ruch w
bezposSrednim  sgsiedztwie  boiska na
ktérym przebywajg i bawig sie dzieci oraz

miodziez. Spowoduje to istotne
ograniczenia w mozliwosci
zagospodarowania terenu 1US-ZP.

Stwierdzam, ze proponowana funkcja
mieszkaniowa dla tego terenu jest zupetnie
zbedna i niezasadna, prosze o
pozostawienie terenu w funkcji ogroddéw
przydomowych lub zieleni.”
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr ...... [eoiinann. /2026
Rady Gminy Komorniki
z dnia 29 czerwca 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE REALIZAC]I
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADY
ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2026 poz. 538), Rada Gminy
Komorniki, w oparciu o obowigzujace przepisy oraz ustalenia planu miejscowego,
rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Plan nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy. Obszar plan jest terenem uzbrojonym
w infrastrukture techniczna.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ..... /.../]2026
Rady Gminy Komorniki

z dnia 29 czerwca 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane p%estrzenne

Id: 399332CF-DC8A-46EE-BECB-BFEB982F8BAA. Projekt Strona 1



 
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3433/302107-MPZP/Szreniawa_Sloneczna_Nowa_Dworcowa_mapa/20251203T000000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.3433/302107-MPZP
                     Szreniawa_Sloneczna_Nowa_Dworcowa_mapa
                     20251203T000000
                
            
             2025-12-03T00:00:00
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części wsi Szreniawa w rejonie ulic: Słonecznej, Nowej i Dworcowej
             MPZP części wsi Szreniawa w rejonie ulic: Słonecznej, Nowej i Dworcowej
             
             
             
             
                 
                     2024-10-30
                     Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie mapy zasadniczej w postaci wektorowej pozyskanej z Powiatowego Ośrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
                
            
             
                 
                     
                         
                             
                                 
                                     5798711.5686168885 6417739.072734041 5798715.820000142 6417744.619999305 5798719.993622893 6417750.273642259 5798729.980151135 6417764.108707815 5798739.145560418 6417776.765190348 5798741.2771212775 6417780.279322994 5798751.117623975 6417796.380653144 5798760.967700604 6417812.617702482 5798764.821737924 6417818.957411062 5798770.531210682 6417829.6097444985 5798784.239831272 6417855.171527443 5798789.860358607 6417866.611827759 5798800.639385662 6417888.523188921 5798821.000000015 6417939.410000074 5798829.697539521 6417962.103663903 5798832.950000052 6417970.589999475 5798833.661659945 6417972.265610263 5798837.520439938 6417981.351141266 5798828.220168608 6417985.5620606495 5798537.363831678 6417818.523345438 5798521.0020534005 6417809.615110202 5798527.220616009 6417798.492461045 5798402.628543236 6417727.545871334 5798358.701018572 6417703.603406414 5798334.810628854 6417750.075423145 5798331.669999801 6417755.709999479 5798317.8599996 6417748.250000124 5798298.330000149 6417737.699999506 5798288.350915561 6417729.660421874 5798267.332910333 6417717.25050482 5798205.650533824 6417682.543926013 5798208.367964092 6417677.1940527875 5798244.491697644 6417606.076351176 5798303.165112724 6417636.781144393 5798304.004566105 6417637.220444516 5798349.400017511 6417539.915475096 5798402.361218193 6417564.8823535675 5798412.9164591925 6417572.849216074 5798495.128433143 6417542.287431001 5798529.3379772 6417565.889733069 5798545.321154503 6417577.283006985 5798554.113234603 6417582.229858081 5798576.010000005 6417600.3399999915 5798592.720000223 6417614.819999959 5798611.8900002325 6417631.439999462 5798646.640000297 6417667.219999785 5798658.195060252 6417677.927138675 5798690.108304669 6417711.607532163 5798711.5686168885 6417739.072734041
                                
                            
                        
                    
                
            
             
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3433/302107-MPZP/Szreniawa_Sloneczna_Nowa_Dworcowa_VIII.82.2024_uchwala_przystepujaca
             
                 
                     PL.ZIPPZP.3433/302107-MPZP
                     Szreniawa_Sloneczna_Nowa_Dworcowa_VIII.82.2024_uchwala_przystepujaca
                
            
             Uchwała Nr VIII/82/2024 Rady Gminy Komorniki z dnia 12 września 2024r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części wsi Szreniawa w rejonie ulic: Słonecznej, Nowej i Dworcowej
             MPZP części wsi Szreniawa w rejonie ulic: Słonecznej, Nowej i Dworcowej
             VIII.82.2024
             Rada Gminy Komorniki
             
                 
                     
                         2024-09-12
                    
                     
                         utworzenie
                    
                
            
             2024-09-12
             https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/adrianna/uchwala-82-przyst-mpzp-szreniawa-sloneczna-dworcowa-nowa.pdf
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3433/302107-MPZP/Szreniawa_Sloneczna_Nowa_Dworcowa_rys1/20251203T000000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.3433/302107-MPZP
                     Szreniawa_Sloneczna_Nowa_Dworcowa_rys1
                     20251203T000000
                
            
             2025-12-03T00:00:00
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części wsi
Szreniawa w rejonie ulic: Słonecznej, Nowej i Dworcowej
             https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/dane_przestrzenne/MPZP%20Szreniawa%20S%C5%82oneczna%20Nowa%20Dworcowa/uchwalenie/2025.11.28-zal.1-rys-mpzp-szreniawa-880x594-modified.tif
             https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/dane_przestrzenne/MPZP%20Szreniawa%20S%C5%82oneczna%20Nowa%20Dworcowa/uchwalenie/legenda.jpg
             http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177
             1000
             zał. nr 1
             
        
    


Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ..... VAT /2026

RADY GMINY KOMORNIKI
z dnia 29 czerwca 2026 r.

Niniejsza uchwata jest konsekwencjg podjetej w dniu 12 wrzesnia 2024 r.
uchwaty Nr VIII/82/2024 Rady Gminy Komorniki w sprawie przystgpienia do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci wsi Szreniawa
w rejonie ulic: Stonecznej, Nowej i Dworcowej. Obszar objety planem obejmuje
teren o powierzchni ok. 11,0 ha.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uporzadkowanie zagospodarowania miejscowosci Szreniawa.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania gminy Komorniki
(zwanym dalej: Studium), zatwierdzonym Uchwatg Nr LII/348/2010 Rady Gminy
Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r., zmieniong Uchwatg Nr XXXV/355/2017
Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r., Uchwatg Nr XXVIII/242/2020
Rady Gminy Komorniki z dnia 24 wrzesnia 2020 r. Uchwatg Nr LXIII/544/2022
Rady Gminy Komorniki z dnia 15 grudnia 2022 r. oraz uchwatg
Nr LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia 23 listopada 2023 r. przewiduje
na przedmiotowym terenie: tereny mieszkaniowe o zabudowie intensywnej (M)
oraz dziatalno$ci gospodarczej o profilu ustugowym i o zabudowie intensywnej
(U). Na terenach mieszkaniowych o zabudowie intensywnej mozna sytuowac:
budynki mieszkalne, garaze wzglednie budynki gospodarczo-garazowe, budynki
ustug podstawowych, boiska, place zabaw, skwery, obiekty handlowe, sieci
i urzagdzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne ilokalne. Rodzaj
zabudowy na danym terenie oraz parametry zabudowy nalezy okreslac
kazdorazowo w miejscowych planach, harmonijnie nawigzujgc do uksztattowania
terenu, do zabudowy istniejacej na terenie objetym planem, zabudowy
w bezposrednim otoczeniu tych terendw oraz odpowiednio do potrzeb
okreslajgcych celowos$¢ opracowania miejscowego planu.

Na terenach dziatalnosci gospodarczej o profilu ustugowym Ui zabudowie
intensywnej mozna sytuowal obiekty dziatalnosci gospodarczej w ustugach,
obiekty ustug spotecznych =zaspokajajgacych potrzeby mieszkancow, w tym
budynki ustug podstawowych, place zabaw, boiska iinne obiekty sportowe,
z wyjatkiem sportdw motorowych, dopuszcza sie réwniez sytuowanie obiektéw
zwigzanych z dziatalnoscia Muzeum Rolnictwa w Szreniawie iinnych obiektéw
muzealnych oraz obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 mZ2,
w tym wymagajacych urzadzenia sktadow oraz hurtownie, jak rowniez sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi.
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Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) oraz art. 39
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670), Wéjt Gminy
Komorniki przeprowadzit procedure sporzadzenia planu miejscowego. Zebrano
wnioski, a po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania
i uzgadniania. W wyniku zebranych opinii i uzgodnien wprowadzono niezbedne
zmiany. Ze wzgledu na charakter zmian wprowadzonych do projektu uchwaty po
pierwszym etapie opiniowania i uzgadniania, wtym w szczegdlnosci zmiane
przeznaczenia niektorych terendw, etap ten zostat przeprowadzony ponownie.
Nastepnie skierowano projekt planu do konsultacji spotecznych. Konsultacje
spoteczne przeprowadzono w dniach od 28 sierpnia 2025 r. do 26 wrzesnia
2025 r. w formie spotkania otwartego w dniu 10 wrzesnia 2025 r. o godz. 17:00
przeprowadzonego za pomocg srodkdw porozumiewania sie na odlegtos¢ przez
jednoczesng transmisje obrazu idzwieku (online) oraz w formie dyzuru
projektanta w dniu 11 wrzesnia 2025 r. w godz. 15:30-17:30 w siedzibie Urzedu
Gminy Komorniki. W ustawowym terminie przyjmowania ztozono uwagi,
z ktérych czes$¢ zostata uwzgledniona przez Wéjta Gminy Komorniki.

Z przeprowadzonych konsultacji spotecznych przygotowano raport
podsumowujacy przebieg tych konsultacji. W raporcie przedstawiono m.in.
sposOb przeprowadzenia konsultacji, ztozone uwagi oraz sposob ich
uwzglednienia.

Po konsultacjach spotecznych, zgodnie z brzmieniem art. 17 pkt 13a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,w niezbednym zakresie
ponawia czynnosci, o ktérych mowa pkt 5a, pkt 6 lit. b i pkt 9 lit. b”, tj.

5a) udostepnia w Rejestrze projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem
i prognozg oddziatywania na srodowisko, o ile jest wymagana,

6) wystepuje o: (...)

b) uzgodnienie projektu planu miejscowego z: (...)

9) wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego wynikajgce z: (...)
b) dokonanych uzgodnien;”

przeanalizowano konieczno$¢ powtorzenia procedury planistycznej.

Ze wzgledu na wyznaczenie terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
w odlegtosci mniejszej niz 20 m - sgsiedztwie terenu kolejowego, zgodnie
z art. 17 pkt 13a ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
ponowiono czynnos$ci przewidziane w ww. przepisie, w tym etap uzgadniania
z Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego oraz z zarzadcg drég gminnych.
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W projekcie planu miejscowego nie wprowadzono zmian w zakresie ustalen
dotyczacych lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko, @ wobec czego w przedmiotowej procedurze nie znajduje
zastosowania art. 17 pkt 13b  ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dotyczacy ponowienia konsultacji spotecznych.

W zwigzku z powyzszym zakonczono procedure planistyczng, poprzez
udostepnienie na urzedowej stronie internetowej BIP projektu planu
miejscowego wraz z uzasadnieniem, prognoza oddziatywania na $rodowisko
i raportem podsumowujgcym przebieg konsultacji spotecznych, zawierajgcym
w szczegodlnosci wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia
i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach
konsultacji.

Ze wzgledu na zadania wiasne gminy, do ktorych gmina jest zobowigzana po
uchwaleniu planu, starano sie wywazy¢ wszystkie interesy, ktore wystepuja w tej
sprawie, tj. gminy, wiasciciela dziatki objetej planem, mieszkancow gminy.
Oprdécz wywazenia interesow wszystkich stron, kierowano sie réwniez wymogiem
proporcjonalnosci, zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji, ktory ,oznacza
koniecznos¢  zachowania  proporcji  pomiedzy  ograniczeniem  danego
konstytucyjnego prawa Ilub wolnosci (czyli natozonymi na jednostke
obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji
prawnej. Wymadg proporcjonalnosci oznacza koniecznos¢ wywazania dwoch dobr
(wartosci), ktorych petna realizacja jest niemozliwa” (por. J. Zakolska, Zasada
proporcjonalnosci w orzecznictwie Trybunatu Konstytucyjnego, Warszawa 2008,
s. 27-28). Podstawowa zasada rdéwnosci wobec prawa wymaga wywazenia
wszystkich intereséw, jakie wystepujg w danej sprawie. - wyrok NSA sygn. II
OSK 1208/13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa
miejscowego ksztattuje bowiem na przysztos¢ stan prawny nieruchomosci nim
objetych i stanowi wyraz ksztattowania przez gmine tadu przestrzennego na jej
obszarze.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoteczenstwa.
Ogtoszenia o przystgpieniu do prac nad planem i o konsultacjach spotecznych
projektu planu zamieszczane byty na tablicach ogloszen, w prasie i w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Komorniki, na stronie urzedowej gminy oraz
W sposob zwyczajowo przyjety, tj. w aplikacji internetowej Blisko. Konsultacje
spoteczne obejmowaty zbieranie uwag, spotkanie otwarte oraz dyzur
projektanta. Procedura planistyczna prowadzona byta w sposéb jawny
i przejrzysty.

Przedmiotowy plan nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy.

W planie uwzgledniono:

1)wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
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2)potrzeby zréwnowazonego rozwoju,
3)walory architektoniczne i krajobrazowe,

4)wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony
gruntéw rolnych i lesnych oraz ochrony zt6z kopalin,

5)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

6)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0sdOb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 ze zm.),

7)walory ekonomiczne przestrzeni,

8)prawo witasnosci,

9)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
10)potrzeby interesu publicznego,

11)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych,

12)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow
planowania przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej,

13)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

14)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci,

15)potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla
zdrowia ludzkiego i Srodowiska,

16)ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Zaspokajanie potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej irozwoju produkcji rolniczej odbywa sie w bezposrednim
sgsiedztwie planu. Rozwigzania przestrzenne utatwiajgce przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow zostaty zapewnione w sgsiedztwie planu.

Z uwagi na specyfike planu nie przewidziano ustalen w zakresie zasad
ksztattowania krajobrazu oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspodtczesnej,
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Ustalone w planie wskazniki intensywnosci zabudowy oraz udziatu powierzchni
zabudowy dotyczg budynkéw, co jest zgodne z definicjami zawartymi w art. 2
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pkt 31 i 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

-przez intensywnos$¢ zabudowy nalezy rozumieé: ,stosunek sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji budynkdéw zlokalizowanych na: a)(..) b) terenie do
powierzchni tego terenu - w przypadku decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu”.

-przez udziat powierzchni zabudowy nalezy rozumieé: ,stosunek sumy
powierzchni rzutu poziomego budynkdéw, mierzonej po zewnetrznym obrysie
rzutu poziomego Scian zewnetrznych tych budynkdw zlokalizowanych na: a) (...)
b) terenie do powierzchni tego terenu - w przypadku decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.”

Wyznaczony planem teren zieleni urzadzonej lub ogrodéw dziatkowych 1ZP-ZD
stanowi witasnos¢ prywatng i nie jest kwalifikowany jako teren rodzinnych
ogrodéw dziatkowych, do ktérego miatyby zastosowanie przepisy ustawy z dnia
13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz.U. z 2021r.
poz. 1073).

W ,Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Komorniki oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego” -  przeprowadzonej na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktérej wyniki zostaty zawarte
w uchwale Rady Gminy Komorniki Nr LXXXIV/744/2024 z dnia 18 marca 2024 r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Komorniki oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, sformutowano wyniki. Opracowanie planu jest realizacjg tych
wynikdw i wnioskow: “istotne jest sporzgdzanie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego oraz ich zmian, majgcych na celu
zaspokajanie potrzeb gminy i jej spotecznosci oraz dostosowujacych dokumenty
planistyczne do obowigzujgcych przepisow.

W przysztych opracowaniach planistycznych nalezy kontynuowaé przyjetq
polityke przestrzenng gminy. Dbac 0 ograniczenie intensywnosci
zagospodarowania z zachowaniem zasady  zrownowazonego rozwoju,
porzadkowal polityke przestrzenng gminy oraz poprawial jej konkurencyjnosc¢
i atrakcyjnoscé.”

Przedstawiana uchwata spowoduje zwiekszenie wydatkow gminy, gtdwnie ze
wzgledu na zwiekszenie mozliwosci inwestycyjnych na obszarze objetym planem.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania wsi
Szreniawa w rejonie ulic: Stonecznej, Nowej i Dworcowej, zostat skierowany
przez Wéjta Gminy Komorniki, do przedstawienia Radzie Gminy Komorniki.
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Zabezpieczenie interesdbw gminy ijej mieszkancéw oraz realizacja celéw
wskazanych w studium uzasadniajq uchwalenie przedmiotowego planu.
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