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UCHWALA NR XXXV/337/2026
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 18 maja 2026 .

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci wsi Komorniki
w rejonie ulic: Poznanskiej i Waskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2026r. poz. 538), wzwiazku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688 ze zm.), Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic:
Poznanskiej i Waskiej, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, zatwierdzonym Uchwata Nr LII/348/2010
Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r., zmienionego Uchwalg Nr XXXV/355/2017 Rady
Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r. oraz Uchwata Nr XXVIII/242/2020 Rady Gminy Komorniki z dnia
24 wrzesnia 2020 r. oraz Uchwatg Nr LXI1I/544/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia 15 grudnia 2022 r. oraz
uchwatg Nr LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia 23 listopada 2023 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Czg$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — bedacy integralna czescia uchwatly i stanowiacy cze$¢ graficzna, zwany dalej rysunkiem
planu, opracowany w skali 1:1000, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
cze$ci wsi Komorniki w rejonie ulic: Poznanskiej 1 Waskiej”;

2) zalgeznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalagcznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci dachu do 12°;
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu od 30° do 40°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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4) gtéwnych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujgcg czgs$¢ przekrycia dachu obejmujaca
nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
okresla najmniejsza odleglto$¢ zewngtrznej krawedzi wiaty lub odleglos¢ zewnetrznej §ciany budynku od
linii rozgraniczajacej terenu;

6) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia, w ktérych powierzchnia pelna ogrodzenia
zajmuje nie wigcej niz 30% calej powierzchni ogrodzenia;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, turystycznej,
edukacji ekologicznej, tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania
terenéw zieleni, tablice z oznaczeniem przylgczy urzadzen technicznych iinnej wymaganej przepisami
odrebnymi;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia, stanowiacy wydzielona
liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu;

9) zieleni niskiej — nalezy przez to rozumiec rosliny osiagajace maksymalne wysokosci do 40 cm;

10) zieleni $redniej — nalezy przez to rozumiec rosliny osiagajace maksymalne wysokosci powyzej 40 cm i nie
wyzsze jak 4 m;

11) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ rosliny osiggajace maksymalne wysokosci powyzej 4 m.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenu, wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych linig ciagla, o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone symbolami IMNW-U,
2MNW-U;

2) teren ustug, oznaczony symbolem 1U;
3) tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD;
4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:
a) lokalizacje budynkéw i1 wiat zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dopuszczenie wysuniecia przed linie zabudowy takich czgsci budynkow i wiat jak: okapy, gzymsy na
glebokos$¢ nie wieksza niz 0,8 m oraz takich czgsci budynkow jak: schody zewnetrzne, pochylnie,
zadaszenia nad wej$ciami, na glebokos$¢ nie wiekszg niz 1,5 m, z zachowaniem przepiséw odrgbnych
oraz zzakazem wysuni¢¢ na tereny o innym przeznaczeniu anizeli teren, na ktérym obiekt jest
sytuowany,

¢) obowiagzek zachowania linii zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej,

d) dla budynkow istniejacych lub ich czgsci, zlokalizowanych przed wyznaczong linig zabudowy dopuszcza
si¢ nadbudowe, przebudowe, remonty i zmian¢ geometrii dachu, bez mozliwos$ci rozbudowy w obszarze
przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) zakaz lokalizacji:
a) budynkow oraz wiat o Scianach wykonanych z blachy lub z prefabrykowanych przesel betonowych,
b) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,
¢) prefabrykowanych ogrodzen betonowych, z wylaczeniem podmurowki do wysokosci 0,5 m,
d) od strony drog publicznych ogrodzen innych niz azurowe i wyzszych niz 1,5 m,
e) reklam, z wylaczeniem szyldow, o ktorych mowa w pkt 5,

f) instalacji fotowoltaicznych 1 obiektow w obszarze zawartym migdzy liniami zabudowy, a linig
rozgraniczajacg drog, z wyjatkiem kontenerowych stacji transformatorowych, kontenerowych centrali
telefonicznych, o§wietlenia i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
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3)nakaz stosowania kolorystyki elewacji, realizowanej na nie mniej niz 80% powierzchni S$cian
zewngtrznych:

a) w odcieniach bieli, szarosci, grafitu, bezu, brazu,
b) w naturalnych kolorach: materiatu ceramicznego, kamienia, drewna;

4) nakaz stosowania pokry¢ dachowych dachow stromych w odcieniach czerwonego, brazowego, szarego lub
czarnego;

5) dopuszczenie sytuowania:
a) tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m?,
b) szyldow lokalizowanych wylacznie na $cianach budynkow i:

- na terenie 1U dla kazdego lokalu uzytkowego: o powierzchni do 2 m? i tgcznej powierzchni na jednym
budynku nie wigkszej niz 3,0 m?,

- na pozostatych terenach: o powierzchni do 0,5m? i lgcznej powierzchni na jednym budynku
nie wiekszej niz 3,0 m?;

6) zakaz lokalizowania nowej zabudowy na dziatkach niespetniajacych parametréw minimalnej powierzchni
dzialki okreslonej w planie, z wyjatkiem dziatek powstatych przed wejsciem w zycie niniejszego planu lub
powstalych w wyniku wydzielenia drég publicznych ustalonych w planie oraz za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu regulacji granic;

7) dla istniejacych budynkow dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy z mozliwoscig zachowania istniejacej geometrii dachu,
b) zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu,
¢) zachowania funkcji;

8) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, nieokreslong w ustaleniach szczegdétowych
planu: 12,0 m.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) gospodarowanie i gromadzenie odpadéw zgodnie zregulaminami utrzymania czystosci i porzadku
obowigzujacymi na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstaltych podczas prowadzenia robdt budowlanych na
dziatce budowlanej lub ich wywdz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢:

a) mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz inwestycji dopuszczonych planem;

4) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) ochrone¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendéw
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych symbolami IMNW-U i 2MNW-U ustala

sie:
1) lokalizacje:

a) ushug spotecznych, konsumpcyjnych zzakresu handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 400 m?
gastronomii, biurowo-administracyjnych, uzytecznosci publicznej,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
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2) zakaz lokalizacji budynkow zamieszkania zbiorowego;
3) lokalizacje na dziatce budowlanej nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
4) dla budynku uslugowego, budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) wysoko$¢: maksymalnie II kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 10,0 m,
b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej,
c) dach: ptaski, stromy;
5) dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego:
a) Iaczna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: maksymalnie 60 m?,
b) wysokos¢:
- nie wiecej niz 6,0 m dla zabudowy z dachem stromym,
- nie wiecej niz 4,5 m dla zabudowy z dachem ptaskim;
6) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,70,
b) minimalng: 0,001;
7) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,05,
b) minimalng: 0,001;

8) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 35%, przy czym nie wigcej niz 25% w przypadku realizacji
tylko funkcji mieszkaniowe;j;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% znakazem uwzglednienia stref zieleni
izolacyjnej wyznaczonych na rysunku planu, ksztalttowanych z zastosowaniem zieleni niskiej, $redniej
1 wysokiej, w tym:

a) zielen wysoka sadzi¢ bezposrednio wzdtuz linii rozgraniczajacych teren,

b) w granicach strefy zieleni izolacyjnej na terenie IMNW-U lezacej przy granicy z miastem Poznan
dopuszcza sie¢ urzadzenie niezbgdnej obstugi komunikacyjnej nieruchomosci wylacznie za
posrednictwem terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR zterenu drogi dojazdowej 1KDD,
z zakazem catkowitego zniesienia strefy zieleni izolacyjnej na catej dtugosci pasa oraz z zachowaniem §
11 pkt 1;

10) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a)dla terenu IMNW-U: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m? przy czym dla dzialki
z zabudowg mieszkaniowg: 2500 m?,

b) dla terenu 2MNW-U: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1300 m?;

11) wskazniki i parametry okres§lone w pkt6- 10 nie dotyczg dzialek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ushug,
oznaczonego symbolem 1U ustala sig:

1) lokalizacje ustug spotecznych i konsumpcyjnych z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy ponizej
400 m?, gastronomii, biurowo-administracyjnych, uzytecznosci publicznej;

2) zakaz lokalizacji budynkow zamieszkania zbiorowego;
3) dla zabudowy ustugowe;j:
a) wysokos¢: maksymalnie I kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 10,0 m,

b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej,
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c) dach ptaski, stromy;
4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,0,
b) minimalng: 0,001;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,5,
b) minimalng: 0,001;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% znakazem uwzglednienia stref zieleni
izolacyjnej wyznaczonych na rysunku planu, ksztaltowanych z zastosowaniem zieleni niskiej, $redniej
1 wysokiej, w tym zielen wysoka sadzi¢ bezposrednio wzdtuz linii rozgraniczajacych teren;

8) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 1500 m?;

9) wskazniki i parametry okreslone w pkt 4 - 8 nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele lokalizowania
obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;.

§ 9. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) odstgpienie od wyznaczenia terenu, dla ktérego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia scalan
i podziatow;

2) dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow odregbnych:
a) minimalng powierzchnie dzialek — jak w zasadach zagospodarowania dla poszczegodlnych terenow,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 17 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, przy czym dopuszcza si¢
katy w przedziale 80° - 100°.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia wymagan dotyczacych drég pozarowych oraz warunkéw dla przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru przy zagospodarowywaniu obszaru;

2)nakaz uwzglednienia wymagan i ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych, wynikajacych
z przebiegu infrastruktury techniczne;j;

3) nakaz uwzglednienia ograniczen ze wzgledu na potozenie:
a) w strefie ograniczonego zainwestowania od radaru meteorologicznego w Wysogotowie,
b) w otoczeniu lotniska Poznan-Lawica, lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny,

c)na obszarze lezacym w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe (powierzchnie BRA) od
lotniczych urzadzen naziemnych, przy czym ograniczenie wysokosci dla powierzchni ograniczajacych
przeszkody obejmuje rowniez umieszczone na obiektach urzadzenia;

4) dopuszczenie budowy systemu melioracyjnego, jego przebudowy, przelozenia Iub zastosowania innych
rozwigzan zastgpczych;

5) nakaz uwzglednienia zasad akustyki architektonicznej i urbanistycznej, w tym zastosowania odpowiednich
rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych zapewniajagcych ochrong akustyczng
przewidziang w przepisach odrebnych;

6) nakaz zachowania strefy ochronnej magistrali wodociagowej o szerokosci 8,0 m na kazdg strong od osi
rury, wyznaczonej na rysunku planu.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
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1) obstuge komunikacyjng z terenu drog lezacych w granicy gminy Komorniki, w tym:
a) z terenow drogi dojazdowej 1KDD, 2KDD,
b) poprzez teren komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR z drogi dojazdowej 1KDD,
¢) z ulicy Poznanskiej oraz ulicy Waskiej w Komornikach, lezacych poza granicami planu;

2) realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

3) nakaz zapewnienia na dzialce budowlane;j:
a) miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w acznej liczbie nie mniejszej niz:

- 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m?> powierzchni uzytkowej ustug z zastrzezeniem
ponizszych tiretow,

-4 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m*> powierzchni uzytkowej w obiektach
handlowych,

- 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni biur i urzedow,
- 4 miejsca do parkowania na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,

- 5 miejsc do parkowania na kazde 10 t6zek w budynkach zamieszkania zbiorowego,
- 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

-w zakresie zasad realizacji miejsc do parkowania sumaryczng liczbe miejsc do parkowania dla
obiektow wielofunkcyjnych,

b) miejsc do parkowania dla roweréw w tacznej liczbie nie mniejszej niz minimum 1 miejsce do
parkowania na 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug;

4) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych irowerow,
uzaleznionej od powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni uzytkowej pomniejszonej
o powierzchni¢ = pomieszczen pomocniczych, technicznych, gospodarczych i technologicznych
nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchni¢ magazynowa oraz zaplecze komunikacyjne, w tym
powierzchnie garazows;

5) zaokraglenie liczby miejsc do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze to by¢ mniej niz
1 miejsce do parkowania;

6) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenach wykazywanych jako powierzchnia biologicznie czynna;
7) sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie terendw drogi dojazdowej 1KDD, 2KDD oraz komunikacji drogowej wewngtrznej
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR, ustala sie:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie realizacji elementow uktadu transportowego.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;
2) zaopatrzenie w poszczegolne elementy infrastruktury technicznej:

a) Scieki komunalne: do sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku mozliwosci technicznych na
wlaczenie do sieci dopuszcza si¢ odprowadzanie do zbiornikow bezodplywowych,

b) wody opadowe i roztopowe: w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,

c) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celow przeciwpozarowych: zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) energia elektryczna:

- z sieci energetycznej,
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- z instalacji pozyskujgcej energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii realizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) gaz: z sieci gazowej,
f) ciepto: zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

- ze spalania paliwa cieklego, gazowego lub stalego za pomoca urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,

- z instalacji pozyskujacej energi¢ cieplng z odnawialnych zrodet energii realizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

-w nowo budowanych budynkach zakazuje si¢ stosowania piecéOw i trzondw kuchennych na paliwa
stale;

3) dopuszczenie robdt budowlanych dla uzbrojenia terendw, w tym w zakresie sieci infrastruktury techniczne;,
w tym w szczegolnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetyczne;j,
telekomunikacyjnej, teleinformatycznej oraz budowy urzadzen wodnych.

§ 14. Ustalenia dla terenow wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania: ustalenia dotyczace obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen zachowuja moc do dnia wej$cia w zycie uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Okresla si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terend6w oznaczonych symbolami 1U, IMNW-U, 2MNW-U;
2) 0% dla pozostatych terenow.
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Komorniki
(-) Marek Kubiak
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Zatgcznik nr 2
do uchwaty nr XXXV/337/2026
Rady Gminy Komorniki
z dnia 18 maja 2026 .
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2026 r. poz. 538), Rada Gminy Komorniki rozstrzyga co nastepuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki
w rejonie ulic: Poznanskiej i Waskiej, zostal poddany konsultacjom spotecznym w dniach od 21 listopada
2025 r. do 22 grudnia 2025 r., ktore obejmowaty:

1) zbieranie uwag w terminie od 21 listopada 2025 r. do 22 grudnia 2025r.

2) spotkanie otwarte w dniu 2 grudnia 2025 r. o godz. 16:00 za pomoca $srodkow porozumiewania si¢ na
odleglos¢ przez jednoczesng transmisje obrazu i dzwigku (online).

3) dyzur projektanta, ktoéry odbyt si¢ w dniu 3 grudnia 2025 r. w godz. 15:30-16:30 w Osrodku Pomocy
Spotecznej w Komornikach, ul. Miynska 15, 62-052 Komornik.

W ustawowym terminie sktadania uwag wniesiono uwagi do projektu planu, ktoére zostaly w catosci
uwzglednione przez Wojta Gminy Komorniki.

W zwiazku z ich uwzglednieniem, Rada Gminy Komorniki nie dokonuje rozstrzygniecia o sposobie ich
rozpatrzenia.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -10- Poz. 4260

Zalgcznik nr 3

do uchwaty nr XXXV/337/2026
Rady Gminy Komorniki

z dnia 18 maja 2026 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASADY ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2026 r. poz. 538), Rada Gminy Komorniki, w oparciu o obowigzujace przepisy oraz ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Komorniki w rejonie ulic: Poznanskiej
1 Waskiej, rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Do inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy,
przewidzianych w ustaleniach niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zalicza si¢
urzadzenie i utrzymanie terenéw drég dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD oraz budowg sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej.

2. Realizacja ustalen planu w powyzszym zakresie spowoduje zwigkszenie wydatkéw budzetu gminy.
Obowiazek realizacji drogi 1KDD oraz budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej wynikat juz z ustalen
dotychczas obowigzujacego planu miejscowego. Zmiana przebiegu drogi 1KDD stanowi dostosowanie do
aktualnych granic dziatek ewidencyjnych, w tym do dziatlek wydzielonych pod droge na podstawie planu
obowigzujacego, przy zachowaniu zblizonej powierzchni terenu.

3. Teren obecnie oznaczony symbolem 2KDD byt w planie obowiazujacym przeznaczony pod droge
wewnetrzng, ktora nie stanowila zadania wlasnego gminy. Zmiana jej przeznaczenia na droge publiczng klasy
dojazdowej wynika z aktualnie prowadzonych projektow infrastrukturalnych, usprawni realizacj¢ inwestycji
oraz zapewni prawidlowa i ogélnodostepng obstuge komunikacyjng obszaru.

§ 2. 1. Realizacja  inwestycji  zzakresu infrastruktury, przewidzianych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, odbywac si¢ bedzie zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa,
w szczegolnosci z ustawa — Prawo budowlane, ustawa — Prawo zaméwien publicznych, ustawa o samorzadzie
gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawg o ochronie §rodowiska oraz ustawa o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane beda przez wilasciwych zarzadcow tej
infrastruktury, uprawnionych do prowadzenia dziatalnoSci w zakresie rozbudowy i eksploatacji sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i gazowej. Dzialania te podejmowane
beda w oparciu o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Zadania zwigzane z gospodarka odpadami beda realizowane w sposdb okreslony w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego i na podstawie przepisoOw odrgbnych. Inwestycje w zakresie przesytu
i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej beda wykonywane zgodnie z regulacjami wynikajacymi
z ustawy — Prawo energetyczne.

§ 3.1 Finansowanie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, wtym rozbudowy sieci:
wodociaggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i gazowej, odbywac si¢ bedzie przez
wlasciwych zarzadcow tej infrastruktury. Realizacja tych zadan nastapi w oparciu o ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Finansowanie inwestycji b¢dzie realizowane z roznych zrédet, w tym:
1) wydatkow z budzetu gminy, w szczegolnosci z:
a) dochodow wlasnych gminy (np. podatki lokalne, optaty, wptywy z majatku gminy),

b) srodkdéw przeznaczonych na realizacj¢ zadan wilasnych w ramach uchwal budzetowych i wieloletnich
planoéw inwestycyjnych;

2) srodkdw zewngtrznych, uzyskiwanych m.in. poprzez:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -11- Poz. 4260

a) dotacje i subwencje,
b) dotacje unijne w ramach programoéw pomocowych,
¢) dotacje samorzadu wojewddztwa,
d) dotacje i pozyczki z funduszy celowych,
e) subwencje ogdlne z budzetu panstwa,
3) $rodki zwrotne i instrumenty dtuzne:
a) kredyty i pozyczki bankowe,
b) emisje obligacji komunalnych,
¢) leasing inwestycyjny;
4) inne formy finansowania:
a) partnerstwo publiczno-prywatne (PPP),
b) wspotfinansowanie przez podmioty prywatne w ramach umoéw cywilnoprawnych,
¢) inne srodki zewnetrzne zgodne z obowigzujacymi przepisami.

§ 4. Zakres, harmonogram oraz szczegétowe warunki realizacji inwestycji okre§laé bedg uchwaty
budzetowe gminy oraz wieloletnie plany inwestycyjne, przyjete przez Rade Gminy Komorniki. Kolejnosé
realizacji inwestycji bedzie ustalana na podstawie:

1) priorytetéw rozwojowych gminy okreslonych w strategii rozwoju;
2) mozliwosci finansowych gminy oraz dostepnosci zewnetrznych zrodet finansowania;

3) potrzeb mieszkancow oraz konieczno$ci zapewnienia odpowiedniej jakosci infrastruktury technicznej.
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Dane przestrzenne

Zalgcznik Nr 4

do uchwaty Nr XXXV/337/2026
Rady Gminy Komorniki

z dnia 18 maja 2026 .

Zalacznik4.gml
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