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UCHWALA NR XXXV/338/2026
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 18 maja 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Rosnowo
w rejonie ulic: Jarzebinowej i CzereSniowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153 ze zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2026r. poz. 538), wzwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688 ze zm.), Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Rosnowo w rejonie ulic:
Jarzebinowej 1 Czere$niowej, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, zatwierdzonym Uchwatg
Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki zdnia 25 pazdziernika 2010r., zmienionego Uchwala Nr
XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r. i Uchwatg Nr XVII1/242/2020 Rady Gminy
Komorniki z dnia 24 wrzeénia 2020 r., Uchwatg Nr LX111/544/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia 15 grudnia
2022 r. oraz Uchwatg Nr LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia 23 listopada 2023 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Czg$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — bedacy integralna czescia uchwatly i stanowiacy cze$¢ graficzna, zwany dalej rysunkiem
planu, opracowany w skali 1:1000, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
cze$ci wsi Rosnowo w rejonie ulic: Jarzgbinowej i Czeresniowe;j”;

2) zalgcznik nr2 — rozstrzygniccie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zatacznik nr3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasady
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek garazowy,
budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig na garaz lub budynek garazowy z wydzielona przestrzenia
na pomieszczenie gospodarcze;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym wyodrebniono nie wigcej
niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal uzytkowy o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku;
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3) dachu o potaciach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia
gléwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, na ktorej
nakazuje si¢ usytuowanie co najmniej 70% dlugosci zewnetrznej $ciany nowego budynku;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
okresla najmniejszg odleglo$¢ krawedzi wiaty lub zewnetrznej $ciany nowego budynku od linii
rozgraniczajgcej terenys;

7) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym powierzchnia pelna ogrodzenia
zajmuje nie wigcej niz 50% catej powierzchni ogrodzenia;

8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow i wiat na dzialce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkéw — oznacza sumg¢ powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkéw, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewnetrznym budynkoéw
z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, tarasow, z wytaczeniem balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sume¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong przez
powierzchni¢ dachow, mierzong po ich zewngtrznym obrysie;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
1 wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazona procentowo w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkow — oznacza powierzchnie wszystkich budynkéw, wyznaczong przez
rzut prostokatny zewnetrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchnie
terenu,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczong przez powierzchnie
dachow, mierzong po ich zewngtrznym obrysie;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, stanowiacy wydzielong
liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu.

§4. W zakresie przeznaczenia terenOw, wyznaczonych narysunku liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych linig ciagla, o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, SMN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem: MN/U;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U;

4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem: ZP;

5) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem: KDZ;

6) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem: KDL;

7) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW;

8) tereny ciggow pieszo-rowerowych, oznaczone symbolami: 1KX, 2KX, 3KX;
9) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem: E.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie¢:

1) w odniesieniu do linii zabudowy:
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a) lokalizacj¢ budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami
zabudowy, przy czym:

- dla dziatek, w obrgbie ktérych wyznaczono wigcej niz jedng obowigzujacg lini¢ zabudowy, dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkoéw wzdluz jednej z wyznaczonych obowiazujacych linii zabudowy, pozostale
linie zabudowy nalezy wowczas traktowac jako nieprzekraczalne,

-dla budynkéw gospodarczo-garazowych obowigzujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowaé jako
nieprzekraczalna,

b) dopuszczenie wysunigcia przed linie zabudowy takich czgéci budynku jak: okapy, gzymsy, podokienniki
na gleboko$¢ nie wieksza niz 0,8 m oraz takich czgéci budynkéw jak: balkony, tarasy, schody
zewngtrzne, pochylnie, zadaszenia nad wejsciami, na glgboko$¢ nie wigksza niz 1,5 m, z zachowaniem
przepisow odrgbnych,

c) zakaz lokalizowania instalacji fotowoltaicznych i automatoéw paczkowych w obszarze zawartym migdzy
linig zabudowy a linig rozgraniczajacg tereny,

d) obowiazek zachowania linii zabudowy nie dotyczy wiat Smietnikowych, wiat przystankowych;

2) dla istniejacych budynkéw dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy z mozliwoscia zachowania
istniejgcej geometrii dachu;

3) zakaz lokalizacji:

a) budynkéw garazowo-gospodarczych oraz wiat o $cianach wykonanych z blachy lub z prefabrykowanych
przeset betonowych,

b) obiektéw i budynkdéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy na czas ich realizacji,
¢) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,
d) ogrodzen:
- betonowych, prefabrykowanych, z wytaczeniem podmurowki do wysokosci 0,5 m,
- od strony drég publicznych innych niz azurowe i wyzszych niz 1,5 m,
e) reklam, z wylaczeniem szyldow, o ktorych mowa w pkt 6 lit. b;
4) nakaz stosowania kolorystyki elewacji na nie mniej niz 80% powierzchni $cian:
a) w odcieniach: bieli, szarosci, grafitu, bezu, brazu,
b) w naturalnych kolorach: materiatu ceramicznego, kamienia lub drewna;

5) nakaz stosowania kolorystyki pokry¢ dachowych w odcieniach: czerwieni, brazu, czerni, szarosci lub
grafitu;

6) dopuszczenie sytuowania:
a) tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m?,
b) szyldow lokalizowanych wylacznie na $cianach budynkéw, ponadto:

- na terenach 1U, 2U: dla kazdego lokalu uzytkowego o powierzchni do 2 m? i tgcznej powierzchni na
jednym budynku nie wigkszej niz 5 m?,

- na pozostatych terenach: o powierzchni do 0,5 m? i facznej powierzchni na jednym budynku
nie wiekszej niz 2,5 m?;

7) zakaz lokalizowania nowej zabudowy na dziatkach budowlanych niespetniajgcych parametréw minimalne;j
powierzchni dziatki budowlanej okreslonej w planie, z wyjatkiem dzialek budowlanych powstatych przed
wejsciem w zycie niniejszego planu lub powstatych w wyniku wydzielenia drog ustalonych w planie.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) gromadzenie i dalsze zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -4 - Poz. 4261

2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot budowlanych na
dziatce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego;

4) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi na
terenach:

a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) ZP — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) MN/U, U — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
w przypadku realizacji budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

5) nakaz ochrony powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore ogranicza
negatywny wplyw na §rodowisko, wtym na nieruchomosci sasiednie przy realizacji przedsigwzige
ustalonych planem;

7) zakaz lokalizacji:
a) hurtowni na innych terenach niz tereny 1U, 2U,
b) stolarni, lakierni, $lusarni,

¢) magazynow jako obiektow niezwiazanych z funkcja ustugowa lub o powierzchni zabudowy powyzej
300 m?,

d) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania pojazdow, czesci
samochodowych, w tym elementéw karoserii,

e) punktéw do zbierania lub przetadunku ztomu lub odpadow,

f) ustug zwiazanych z gospodarka odpadami, magazynowaniem, spalaniem, recyklingiem, punktow
zbierania, sktadowania, przetwarzania, przetadunku odpadow,

g) ustug transportu cigzarowego,
h) garazy na pojazdy cigzarowe,

1) stacji napraw i obstugi, w tym wulkanizacji, oraz punktow zbierania lub demontazu: pojazdéw, sprzetu
budowlanego, rolniczego, sSrodkow transportu i innego sprzetu,

j) myjni samochodowych, stacji paliw, punktow poboru i dystrybucji paliw oraz gazu,

k) na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materiatow sypkich oraz materiatow
budowlanych, z wytaczeniem tymczasowego sktadowania na czas realizacji budowy,

1) zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
m) krematoriow.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztattowania powierzchni biologicznie
czynnych w formie ogrodow, skwerdw, zielencow, z wykorzystaniem zieleni niskiej, $redniej oraz wysokiej.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala sie:

1) $cistg archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska nr AZP 54-26/1/31 wpisanego do rejestru
zabytkéw pod nr 1645/A decyzja z dnia 10.12.1974 r., zgodnie zrysunkiem planu, w granicach ktorej
obowigzuje zakaz zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow pod nr AZP
54-26/130, AZP 54-26/131, zgodnie z rysunkiem planu;
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3) w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wyznaczonych na rysunku planu,
nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

4) nakaz prowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej ustala si¢ obszary
przestrzeni publiczne;j:

1) teren drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ;
2) teren drogi publicznej klasy lokalnej KDL;
3) tereny ciggow pieszo-rowerowych 1KX, 2KX, 3KX.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw gospodarczo-garazowych,

b) wiat,

¢) miejsc parkingowych dla samochodow osobowych,

d) obiektow matej architektury,

e) urzadzen, sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje na dziatlce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, jednego
budynku gospodarczo-garazowego, jednej wiaty;

4) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) wysokosc¢: do Il kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9,5 m,
b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
¢) dach:

- dwuspadowy lub wielospadowy, o potaciach symetrycznych, kat pochylenia gltéwnych potaci
dachowych: od 30° do 45°, pokrycie: dachowka, blachg lub blachodachowka,

- dopuszczenie dachu ptaskiego nad:
-- takimi cz¢$ciami budynkow, jak wykusze, lukarny, ryzality, z zachowaniem tiretu trzeciego,
-- czgsciami budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 4 m, przy czym powierzchnia dachow
ptaskich, wtym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni

zabudowy kazdego budynku mieszkalnego,

- maksymalna:
-- powierzchnia lukarn: 30% powierzchni dachu,

-- szeroko$¢ wykuszy, ryzalitow: 30% szeroko$ci §ciany budynku, w ktdrej jest realizowana;

5) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty:

a) powierzchnia zabudowy jednego budynku gospodarczo-garazowego lub jednej wiaty: maksymalnie
60 m?,

b) wysokos¢: I kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz:
- 6 m w przypadku dachu o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45°,
-4 m w przypadku dachu o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 12°,
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¢) dach:

- dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia gtownych potaci dachowych: od 25° do 45°,
pokrycie: dachéwka lub blachodachéwka,

- ptaski, jednospadowy, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: do 12°, pokrycie: dowolne;

6) intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 0,60,

b) minimalna: 0,01;
7) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 20%;
8) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni dziatki budowlane;;
9) nakaz zapewnienia na dziatce budowlane;j:

a) minimum 2 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny,

b) minimum 1 miejsca parkingowego dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

¢) sposob realizacji miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
przy czym zakazuje si¢ realizacji miejsc na terenach, o ktérych mowa w pkt §;

10) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1200 m?,

b) minimalna szerokos$¢ dziatki budowlanej, rozumiana jako wymiar dziatki budowlanej na granicy z droga
publiczna lub wewnetrzna: 17 m,

¢) parametry okre$lone w lit. a i b, nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele sytuowania obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej lub powigkszania sgsiednich nieruchomosci.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej MN/U ustala sig:

1) lokalizacje:
a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej,
b) budynkow mieszkalno-ustugowych w zabudowie wolnostojacej,

c) budynkéw ustugowych w zabudowie wolnostojacej, wtym obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy do 200 m?;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw gospodarczo-garazowych,
b) wiat,
¢) miejsc parkingowych dla rowerow,
d) miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych,
¢) obiektow matlej architektury,
f) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje na dzialce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo
jednego budynku mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku uslugowego, jednego budynku
gospodarczo-garazowego, jednej wiaty;

4) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego, budynku ustugowego:
a) wysokos¢: do II kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9,5 m,

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
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¢) dach:

- dwuspadowy lub wielospadowy, o potaciach symetrycznych, kat pochylenia gltéwnych potaci
dachowych: od 30° do 45°, pokrycie: dachdwka, blachg lub blachodachowka,

- dopuszczenie dachu ptaskiego nad:
-- takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze, lukarny, ryzality,
-- czgéciami budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 4 m, przy czym powierzchnia dachow
ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni

zabudowy kazdego budynku mieszkalnego,

- maksymalna:
-- powierzchnia lukarn: 30% powierzchni dachu,

-- szeroko$¢ wykuszy, ryzalitow: 30% szerokos$ci §ciany budynku, w ktorej jest realizowana;

5) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty:

a) powierzchnia zabudowy jednego budynku gospodarczo-garazowego lub jednej wiaty: maksymalnie
60 m?,

b) wysoko$¢: I kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz:
- 6 m w przypadku dachu o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45°,
-4 m w przypadku dachu o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 12°,

¢) dach:

- dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia glownych potaci dachowych: od 25° do 45°,
pokrycie: dachowka, blachg lub blachodachowka,

- ptaski, jednospadowy, kat nachylenia gléwnej potaci dachowej: do 12°, pokrycie: dowolne;

6) intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) maksymalna: 0,60,

b) minimalng: 0,01;
7) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 20%;
8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
9) nakaz zapewnienia na dzialce budowlane;j:

a) dla rowerow: minimum 3 miejsc parkingowych na kazdy lokal ustugowy,

b) dla samochodéw osobowych:

- dla lokali mieszkalnych — minimum 2 miejsc parkingowych na kazdy lokal mieszkalny,

- dla ustug wychowania przedszkolnego i opieki nad dzieckiem realizowanych w lokalach uzytkowych
— minimum 1 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

-dla obiektow handlowych — minimum 1 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 20 m?
powierzchni uzytkowej lokalu,

- dla biur — minimum 3 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej biur,

- dla obiektow gastronomicznych — minimum 4 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 10 stanowisk
konsumpcyjnych,

- dla obiektow zamieszkania zbiorowego, w tym hoteli i budynkéw §wiadczacych ustugi hotelarskie —
minimum 1 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 5 miejsc noclegowych,
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-dla ustug stuzby zdrowia — minimum 1 miejsca parkingowego na kazde rozpoczgte 2 gabinety
w przychodniach zdrowia,

- dla obiektow ustugowych innych niz wymienione wyzej, dla obiektow rzemieslniczych, obiektow
dziatalno$ci gospodarczej — minimum 4 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej lokalu,

- sumarycznej ilo$ci miejsc parkingowych dla obiektow wielofunkcyjnych,

c) sposob realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym zakazuje si¢
realizacji miejsc na terenach, o ktérych mowa w pkt §;

10) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1200 m?,

b) minimalna szerokos$¢ dziatki budowlanej, rozumiana jako wymiar dziatki budowlanej na granicy z droga
publiczng lub wewnetrzng: 17 m,

¢) parametry okreslone w lit. a i b, nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych na cele sytuowania obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej lub powigkszania sasiednich nieruchomosci.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow zabudowy
ustugowej 1U, 2U ustala sig:

1) lokalizacje budynkow ustugowych w zabudowie wolnostojacej, w tym:
a) handlowych o powierzchni sprzedazy do 1200 m?,
b) rzemieslniczych;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw gospodarczo-garazowych,

b) wiat,

¢) miejsc parkingowych dla rowerow,

d) miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych,
¢) obiektow malej architektury,

f) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

3) dla budynkow ustugowych wymienionych w pkt 1:

a) wysokos¢: do II kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 8 m dla budynkéw z dachem ptaskim oraz
nie wiecej niz 9,5 m dla budynkéw z dachem dwuspadowym lub wielospadowym,

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
¢) dach:

- dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia gtownych potaci dachowych: od 20° do 45°,
pokrycie: dachowka lub blachodachéwka,

- ptaski, jednospadowy, kat nachylenia gléwnej potaci dachowej: do 12°, pokrycie: dowolne;
4) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty:
a) wysoko$¢: nie wigeej niz 6 m,
b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
¢) dach:

- dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia gtownych potaci dachowych: od 25° do 45°,
pokrycie: dachowka lub blachodachowka,

- ptaski, jednospadowy, kat nachylenia gtéwnej potaci dachowej: do 12°, pokrycie: dowolne;
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5) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) maksymalna: 0,75,

b) minimalna: 0,01;
6) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 25%;
7) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
8) nakaz zapewnienia na dzialce budowlane;j:

a) dla rowerow: minimum 3 miejsc parkingowych na kazdy lokal ustugowy,

b) dla samochodow osobowych:

- dla ustug wychowania przedszkolnego i opieki nad dzieckiem realizowanych w lokalach uzytkowych
— minimum 1 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- dla obiektow handlowych — minimum 1 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 20 m? uzytkowe;j
lokalu,

- dla biur — minimum 3 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej biur,

- dla obiektéw gastronomicznych — minimum 4 miejsc parkingowych na kazde rozpoczgte 10 stanowisk
konsumpcyjnych,

- dla obiektow zamieszkania zbiorowego, w tym hoteli i budynkow §wiadczacych ustugi hotelarskie —
minimum 1 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 5 miejsc noclegowych,

- dla ustug stluzby zdrowia — minimum 1 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 2 gabinety
w przychodniach zdrowia,

- dla obiektow ustugowych innych niz wymienione wyzej, dla obiektow rzemieslniczych — minimum
4 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

- sumarycznej ilo$ci miejsc parkingowych dla obiektow wielofunkcyjnych,

¢) w przypadku zapotrzebowania na obstuge terenu samochodami ci¢zarowymi, zapewnienie w granicach
dzialki budowlanej miejsc przetadunku i postoju dla obstugi obiektow iterenu samochodami
cigzarowymi w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe dla pojazdow ciezarowych na kazde
rozpoczete 150 m? powierzchni magazynowe;j,

d) dla obiektow zamieszkania zbiorowego, w tym hoteli i budynkéw $wiadczacych ustugi hotelarskie —
1 miejsca parkingowego dla autobuséw w przypadku obiektu oferujacego wiecej niz 40 miejsc
noclegowych,

e) sposob realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym zakazuje si¢
realizacji miejsc na terenach, o ktérych mowa w pkt 7;

9) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1200 m?,

b) minimalna szerokos$¢ dziatki budowlanej, rozumiana jako wymiar dziatki budowlanej na granicy z droga
publiczng lub wewnetrzng: 17 m,

¢) parametry okre$lone w lit. a i b, nie dotyczg dziatek gruntu wydzielanych na cele sytuowania obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej lub powigkszania sgsiednich nieruchomosci.

§ 13. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej ZP, zzachowaniem § 8 pkt 1
ustala sie:

1) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
2) zakaz sytuowania budynkow i wiat.

§ 14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka E ustala sig:
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1) sytuowanie stacji transformatorowe;j;

2) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego stacji transformatorowej: 3,5 m, wysoko$¢ ta nie dotyczy
nastupowej stacji transformatorowej;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,80,
b) minimalna: 0,01;
4) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 80%;
5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 10% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 15. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) odstagpienie od wyznaczenia terenu, dla ktérego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia scalan
i podziatow;

2) dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepiséw odrebnych:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 17 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, przy czym dopuszcza si¢
katy w przedziale 80° - 100°,

d) podane wlit. a— c parametry dziatek nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele sytuowania
obiektow budowlanych infrastruktury technicznej oraz na tereny komunikacji.

§ 16. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy, ustala sie¢:

1) przy zagospodarowywaniu obszaru nakaz uwzglednienia wymagan dotyczacych droég pozarowych oraz
warunkow dla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru;

2) nakaz zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku konieczno$ci jego naruszenia obowigzek
zapewnienia rozwigzan zastepczych.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

a) z terenu drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ — droga powiatowa — ul. Jarzgbinowa za posrednictwem
terenow drog wewnetrznych SKDW i 9KDW,

b) z terenu drogi publicznej klasy lokalnej KDL — droga gminna — ul. Czere$niowa,

c) z terenow droég wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW,

d) za posrednictwem terendéw i drog lezacych poza granicami planu;

2) realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych.

§ 18. W zakresie terenu drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ ustala sig:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zachowanie istniejgcych obiektow matej architektury;
3) dopuszczenie realizacji:

a) jezdni,

b) chodnikdw,
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¢) drog dla pieszych lub rowerow,

d) drogowych obiektow inzynierskich,

e) przystanku,

f) obiektéw matej architektury,

g) tablic informacyjnych,

h) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j,

1) zieleni.

§ 19. W zakresie terenu drogi publicznej klasy lokalnej KDL ustala sig:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie realizacji:

a) jezdni,

b) chodnikdow,

¢) drog dla pieszych lub rowerow,

d) przystanku,

e) miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych,

f) drogowych obiektow inzynierskich,

g) obiektow matej architektury,

h) tablic informacyjnych,

1) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j,

j) zieleni.

§ 20. W zakresie terenow drog wewnetrznych 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW,
SKDW, 9KDW, 10KDW ustala sig:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie realizacji:

a) jezdni,

b) chodnikdw,

¢) drog dla pieszych lub rowerow,

d) miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych,

e) drogowych obiektow inzynierskich,

f) obiektéw matej architektury,

g) tablic informacyjnych,

h) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

1) zieleni.

§ 21. W zakresie terenow ciggow pieszo-rowerowych 1KX, 2KX, 3KX ustala sig¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) mozliwos¢ realizacji:

a) chodnikow,

b) drog dla pieszych lub rowerow,

¢) drogowych obiektow inzynierskich,
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d) obiektow matej architektury,

e) tablic informacyjnych,

f) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;,

g) zieleni.

§ 22. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) powiazanie z uktadem zewnetrznym, znajdujacym si¢ poza granicami planu;
2) zaopatrzenie w poszczegodlne elementy infrastruktury technicznej:

a) $cieki komunalne: do sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowo do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢
wykorzystanie szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych,

b) wody opadowe i roztopowe: w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,

c) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celéw przeciwpozarowych: z sieci wodociagowe;,
tymczasowo do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wlasnego ujgcia wody,

d) energia elektryczna:

- Z sieci energetyczne;j,

- z odnawialnych zrédet energii realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
) gaz: z sieci gazowej,
f) ciepto: zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

- ze spalania paliwa gazowego, cieklego lub statlego za pomoca urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,

- z odnawialnych zrodet energii realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

-w nowo budowanych budynkach zakazuje si¢ stosowania piecOw i trzondw kuchennych na paliwa
state;

3) dopuszczenie robdt budowlanych dla uzbrojenia terendw, w tym w zakresie sieci infrastruktury techniczne;j,
w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;.

§ 23. Ustalenia dla terenéw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania: ustalenia § 5 pkt3lit. d ie oraz § 5 pkt 6 lit. b zachowujg moc do dnia wejscia
w zycie uchwaly, oktorej mowa wart.37a wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 24. Okresla si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla:

1) terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, MN/U, 1U, 2U w wysokosci 30%;

2) terenéw ZP, KDZ, KDL, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW,
10KDW, 1KX, 2KX, 3KX, E w wysokosci 1%.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Komorniki
(-) Marek Kubiak
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXXV/338/2026
Rady Gminy Komorniki

z dnia 18 maja 2026 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2026 r. poz. 538), Rada Gminy Komorniki, rozstrzyga co nastepuje:

Projekt miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Rosnowo w rejonie ulic:
Jarzgbinowej i Czere$niowe;j, byt pieciokrotnie wyktadany do publicznego wgladu:

1. Pierwsze wyltozenie do publicznego wgladu projektu planu obejmujacego caty obszar planu bez podziatu
na etapy odbyto si¢ w terminie od 12 kwietnia 2023 r. do 17 maja 2023 r. Dyskusj¢ publiczng wyznaczono na
8 maja 2023 r., uwagi przyjmowano do 2 czerwca 2023 r.

2. Drugie wylozenie do publicznego wgladu projektu planu obejmujacego caly obszar planu bez podziatu
na etapy odbyto si¢ od 23 pazdziernika do 22 listopada 2023 r. Dyskusje publiczna wyznaczono na 13 listopada
2023 r., uwagi przyjmowano do 6 grudnia 2023 r.

3. Trzecie wylozenie do publicznego wgladu projektu planu obejmujacego obszar planu bez podziatu na
etapy odbylo si¢ w terminie od 25 czerwca 2024 r. do 25 lipca 2024 r. Dyskusje publiczna wyznaczono na
8 lipca 2024 r., uwagi przyjmowano do 9 sierpnia 2024 r.

4. Czwarte wytozenie do publicznego wgladu projektu planu, obejmujacego czg$¢ obszaru okreslong jako
etap 1 odbylo si¢ w dniach od 3 grudnia 2024 r. do 30 grudnia 2024 r. Dyskusje publicznag wyznaczono na
17 grudnia 2024 r., uwagi przyjmowano do 14 stycznia 2025 r.

5. Pigte wylozenie do publicznego wgladu projektu planu, obejmujacego caly obszar planu bez podziatu na
etapy odbylo si¢ w dniach od 20 marca 2026 r. do 13 kwietnia 2026 r. Dyskusje publiczna wyznaczono na
24 marca 2026 1., uwagi przyjmowano do 27 kwietnia 2026 r.

W zwiazku z powyzszym, Rada Gminy Komorniki, po zapoznaniu si¢ z uwagami nieuwzglednionymi
przez Wojta Gminy Komorniki odnoszacymi si¢ do projektu planu miejscowego, postanawia
o ich nieuwzglednieniu.

Szczegdlowe uzasadnienie oraz rozstrzygnigcie kazdej uwagi zawiera ponizszy wykaz. Jednoczes$nie
wyjasnia si¢ co nastgpuje:

1) Projekt planu nie narusza interesu prawnego zadnego zuczestnikow postegpowania i nie ingeruje
nadmiernie we wiasnosc.

Plan miejscowy ksztaltuje mozliwosci zagospodarowania terenu nim objetego, ogranicza prawo
wlasnosci terenu poprzez ustalenie przeznaczenia, jednak jest to prawnie dozwolone: wyrok Naczelnego
Sadu Administracyjnego, zwanego dalej NSA, sygn. I OSK 2314/11 zdnia 23 marca 2013 r.:
»Naczelny Sad Administracyjny wskazuje, ze wlasnie na mocy ustawy - przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - organy zostalty upowaznione do
ingerencji w prawo wlasnosci innych podmiotéw,” Ponadto przy formutowaniu przeznaczenia terenu
i zasad zagospodarowania brano pod uwagg zasade proporcjonalno$ci. Miata ona zasadnicze znaczenie
dla organu sporzadzajacego plan, gdyz opracowanie miejscowego planu miato na celu ochrone tych
terenéw przed niekontrolowana zabudowa, mogaca powstawaé na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy. Wobec zlozonych wnioskow i uwag do miejscowego planu, zasada proporcjonalnosci byla
niejednokrotnie wywazana i stosowana.

,Podstawowa zasada rowno$ci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich interesow, ktore wystepuja
wdanej sprawie”. — wyrok NSA sygn. II OSK 1208/13. W ramach przystugujacego wiadztwa
planistycznego Rada Gminy uprawniona jest do okre$lenia przeznaczenia terenow. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego ksztattuje bowiem na przyszios¢ stan
prawny nieruchomos$ci nim objetych i stanowi wyraz ksztattowania przez gming fadu przestrzennego na jej
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obszarze. Takim elementem ksztaltowania tadu przestrzennego jest za§ niewatpliwie wytyczanie terenow
budowlanych lub wolnych od zabudowy. Zgodnie z wyrokiem NSA z25 maja 2006 r. sygn. 11 OSK
1422/2005: ,,Warunkiem uznania legitymacji skarzacej nie mogt by¢ sam fakt posiadania przez nig interesu
prawnego czy bezposrednie zaangazowanie w sprawie tego interesu, ale niebudzace watpliwosci naruszenie
jej interesu prawnego”.

2) Projekt planu nie narusza zasady réwno$ci wobec prawa.

Zasada réwnosci wobec prawa w akcie prawa migjscowego moze zostaC naruszona poprzez
przyjmowanie rozwigzan réznicujacych sytuacje prawnag wiascicieli nieruchomosci objetych planem,
nadmierne obcigzanie jednych kosztem drugich czy tez przyjmowanie réznych rozwigzan bez
jakiejkolwiek zasadnej argumentacji w odniesieniu do wiascicieli znajdujacych si¢ w takiej samej
sytuacji (tak: wyrok NSA z 31 stycznia 2013 roku, sygn. akt: Il OSK 2391/12).

Ustalenia przedmiotowego projektu planu nie wprowadzaja ograniczen dla innych podmiotéow anizeli
wlasciciele terenu objetego planem, jak i nie obcigza nikogo kosztami, ktére z kolei przektadaja si¢ na
dochdd innego podmiotu.

Plan miejscowy ksztattuje mozliwosci zagospodarowania w oparciu o przydzielone gminie
kompetencje ustawowe.

3) Zgodnie z art. 3 ust. 1 ww. ustawy, ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym sporzadzanie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.
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WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU

WYKAZ UWAG

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI ROSNOWO W REJONIE ULIC: JARZEBINOWEJ I CZERESNIOWEJ

Rozstrzygnigcie
Rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki
Wojta Gminy Komorniki zatacznik nr 2 do
W sprawie rozpatrzenia uchwaly
Limic i Ustalen okt uwagi Nr XXXV/338/2026
me 1 i stalenia projextu z dnia 18 maja 2026 r.
Data nazwisko albo .Oznaczem’e . planu dla !
s . nieruchomosci, . L. .
Lp. wplywu nazwa Tres¢ uwagi o nieruchomosci, Uwagi
. . . ktorej dotyczy .
uwagi jednostki ktorej dotyczy
. .. uwaga
organizacyjnej uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzglednio | nieuwzgledn | uwzglednio | nieuwzgl
na iona na ¢dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 04.05.20 6947.23.BP Uwaga dotyczaca Dziatki nr ewid. 3/3, | Teren zieleni X X - X Uwaga
23r. zapewnienia dzialkom nr 3/4,3/5, 3/6, 3/7, urzadzonej, 2ZP nieuwzgledniona.
ewid. 3/3, 3/4, 3/5, 3/6, 3/7, 3/8,3/9
3/8, 3/9 dostepu do drogi Poczatkowo,

publicznej w przypadku
dokonania zmiany
planowanego przeznaczenia
z terenéw oznaczonych
symbolem 2ZP - tereny
zieleni urzadzonej na
tereny oznaczone symbolem
MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej.

553.4. Wnioskodawcy
wskazujq, ze w ich ocenie
najbardziej racjonalnym
sposobem zapewnienia dla
ich nieruchomosci dostgpu
do drogi publicznej byloby
zaprojektowanie zjazdow na
droge publiczng — ul.

rozstrzygnieciem Wojta
Gminy Komorniki
uwaga zostata czgsciowo
uwzgledniona. Przyjeto
propozycj¢ by obstuga
komunikacyjna byta
zapewniona z drogi
publicznej klasy
zbiorczej, przez teren
ciggu pieszo-
rOWerowego.

Jednak ze wzglgdu na
negatywne uzgodnienie
projektu planu z
Zarzadem Drog
Powiatowych brak jest
mozliwosci wyznaczenia
obstugi komunikacyjnej
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Jarzgbinowg (oznaczong w
projekcie miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego symbolem
KDZ - tereny drogi
publicznej klasy zbiorczej)
przebiegajgcych przez
planowany cigg pieszo-
rowerowy (symbol 1KX). Za
dopuszczalnosciq takiego
rozwiqzania przemawiajq
przyjete w analizowanym
projekcie analogiczne
rozwiqzania — zjazd na tg
samgq droge publiczng
przebiegajgcy przez
planowany cigg pieszo-
rowerowy zostat
zaprojektowany pomiedzy
terenami oznaczonymi w
projekcie symbolami MN/U i
1Uoraz 1Ui 2U.

3.5. Alternatywnym
sposobem zapewnienia
przedmiotowym
nieruchomosciom dostepu do
drogi publicznej bytoby
zaprojektowanie drogi
wewnetrznej przebiegajgcej
wzdtuz pétnocnych granic
dzialek stanowigcych
wlasnos¢ Wnioskodawcow,
co z kolei wigzaloby si¢ z
koniecznoscig
przeprowadzenia
czasochtonnej i kosztownej
procedury zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi
Rosnowo w rejonie ulic:
Jarzebinowej i Rosnowskiej
(uchwata nr XXXV/319/2021
Rady Gminy Komorniki z
dnia 25 marca 2021 roku).”

z drogi publicznej ul.
Jarzgbinowej,
oznaczonej w projekcie
planu symbolem KDZ.
Brak jest rowniez
mozliwos$ci wyznaczenia
obstugi komunikacyjnej
wzdtuz pétnocnych
granic dziatek
stanowigcych wlasnosé
Whnioskodawcow, poza
granicami obszaru
objetego sporzadzanym
planem miejscowym.
Jak wskazano w tresci
uwagi, rozwigzanie takie
wymagatoby zmiany
przeznaczenia terendow
potozonych poza
granicami obszaru
objetego obecnie
procedowanym planem
miejscowym. W
konsekwencji konieczne
bytoby przeprowadzenie
odrebnej procedury
planistycznej albo
rozszerzenie granic
obszaru objetego
uchwalg o przystapieniu
do sporzadzenia planu,
na podstawie ktorej
prowadzona jest obecna
procedura planistyczna.
Uwzglednienie uwagi
wykracza zatem poza
granice obszaru objetego
uchwalg o przystapieniu
do sporzadzenia planu.
Ponadto przedmiotowy
teren przeznaczony jest
na cele zieleni lub wod
powierzchniowych
srédladowych.
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2. Uwaga dotyczaca zmiany Dziatki nr ewid. 3/3, | Teren ciggu pieszo- Uwaga
szerokos$ci planowanej 3/4,3/5,3/6,3/7, rowerowego, 1KX nieuwzgledniona.
drogi publicznej z 3/8,3/9 Wyznaczane w projekcie
planowanych 5,5 m na planu tereny ciagéw
minimalna dopuszczalna pieszo-rowerowych
szeroko$¢ dla tego typu stanowig cz¢$¢ wickszej
drogi publicznej. inwestycji, ktora
Wyznaczenie ciagu o projektowana jest takze
szerokosci 5,5 m, ktora to poza granicami obszaru
szeroko$¢ jest niemal objetego projektem
dwukrotnie wyzsza od planu.
minimalnej dopuszczalnej
szeroko$ci dla tego typu
drogi publicznej jest
szerokos$cig zbyt duza.
Ustalenie ciagu o takiej
szeroko$ci narusza zasadg
proporcjonalnosci.
3. 31.05.20 8480.23.BP Uwaga dotyczaca zmiany w Tereny zabudowy | Ustala si¢ (...) Uwaga
23 1. §10 pkt 7) wskaznika mieszkaniowej powierzchnie nieuwzgledniona.
powierzchni zabudowy z jednorodzinne;j zabudowy: W studium
20% do 30%. IMN, 2MN maksymalnie 20%; uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Komorniki, dla terenow
mieszkaniowych o
zabudowie ekstensywnej
M ustalono, ze na cele
zabudowy mozna
przeznaczy¢ nie wigcej
niz 25% powierzchni
dziatki budowlane;j.
4. Uwaga dotyczaca zmiany w Ustala si¢ (...) Uwaga
§10 pkt 8) wskaznika minimalng nieuwzgledniona.
powierzchni biologicznie powierzchnie W Studium
czynnej z 70% do 60%. terenu biologicznie uwarunkowan i
czynnego: 70% kierunkow
powierzchni dziatki zagospodarowania
budowlanej przestrzennego gminy
Komorniki, dla terenow
mieszkaniowych o
zabudowie ekstensywnej
M ustalono na cele
powierzchni terenu
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biologicznie czynnej
nalezy przeznaczy¢ nie
mniej niz 70%
powierzchni dziatki

budowlane;.
5. Uwaga dotyczaca zmiany w Ustala si¢ (...) a) - X - X Uwaga

§10 pkt 10) parametru parametry nowo nieuwzgledniona.
minimalnej powierzchni wydzielanych W Studium
wydzielanych dzialek dziatek uwarunkowan i
budowlanych do 550 m? budowlanych: kierunkow
Ustalony w projekcie planu minimalna zagospodarowania
wskaznik minimalnej powierzchnia przestrzennego gminy
powierzchni wydzielanych dziatki budowlanej: Komorniki, dla terenéw
dziatek budowlanych na 1200 1200 m?, mieszkaniowych o
m2 jest zbyt rygorystyczny. zabudowie ekstensywnej
W bezposrednim sqsiedztwie M ustalono:
obszarow IMN i 2MN, minimalna powierzchnia
dziatki o charakterze dziatki nie moze by¢
budowlanym majg znacznie mniejsza niz 1200 m?.

mniejsza powierzchnig —
przecietnie okoto 500 -600
m2.

Analizujgc plany miejscowe
w sgsiednich gminach, o
podobnej charakterystyce
zabudowy jak Komorniki,
rowniez minimalng
powierzchnig wydzielanych
dzialek wyznaczana jest na
okoto 500-600 m2.

Drziatki o powierzchni 550
m2 sq wystarczajgce do
komfortowego mieszkania dla
przecietnej rodziny. Co
wiecej, w ostatecznosci
wplynie to samych nabywcow
takich lokali. Po
wybudowaniu budynku
mieszkalnego dwulokalowego
na wigkszej dziatce (np. 1100
-1200 m2) przyszli
wlasciciele mieszkan w
budynku jednorodzinnym, nie
bedg mogli dokonac podziatu
dziatki na dwie mniejsze
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dziatki.
Korzystanie przez dwie
rodziny z jednej wspolnej
dziatki czesto prowadzi do
konfliktow. Formalnie
bowiem obie rodziny sq
wspotwlascicielami nie tylko
samej dziatki ale takze czgsci
wspolnych budynku. Prosze o
uwzglednienie zgtoszonej
uwagi i dokonanie zmiany.
Moim zdaniem ograniczenie
minimalnej powierzchni
dziatki do 1200 m2 jest zbyt
rygorystyczne. Dziatki o
takiej powierzchni bedq tez
zbyt drogie w zakupie przez
co niedostepne dla
przecietnej rodziny.
6. 01.06.20 8615.23.BP Uwaga dotyczaca zmiany tereny zabudowy Ustala si¢ (...) Uwaga
23 1. brzmienia zapisu zawartego mieszkaniowej lokalizacj¢ na nieuwzgledniona.
w par.10 pkt 3, by jednorodzinnej dziatce budowlanej Ustalenie stosowane
umozliwil realizacje dwoch IMN, 2MN, 3MN, | nie wigcej niz w planach miejscowych
budynkéw mieszkalnych 4MN, 5MN, 6MN, | jednego budynku w gminie Komorniki, ma
jednorodzinnych na jednej 7MN mieszkalnego na celu ograniczenie
dzialce budowlanej, przy jednorodzinnego, intensywnosci
minimalnej powierzchni od jednego budynku zabudowy, tym bardziej,
1600 m2. gospodarczo- ze w Studium
Whnioskowana przeze mnie garazowego, jednej uwarunkowan
zmiana dotyczy umozliwienia wiaty; i kierunkow
realizacji dwoch budynkéw zagospodarowania
mieszkalnych przestrzennego gminy
jednorodzinnych na jednej Komorniki teren ten
dzialce budowlanej, przy zostat zakwalifikowany
minimalnej powierzchni od jako teren mieszkaniowy
1600 m2 o zabudowie
ekstensywne;.
7. Uwaga dotyczaca zmiany w Ustala si¢ (...) a) Uwaga
§10 pkt 10) parametru parametry nowo nieuwzgledniona.
minimalnej powierzchni wydzielanych W Studium
wydzielanych dzialek dziatek uwarunkowan
budowlanych 1200 m* budowlanych: i kierunkow
Wnioskowana przeze mnie minimalna zagospodarowania
zmiana dotyczy umozliwienia powierzchnia przestrzennego gminy

dodatkowo po za powyzszym

dziatki budowlane;j:

Komorniki, dla terenéw
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zapisem, wydzielenia dziatki 1200 m2, mieszkaniowych
budowlanej od minimalnej o zabudowie
powierzchni 1600 m2, ktora ekstensywnej M
przy zatozeniu realizacji ustalono minimalng
dwoch budynkow powierzchni¢ dziatki
mieszkalnych nie mniejsza niz
Jjednorodzinnych na dzialce 1200 m?.
budowlanej w rezultacie Whnioskowana wielko$é
pozwoli zachowa¢ obecnie 1600 m? miesci si¢
funkcjonujgce parametry w w przedziale
Miejscowosci Rosnowo, powierzchni dziatek
gdzie dziatki sq srednio o budowlanych, ktore
powierzchni 800 m2, na bedzie mozna wydzieli¢
Jjeden budynek mieszkalny, co na podstawie minimalnej
bedzie jedynie kontynuacjg powierzchni dziatki
istniejqcej zabudowy w calej ustalonej w planie.
miejscowosci, a taki zapis Ze wzgledu na to ze
jest rowniez zgodny z wnioskowana warto$¢
postanowieniami Studium jest wieksza, to gmina

ustala warto$¢
wynikajaca z ww.
studium. Takie ustalenie
nie narusza zasady
proporcjonalnosci,
traktuje mozliwosci
zagospodarowania
rowno na wszystkich
terendw przeznaczonych
na cele zabudowy
o charakterze
ckstensywnym.
8. 19.01.20 907.24.BP Uwaga dotyczgca zmiany Tereny SKDW, Tereny drog Uwaga
24 1. przeznaczenia czesci SKDW wewngtrznych nieuwzgledniona.
terenéw drog SKDW, SKDW Poczatkowo,

wewnetrznych SKDW i
8KDW jako drogi
publiczne.

oraz zakwalifikowanie
polgczonej z nig drogi
dojazdowej (obecnie SKDW i
S8KDW) jako drogi
publicznej.

rozstrzygnieciem Wojta
Gminy Komorniki
uwaga zostata
uwzgledniona, poprzez
zmiang¢ przeznaczenia
czesci terenow drog
wewnetrznych SKDW i
8KDW na teren drogi
publicznej klasy
dojazdowej KDD. Teren
KDD miat stanowi¢
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polaczenie z terenem
10KDW wydzielonym z
dziatek nr ewid. 3/3-3/9.
W ostatecznej wersji
projektu planu
odstgpiono jednak od
tego rozwigzania i
zmieniono przeznaczenie
cze$ci terendow drog z
publicznych na
wewnetrzne (SKDW i
8KDW). Zmiana wynika
z faktu, ze obszar ten
stanowi wlasnos¢
prywatng i shuzy gtownie
obstudze
komunikacyjnej
stosunkowo
niewielkiego obszaru
oraz przyleglych
nieruchomosci. Przyjete
w projekcie planu
rozwigzania
komunikacyjne
zmierzajg do
ograniczania
wyznaczania nowych
drog publicznych
wylacznie do
przypadkow
uzasadnionych
potrzebami
ponadlokalnego lub
ogolnodostgpnego
uktadu
komunikacyjnego.
Analogiczne rozwigzania
stosowane sa rowniez w
innych miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego
sporzadzanych na terenie
gminy, gdzie dla obstugi
komunikacyjnej terendw
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prywatnych wyznacza
si¢ przede wszystkim
drogi wewngtrzne.
Wyznaczenie drog
publicznych na terenach
prywatnych wiazatoby
si¢ z istotnym
obcigzeniem budzetu
gminy, wynikajacym w
szczegoblnosci z
koniecznos$ci przejecia
gruntéw oraz realizacji i
utrzymania
infrastruktury drogowe;.
Zachowanie statusu drog
wewnetrznych nie
wymaga wydatkowania
srodkéw publicznych, a
jednocze$nie zapewnia
prawidlowa obstuge
komunikacyjna
nieruchomosci.
Dodatkowo drogi
wewnetrzne moga w
przysztosci zostac
przejgte przez gming,
jednak nie stanowi to
obowiazku gminy i
uzaleznione jest od
przysztych potrzeb
komunikacyjnych oraz
mozliwosci finansowych
samorzadu. Przyjete
rozwigzanie pozwala
zatem na efektywne
zarzadzanie przestrzenia
przy jednoczesnym
zachowaniu
elastycznosci w dalszym
ksztaltowaniu polityki
przestrzennej gminy.

9. | 27.0420
26T.

9641.2026

Uwaga dotyczaca
wprowadzenia do projektu
planu zapisow
wskazujacych sie¢

Obszar planu

§ 22. W zakresie
infrastruktury
technicznej ustala

sig: (...)

Uwaga
nieuwzgledniona w
czesci dotyczacej
wskazania
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kanalizacji sanitarnej jako
podstawowy i docelowy
sposéb odprowadzania
Sciekéw oraz dopuszczenia
zbiornikéw
bezodplywowych

i przydomowych
oczyszczalni Sciekow
wylacznie jako rozwigzan
tymczasowych.

Wnosze o wprowadzenia do
projektu miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego zapisu,
zgodnie z ktorym docelowym
i podstawowym sposobem
odprowadzania Sciekow
bytowych na terenie objetym
planem jest sie¢ kanalizacji
sanitarnej.

Jednoczesnie wnosimy

o wskazanie, ze stosowanie
zbiornikow bezodphywowych
oraz przydomowych
oczyszczalni Sciekow
dopuszczalne jest wylgcznie
jako rozwigzanie tymczasowe
— do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej.
Wnosze rowniez

o uwzglednienie mozliwosci
lokalizacji i realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej

w pasach drogowych,

w szczegolnosci w obrebie ul.
Agrestowej.

Uzasadnienie:

Teren objety planem
charakteryzuje sie
niekorzystnymi warunkami
gruntowo-wodnymi, w tym
stabg przepuszczalnoscig
gruntow oraz wystepowaniem
podtopien. W tych warunkach

2) zaopatrzenie

w poszczegdlne
elementy
infrastruktury
technicznej:

a) $cieki
komunalne: do sieci
kanalizacji
sanitarnej,
tymczasowo do
czasu realizacji
sieci dopuszcza si¢
wykorzystanie
szczelnych
zbiornikow
bezodptywowych
(...)

przydomowych
oczyszczalni Sciekow
jako rozwigzania
tymczasowego.

W projekcie planu ze
wzgledu na warunki
gruntowo-wodne nie
wskazano
przydomowych
oczyszczalni Sciekow
jako rozwigzania
tymczasowego.

W pozostatym zakresie
uwaga pozostaje
uwzgledniona w
obowiazujacych
ustaleniach projektu
planu. Projekt planu juz
na etapie wylozenia do
publicznego wgladu
ustalal odprowadzenie
$ciekéw komunalnych
do sieci kanalizacji
sanitarnej jako docelowy
sposob obstugi terenow,
a do czasu realizacji
sieci dopuszczat
stosowanie szczelnych
zbiornikow
bezodpltywowych. W
zwigzku z powyzszym
uwaga nie skutkuje
koniecznoscia
wprowadzenia zmian do
projektu planu,
poniewaz postulowane
rozwigzania zostaty juz
w nim uwzglednione.
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stosowanie indywidualnych
rozwigzan w zakresie
gospodarki Sciekowej wigze
sie z ryzykiem dla srodowiska
gruntowo-wodnego oraz
bezpieczenstwa sanitarnego.
Jako mieszkaniec ul.
Agrestowej w Rosnowie
przedstawiam uzasadnienie
uwagi dotyczqcej
koniecznosci jednoznacznego
wskazania w projekcie planu
miejscowego kanalizacji
sanitarnej jako docelowego
sposobu odprowadzania
Sciekow.

Teren objety planem, w tym
obszar ul. Agrestowej,
charakteryzuje sie
niekorzystnymi i warunkami
gruntowo-wodnymi, co
znajduje potwierdzenie

w dokumentach
prowadzonych postgpowan
administracyjnych.

W szczegolnosci wskazuje sie
na:

— wystepowanie gruntow
stabo przepuszczalnych
(gliny),

— lokalne podtopienia oraz
problemy z odprowadzaniem
wod opadowych

1 roztopowych,

— utrudnione warunki
infiltracji sciekow do gruntu.
W takich warunkach
stosowanie indywidualnych
rozwigzan w zakresie
gospodarki sciekowej, takich
Jjak zbiorniki bezodptywowe
oraz przydomowe
oczyszczalnie Sciekow, wigze
sig z istotnym ryzykiem dla
Ssrodowiska gruntowo-
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wodnego. Ryzyko to dotyczy
w szczegolnosci sytuacji
awaryjnych, nieszczelnosci
instalacji lub niewlasciwej
eksploatacji, ktore mogq
prowadzié¢ do
zanieczyszczenia wod
gruntowych oraz pogorszenia
warunkow sanitarnych.
Dodatkowo nalezy wskazac,
ze dla tego obszaru
prowadzone sq postegpowania
administracyjne, w ktorych
organy publiczne zwrocity
uwage na koniecznosé
szczegolowej analizy
przyjetych rozwigzan

w zakresie gospodarki
Sciekowej oraz potencjalne
zagrozenia Srodowiskowe
wynikajgce z Ich
zastosowania.

Dopuszczam stosowanie
zbiornikow bezodplywowych
oraz przydomowych
oczyszczalni Sciekow
wylqcznie jako rozwiqgzania
tymczasowego, do czasu
realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej, w mojej ocenie
Jjedynym racjonalnym,
bezpiecznym i docelowym
rozwigzaniem dla tego
obszaru jest budowa
zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej jako rozwigzania
docelowego.

Podkreslenia wymaga
rowniez fakt, ze

w bezposrednim sgsiedztwie
(ul. Czeresniowa)
funkcjonuje juz sie¢
kanalizacyjna, co czyni
rozbudowe infrastruktury

w kierunku ul. Agrestowej
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rozwiqzaniem uzasadnionym
zarowno technicznie, jak

i ekonomicznie.

Brak jednoznacznych
zapisow w planie
miejscowym moze prowadzi¢
do utrwalenia rozwigzan
tymczasowych jako
docelowych, co w przysziosci
znaczqca utrudni lub
uniemozliwi realizacje
kanalizacji oraz pogtebi
istniejqce problemy
Srodowiskowe i sanitarne.
Ponadto jako wiasciciel
nieruchomosci zostatem
postawiony w trudnej
sytuacji w wyniku
nieprawidtowosci
zwigzanych z realizacjq
inwestycji budowlanej na tym
obszarze, co skutkuje obecnie
prowadzonymi
postepowaniami
administracyjnymi oraz
niepewnosciq co do
zgodnosci istniejgcej
infrastruktury

z obowigzujgcymi
przepisami.

Wprowadzenie
Jjednoznacznych zapiséw

w planie miejscowym,
wskazujqgcych kanalizacje
sanitarng jako rozwigzanie
docelowe, jest kluczowe dla
uporzgdkowania sytuacji
prawnej i technicznej oraz
zapewnienia bezpiecznego

i zgodnego z zasadami
ochrony srodowiska
zagospodarowania tego
obszaru.

W zwiqzku z powyzszym
podtrzymuje wniosek
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o wprowadzenie do projektu
planu zapisow
zapewniajqcych realizacje
sieci kanalizacji sanitarnej
Jjako podstawowego

i docelowego rozwiqgzania
dla tego terenu.

10.

27.04.20
26r.

9904.2026

Uwaga dotyczaca
wprowadzenia do projektu
planu zapisow
wskazujacych sie¢
kanalizacji sanitarnej jako
podstawowy i docelowy
sposéb odprowadzania
Sciek6w oraz dopuszczenia
zbiornikéw
bezodpltywowych i
przydomowych
oczyszczalni $ciekow
wylacznie jako rozwiazan
tymczasowych.

Wnosimy o wprowadzenia do
projektu miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego zapisu,
zgodnie z ktorym docelowym
i podstawowym sposobem
odprowadzania Sciekow
bytowych na terenie objetym
planem jest sie¢ kanalizacji
sanitarnej.

Jednoczesnie wnosimy o
wskazanie, ze stosowanie
zbiornikéw bezodptywowych
oraz przydomowych
oczyszczalni Sciekow
dopuszczalne jest wylgcznie
jako rozwigzanie tymczasowe
— do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej.
Wnosimy rowniez o
uwzglednienie mozliwosci
lokalizacji i realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej w

Obszar planu

§ 22. W zakresie
infrastruktury
technicznej ustala
sie: (...)

2) zaopatrzenie
w poszczegdlne
elementy
infrastruktury
technicznej:

a) Scieki
komunalne: do sieci
kanalizacji
sanitarnej,
tymczasowo do
czasu realizacji
sieci dopuszcza sig¢
wykorzystanie
szczelnych
zbiornikow
bezodplywowych
(...)

Uwaga
nieuwzgledniona w
czeSci dotyczacej
wskazania
przydomowych
oczyszczalni Sciekow
jako rozwiazania
tymczasowego.

W projekcie planu ze
wzgledu na warunki
gruntowo-wodne nie
wskazano
przydomowych
oczyszczalni $ciekow
jako rozwigzania
tymczasowego.

W pozostatym zakresie
uwaga pozostaje
uwzgledniona w
obowiagzujacych
ustaleniach projektu
planu. Projekt planu juz
na etapie wylozenia do
publicznego wgladu
ustalal odprowadzenie
sciekéw komunalnych
do sieci kanalizacji
sanitarnej jako docelowy
sposob obstugi terendw,
a do czasu realizacji
sieci dopuszczat
stosowanie szczelnych
zbiornikow
bezodptywowych. W
zwiazku z powyzszym
uwaga nie skutkuje
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pasach drogowych, w konieczno$cia
szczegolnosci w obrebie ul. wprowadzenia zmian do
Agrestowej. projektu planu,
Uzasadnienie: poniewaz postulowane
Teren objety planem rozwigzania zostaty juz
charakteryzuje sig¢ w nim uwzglednione.

niekorzystnymi warunkami
gruntowo-wodnymi, w tym
stabg przepuszczalnoscig
gruntow oraz wystgpowaniem
podtopien. W tych warunkach
stosowanie indywidualnych
rozwigzan w zakresie
gospodarki Sciekowej wigze
sig z ryzykiem dla srodowiska
gruntowo-wodnego.

Jako mieszkaniec posesji
przy ul. Agrestowej w
Rosnowie, przedstawiam
szczegolowe uzasadnienie
mojego wniosku dotyczgcego
koniecznosci jednoznacznego
wskazania w planie sieci
kanalizacji sanitarnej jako
docelowego sposobu
odprowadzania Sciekow.

1. Trudne warunki gruntowo-
wodne

Teren mojej nieruchomosci
oraz sqsiednich dziatek przy
ul. Agrestowej oraz kolejnej
ulicy rownoleglej tzn.
Aroniowej charakteryzuje sig
niekorzystnymi warunkami
geologicznymi, co
potwierdzajq dokumenty z
prowadzonych postgpowan
administracyjnych. Kluczowe
problemy to: Grunty stabo
przepuszczalne (gliny), ktore
uniemozliwiajg skuteczng
filtracje.

Lokalne podtopienia oraz
trudnosci z odprowadzaniem
wod opadowych i
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roztopowych.

W takich realiach poleganie
na przydomowych
oczyszczalniach czy
zbiornikach bezodptywowych
jest ryzykowne. Kazda
awaria lub nieszczelnos¢ w
tak nieprzepuszczalnym
gruncie stanowi bezposrednie
zagrozenie dla czystoSci wod
gruntowych i pogarsza stan
sanitarny okolicy.

2. Rozwiqzania tymczasowe
vs. docelowe

Dopuszczam stosowanie
zbiornikow bezodplywowych
lub przydomowych
oczyszczalni Sciekow, ale
wylgcznie jako rozwiqgzanie
tymczasowe. Moim zdaniem
jedynym racjonalnym i
bezpiecznym docelowym
modelem dla tego obszaru
jest budowa zbiorczej sieci
kanalizacyjnej.

3. Bliskos¢ istniejqcej
infrastruktury

Zwracam uwage, ze w
bezposrednim sgsiedztwie
(ul. Czeresniowa)
funkcjonuje juz sie¢
kanalizacyjna. Rozbudowa
infrastruktury w strong ul.
Agrestowej jest zatem
uzasadniona nie tylko
technicznie, ale i
ekonomicznie — wymaga
Jjedynie przedtuzenia
istniejgcego systemu.

4, Skutki braku precyzyjnych
zapisow

Obawiam sie, ze brak
jednoznacznych wytycznych
w planie doprowadzi do

,, utrwalenia prowizorki”.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

—31 -

Poz. 4261

Jesli plan nie wskaze
kanalizacji jako celu,
realizacja sieci zostanie
odsunieta w nieokreslong
przysztosé, co pogtebi
istniejqce juz problemy
Srodowiskowe.

5. Kontekst prawny i sytuacja
mieszkancow

Obecnie, wraz z innymi
mieszkancami, znajduje si¢ w
trudnym potozeniu z powodu
nieprawidtowosci
inwestycyjnych dewelopera.
Prowadzone postgpowania
administracyjne oraz
niepewnosc¢ co do zgodnosci
infrastruktury z przepisami
budujg poczucie
niestabilnosci.
Wprowadzenie jasnych
zapisow w planie
miejscowym pomoze
uporzqdkowac sytuacje
prawng i techniczng mojej
nieruchomosci.
Podsumowujgc, wnosze o
wprowadzenie do projektu
planu zapisow wskazujgcych
sie¢ kanalizacji sanitarnej
jako podstawowe i docelowe
rozwigzanie dla tego terenu.

11.

27.04.20
26r.

9905.2026

Uwaga dotyczaca
wprowadzenia do projektu
planu zapisow
wskazujacych sie¢
kanalizacji sanitarnej jako
podstawowy i docelowy

Obszar planu

§ 22. W zakresie
infrastruktury
technicznej ustala
sig: (...)

2) zaopatrzenie
w poszczegdlne

Uwaga
nieuwzgledniona w
czesci dotyczacej
wskazania
przydomowych
oczyszczalni §ciekow

sposob odprowadzania elementy jako rozwiazania
Sciekow oraz dopuszczenia infrastruktury tymczasowego.
zbiornikéw technicznej: W projekcie planu ze
bezodptywowych i a) Scieki wzgledu na warunki
przydomowych komunalne: do sieci gruntowo-wodne nie
oczyszczalni $ciekow kanalizacji wskazano

wylacznie jako rozwigzan sanitarnej, przydomowych
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tymczasowych.

Wnosimy o wprowadzenia do
projektu miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego zapisu,
zgodnie z ktorym docelowym
i podstawowym sposobem
odprowadzania Sciekow
bytowych na terenie objetym
planem jest sie¢ kanalizacji
sanitarnej.

Jednoczesnie wnosimy o
wskazanie, Ze stosowanie
zbiornikow bezodphywowych
oraz przydomowych
oczyszczalni Sciekow
dopuszczalne jest wylgcznie
jako rozwigzanie tymczasowe
— do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej.
Wnosimy rowniez o
uwzglednienie mozliwosci
lokalizacji i realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej w
pasach drogowych, w
szczegolnosci w obrebie ul.
Agrestowej.

Uzasadnienie:

Teren objety planem
charakteryzuje sie
niekorzystnymi warunkami
gruntowo-wodnymi, w tym
stabg przepuszczalnoscig
gruntow oraz wystgpowaniem
podtopien. W tych warunkach
stosowanie indywidualnych
rozwigzan w zakresie
gospodarki sciekowej wigze
sig z ryzykiem dla srodowiska
gruntowo-wodnego.
Dziatajqc jako mieszkancy ul.
Agrestowej w Rosnowie,
przedstawiamy szczegolowe
uzasadnienie naszej uwagi

tymczasowo do
czasu realizacji
sieci dopuszcza si¢
wykorzystanie
szczelnych
zbiornikow
bezodptywowych
(...)

oczyszczalni Sciekow
jako rozwigzania
tymczasowego.

W pozostatym zakresie
uwaga pozostaje
uwzgledniona w
obowiazujacych
ustaleniach projektu
planu. Projekt planu juz
na etapie wyltozenia do
publicznego wgladu
ustalal odprowadzenie
sciekéw komunalnych
do sieci kanalizacji
sanitarnej jako docelowy
sposob obstugi terenow,
a do czasu realizacji
sieci dopuszczat
stosowanie szczelnych
zbiornikow
bezodpltywowych. W
zwigzku z powyzszym
uwaga nie skutkuje
koniecznoscia
wprowadzenia zmian do
projektu planu,
poniewaz postulowane
rozwigzania zostaty juz
w nim uwzglednione.
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dotyczqcej koniecznosci
jednoznacznego wskazania w
projekcie planu miejscowego
kanalizacji sanitarnej jako
docelowego sposobu
odprowadzania Sciekow.
Teren objety planem, w tym
obszar ul. Agrestowej,
charakteryzuje sie
niekorzystnymi warunkami
gruntowo-wodnymi, co
znajduje potwierdzenie w
dokumentach prowadzonych
postgpowan
administracyjnych. W
szczegolnosci wskazuje sie
na:

— wystepowanie gruntow
stabo przepuszczalnych
(gliny),

— lokalne podtopienia oraz
problemy z odprowadzaniem
wod opadowych i
roztopowych,

— utrudnione warunki
infiltracji sciekow do gruntu.
W takich warunkach
stosowanie indywidualnych
rozwigzan w zakresie
gospodarki Sciekowej, takich
jak zbiorniki bezodptywowe
oraz przydomowe
oczyszczalnie Sciekow, wigze
sig z istotnym ryzykiem dla
Srodowiska gruntowo-
wodnego. Ryzyko to dotyczy
w szczegolnosci

sytuacji awaryjnych,
nieszczelnosci instalacji lub
niewlasciwej eksploatacyji,
ktore mogq prowadzic do
zanieczyszczenia wod
gruntowych oraz pogorszenia
warunkow sanitarnych na
tym obszarze.
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Dodatkowo nalezy wskazac,
ze dla tego terenu
prowadzone sq postgpowania
administracyjne, w ktorych
organy publiczne zwrocity
uwage na koniecznosé
szczegolowej analizy
przyjetych rozwigzan w
zakresie gospodarki
Sciekowej oraz potencjalne
zagrozenia Srodowiskowe
wynikajgce z ich
zastosowania.

Jednoczesnie dopuszczamy
stosowanie zbiornikow
bezodplywowych oraz
przvdomowych oczyszczalni
Sciekow wylqcznie jako
rozwiqzania tymczasowego,
do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej.

W naszej ocenie jedynym
racjonalnym, bezpiecznym i
docelowym rozwigzaniem dla
tego obszaru jest budowa
zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej.

Podkreslenia wymaga
rowniez fakt, ze w
bezposrednim sgsiedztwie
(ul. Czeresniowa)
funkcjonuje juz sie¢
kanalizacyjna, co czyni
rozbudowe infrastruktury w
kierunku ul. Agrestowej
rozwiqzaniem uzasadnionym
zarowno technicznie, jak i
ekonomicznie.

Brak jednoznacznych
zapiséw w planie
miejscowym moze prowadzi¢
do utrwalenia rozwigzan
tymczasowych jako
docelowych, co w przysziosci
znaczgco utrudni lub




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -35- Poz. 4261

uniemozliwi realizacje
kanalizacji oraz pogtebi
istniejqce problemy
Srodowiskowe i sanitarne.
Ponadto mieszkancy zostali
postawieni w trudnej sytuacji
w wyniku nieprawidfowosci
zwigzanych z realizacjq
inwestycji przez dewelopera,
co skutkuje obecnie
prowadzonymi
postepowaniami
administracyjnymi oraz
niepewnosciq co do
zgodnosci istniejgcej
infrastruktury z
obowiqzujgcymi przepisami.
Wprowadzenie
jednoznacznych zapisow w
planie miejscowym,
wskazujqgcych kanalizacje
sanitarng jako rozwigzanie
docelowe, jest kluczowe dla
uporzqdkowania sytuacji
prawnej i technicznej oraz
zapewnienia bezpiecznego i
zgodnego z zasadami
ochrony srodowiska
zagospodarowania tego
obszaru.

W zwigzku z powyzszym
podtrzymujemy wniosek o
wprowadzenie do projektu
planu zapisow
zapewniajqcych realizacje
sieci kanalizacji sanitarnej
jako podstawowego i
docelowego rozwiqzania dla
tego terenu.
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Zalgcznik nr 3

do uchwaty nr XXXV/338/2026
Rady Gminy Komorniki

z dnia 18 maja 2026 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2026 r. poz. 538), Rada Gminy Komorniki, w oparciu o obowigzujace przepisy oraz ustalenia planu
miejscowego, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Do inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy,
przewidzianych w ustaleniach niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zalicza sig
czgsciowe urzadzenie i utrzymanie drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL, ciggéw pieszo-rowerowych
oznaczonych symbolami 1KX, 2KX, 3KX oraz budowe sieci wodociagowej i kanalizacyjnej.

2. Realizacja ustalen planu w powyzszym zakresie spowoduje zwigkszenie wydatkéw budzetu gminy.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji  z zakresu infrastruktury, przewidzianych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, odbywac si¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa,
w szczegolnosci z ustawg — Prawo budowlane, ustawg — Prawo zamoéwien publicznych, ustawg o samorzadzie
gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawg o ochronie §rodowiska oraz ustawa o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane beda przez wlasciwych zarzadcow tej
infrastruktury, uprawnionych do prowadzenia dziatalnoSci w zakresie rozbudowy i eksploatacji sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i gazowej. Dzialania te podejmowane
beda w oparciu o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Zadania zwigzane z gospodarka odpadami begda realizowane w sposob okreslony w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego i na podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje w zakresie przesytu
1 dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej beda wykonywane zgodnie z regulacjami wynikajacymi
z ustawy — Prawo energetyczne.

§ 3.1 Finansowanie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, wtym rozbudowy sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i gazowej, odbywac si¢ bedzie przez
wlasciwych zarzadcoéw tej infrastruktury. Realizacja tych zadan nastgpi w oparciu o ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2. Finansowanie inwestycji bedzie realizowane z roznych zrédet, w tym:
1) wydatkow z budzetu gminy, w szczegolnosci z:
a) dochod6éw wlasnych gminy (np. podatki lokalne, optaty, wplywy z majatku gminy),

b) srodkdéw przeznaczonych na realizacj¢ zadan wilasnych w ramach uchwal budzetowych i wieloletnich
planow inwestycyjnych;

2) $rodkoéw zewnetrznych, uzyskiwanych m.in. poprzez:
a) dotacje i subwencje:
b) dotacje unijne w ramach programoéw pomocowych,
¢) dotacje samorzadu wojewddztwa,
d) dotacje i pozyczki z funduszy celowych,
¢) subwencje ogdlne z budzetu panstwa;

3) srodki zwrotne i instrumenty dtuzne:

a) kredyty i pozyczki bankowe,
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b) emisje¢ obligacji komunalnych,
¢) leasing inwestycyjny;
4) inne formy finansowania:
a) partnerstwo publiczno-prywatne (PPP),
b) wspotfinansowanie przez podmioty prywatne w ramach umoéw cywilnoprawnych,
¢) inne $rodki zewnetrzne zgodne z obowigzujacymi przepisami.

§ 4. Zakres, harmonogram oraz szczegOtowe warunki realizacji inwestycji okre§la¢ beda uchwaty
budzetowe gminy oraz wieloletnie plany inwestycyjne, przyjete przez Rade Gminy Komorniki. Kolejno$¢
realizacji inwestycji bedzie ustalana na podstawie:

1) priorytetow rozwojowych gminy okreslonych w strategii rozwoju;
2) mozliwosci finansowych gminy oraz dostepnosci zewnetrznych zrodet finansowania;

3) potrzeb mieszkancow oraz koniecznosci zapewnienia odpowiedniej jakosci infrastruktury technicznej.
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Dane przestrzenne

Zalgcznik Nr 4

do uchwaty Nr XXXV/338/2026
Rady Gminy Komorniki

z dnia 18 maja 2026 .

Zalacznik4.gml



