WOJT GMINY KOMORNIKI

PL. 6733.3.2026
Komorniki, dn. 02.06.2026 r.

DECYZJANR 2 / 2026
O USTALENIU LOKALIZAC)H INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 104, art. 107 § 1 do 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 1691.) oraz art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt. 2, art. 4 ust. 2
pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r.,
poz. 538.) oraz art. 59 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych ustaw (Dz. Urz. z 2023 r., poz. 1688 ze zm.) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz.1589)

USTALAM
na rzecz
Gminy Komorniki
ul. Stawna 1, 62-052 Komorniki

lokalizacje inwestycji celu publicznego
dla przedsiewziecia:
,Przebudowa wiaduktu nad autostradg A2 w ciaggu drogi powiatowej nr 2387P
- budowa drogi dla pieszych i roweréw”,
obejmujace]j czeéé dziatek nr ewid.: 44/3, 89/1, obr. Komorniki i nr ewid.: 1173/1, 1169, obr. Plewiska,
gm. Komorniki, powiat poznanski
{poza obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennegqo)

. RODZAJ INWESTYCII:

Infrastruktura techniczna obejmuje:

— Przebudowa i budowa odcinka drogi dla pieszych i rowerdow — w ramach ,przebudowy
wiaduktu nad autostradg A2 - drogi powiatowej nr 2387P" na wiadukcie (lokalizacja
inwestycji po stronie wschodniej),

— przebudowa, budowa i zmiana lokalizacji barier oraz balustrad (bez zmiany szerokosci jezdni,
inwestycja nie obejmuje poszerzenia obiektu):

— - bariera drogowa stalowa,

— - bariera drogowa linowa,

— - balustrada stalowa z profili, stupki, wysokos¢ balustrady: 1,2m,
— - elementy prefabrykowane typu ,L” o wysokosci 230 cm,

— inne niezbedne elementy infrastruktury i zabezpieczenia,

— przebudowe i budowa odcinka drogi powiatowej (droga dla pieszych i roweréw na dojazdach
do wiaduktu), poszerzenie korony drogi na dojazdach do wiaduktu — zgodnie z projektem
przebudowy drogi powiatowej nr 2387P,

— budowa nawierzchni z kostki betonowej,

— oddziatywanie inwestycji zawiera sie w granicach obszaru objetego wnioskiem - drogi
powiatowej i nad autostrada.

Il. WARUNKI | SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY
WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:
1. WARUNKI | WYMAGANIA KSZTAETOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) Ustala sie lokalizacje inwestycji celu publicznego — obszar objety wnioskiem;
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Inwestycje nalezy zaprojektowad zgodnie z warunkami okreslonymi w ustawie o drogach
publicznych z dnia 21 marca 1985 r. (t.j. Dz.U. z 2026 r., poz. 889.), Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisdw techniczno-
budowlanych dotyczacych drég publicznych (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 1352.);

Nalezy uwzgledni¢ niezbedne wymogi w zakresie odlegtosci od obiektéw i urzadzeri oraz
wykona¢ niezhbedne zabezpieczenia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegétowymi
oraz Polskimi Normami;

Nalezy uzyskaé decyzje Zarzadcy drogi powiatowej na lokalizacje urzadzenia obcego w
pasie drogowym i uzgodni¢ projekt budowlany z zarzadcy drogi — Zarzadem Drog
Powiatowych w Poznaniu;

Przed przystapieniem do etapu wykonawstwa nalezy uzyskac decyzje Zarzadcdw drég na
prowadzenie robot i zajecie pasa drogowego oraz umieszczenie urzgdzenia obcego w pasie
drogowym zgodnie z art. 40 w/w. ustawy;

Przy projektowaniu inwestycji nalezy zachowa obowigzujace przepisy prawa
budowlanego - ustawa z dnia 7 lipca 1994r., (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 524 ze zm.) oraz
przepisy odrebne, w tym techniczno — budowlane, a takze obowigzujace Polskie Normy;
Nalezy dokona¢ uzgodnienia projektu budowlanego ze Starostg Poznanskim poprzez
Powiatowy Oférodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej z siedzibg przy ul.
Franowo 26 w Poznaniu (Punkt obstugi wnioskéw o skoordynowanie usytuowania
projektowanych sieci uzbrojenia terenu).

WARUNKI | WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

1)

2)
3)
4)

5)

Warunki konieczne do spetnienia w celu realizacji inwestycji okredlono w decyzji
nr 1/2026 z 09.03.2026 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia
(znak spr. WOSr. 6220.19.2025), ktdra stata sig ostateczna z dniem 14.04.2026 r. -
stanowigca zatgcznik do niniejszej decyzji;

Oddziatywanie zawiera sie w granicach obszaru objetego wnioskiem (drogi powiatowej i
autostrady A2);

W okresie prowadzenia robdt nie dopuszczaé do nadmiernego hatasu i nadmiernej emisji
spalin z mechanicznego sprzetu budowlanego, poprzez wtasciwg organizacje pracy;

Zakaz wprowadzania do gruntu i skltadowania jakichkolwiek odpaddéw powodujgcych
zanieczyszczenie wody, gleby i powietrza;

Odpady w trakcie realizacji i eksploatacji - nakaz przechowywania w specjalnie do tego celu
przygotowanych miejscach, zabezpieczone przed dostepem oséb trzecich, wywéz przez
wyspecjalizowane podmioty.

WARUNKI | WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ

DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1} Teren planowanej inwestycji jest poza wyznaczonymi obszarami ochrony archeologicznej

oznaczonych w Gminnej Ewidencji Zabytkow Archeologicznych Gminy Komorniki.

2) Na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami

(t.j. Dz.U. 2 2024 r., poz. 1292.).
Zgodnie z art. 32 Obowigzki odkrywcy zahytku:
Ust. 1. Kto, w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, adkryt przedmiot, co
do ktdrego istnieje przypuszczenie, i7 jest on zabytkiem, jest obowigzany:
1} wstrzymad¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkow, ten przedmiot | miejsce jego odkrycia;
3} niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
a jesli nie jest to mozliwe, Wéjta Gminy Komorniki.
Zgodnie z art. 115 Obowiazki informacyjne odkrywcy zabytku:
Ust. 1. ,Kto niezwlocznie nie powiadomit wojewddzkiego konserwatora zabytkéw lub
wdjta (burmistrza, prezydenta miasta) albo dyrektora urzedu morskiego o odkryciu w
trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktdrego istnieje



PL. 6733.3.2026

przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, a takie nie wstrzymal wszelkich robét mogacych
uszkodzi¢ iub zniszczy¢ znaleziony przedmiot i nie zabezpieczyt, przy uzyciu dostepnych
srodkow, tego przedmiotu i miejsca jego znalezienia, podlega karze grzywny”,

Ust. 2. ,W razie popetnienia wykroczenia okreslonego w ust. 1 moina orzec nawigzke do
wysokosci dwudziestokrotnego minimalhego wynagrodzenia na wskazany cel spofeczny
zwigzany z opiekg nad zabytkami”,

A. WARUNKI OBStUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACI | INFRASTRUKTURY TECHN!CZNEJ:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

W przypadku kolizji z urzadzeniami infrastruktury technicznej nalezy je przebudowad
w porozumieniu z ich dysponentami i Gestorem sieci, usunigcie tych kolizji nastapi na
warunkach okreslonych przez wiasciciela danego obiektu;

Jezeli obszar planowanej inwestycji jest zdrenowany - inwestor zohowigzany jest wykonaé
inwestycje w sposdb zapewniajacy zachowanie sprawnosci uzytkowej ww. urzadzer: (sieci
drenarskiejj — w przypadku ich uszkodzenia, przebudowal celem zapewnienia
swobodnego przeptywu wod. Lokalizacje planowane] zabudowy nalezy uzgodnié z
administratorem tych urzadzen, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,

W przypadku uszkodzenia lub zniszczenia sieci urzadzen melioracyjnych nalezy usungé
i przebudowac na koszt wiadciciela, ktéry spowodowat kolizje z w/w urzadzeniami i siecig.
W przypadku wystapienia kolizji podczas budowy, przebudowy lub remontu drogi w.w.
projektowana infrastruktura techniczna zostanie przetozona na koszt jej wtasciciela na
warunkach wynikajacych z art. 39 ust. 5 ustawy o drogach publicznych z dn, 21 marca
1985 r. (t.j. Dz. Urz. z 2024 . poz. 320).

Dostep do drogi publicznej i obstuga komunikacyjna -z drogi powiatowej.

W sgsiedztwie terenu objetego wnioskiem przebiega gazocigg wysokiego cishienia ,
ktérego operatorem jest Operatora GAZ-SYSTEM S.A. — tj. gazociag w/c DN350 relacji
Steszew-Poznan (rok budowy 1991):

maksymalna szeroko$¢ strefy kontrolowanej dla w/w gazociggu wynosi 130,0 m
—tj. 65,0 m na strone od osi gazociagu w/c DN350 relacji Steszew-Poznan,

lokalizacja obiektéw budowlanych wzgledem istniejacej sieci gazowe] w/c powinna byé
zgodna z wymaganiami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia
26.04.2013 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe
i ich usytuowanie (Dz,U. z 2013 r., poz. 640),

wszelkie zamierzenia budowlane oraz prace realizowane w maksymalnej strefie
kontrolowanej ww. gazociggu w/c mogg by¢ prowadzone tylko po wczedniejszym
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez OGP GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Poznaniu,
w przypadku realizacji prac w strefie kontrolowanej gazociggu w/c DN350 relacji Steszew-
Poznan Inwestor zobowigzany jest uzgodnié u Operatora Gazociggéw Przesytlowych GAZ-
SYSTEM S.A. QOddziat w Poznaniu kompleksowy plan zagospodarowania terenu,
uwzgledniajagcy wszelkie obiekty budowlane, ciggi piesze, drogi wewnetrzne,
infrastrukture techniczna naziemng i podziemna itp. przed ziozeniem wniosku o wydanie
pozwolenia na budowe bad? zgloszenia.

5. WARUNK! W ZAKRESIE WYMAGAN DOTYCZACYCH OCHRONY INTERESOW OSOB TRZECICH:

1)

Planowane przedsigwziecie inwestycyjne nalezy zrealizowa¢ w sposdb zapewniajacy

spetnienie wymagai dot. ochrony interesdéw os6b trzecich — poprzez ochrone przed:

— pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

— pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego do pomieszczeri przeznaczonych na pobyt
ludzi, '

- pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej
oraz ze srodkow tacznodai,

— ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiécenia elektryczne i
promieniowanie,

— ochrone przed zanieczyszczeniem powietrza, wody, gleby.
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2) Na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji nalezy zastosowac rozwigzania zapewniajace
spelnienie wymagan w zakresie emisji zanieczyszczeri do powietrza i emisji hatasu, co
zapobiegnie wystepowaniu negatywnych oddzialywari na zdrowie ludzi; w tym celu
powinny byé przestrzegane wymagania okredlone w obowigzujacych przepisach
prawnych, tj. w:

— rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci
odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010 r. Nr 16, poz. 87),

— rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow
niektdrych substancji w powietrzu {Dz. U. z 2021 r. poz. 845),

— rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku {Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

3) Inwestycja nie moze pogarszaé warunkéw higienicznych i zdrowotnych na terenie

inwestycji i dziatkach sasiednich.

4) Realizacja inwestycji nie moze zmieniaé stosunkdw wodnych na dziatkach sastednich,
VIIl. USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
(w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sig mas ziemnych): Nie wprowadza si¢ nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu terenéw (nie dotyczy).
IX. LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCIl:
Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono na mapie stanowigcej zatgcznik do niniejsze]
decyzji, jako oznaczenie ,granice terenu ohjetego wnioskiem”.

UZASADNIENIE
Do tut. Urzedu Gminy Komorniki wplyna wniosek, o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla w/w przedsiewzigcia.
Po analizie przedtozonych dokumentdw Wojt Gminy Komorniki wszczat postepowanie w ww. sprawie
zawiadamiajac strony postepowania zgodnie z art. 53 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w drodze obwieszczenia podanego do publicznej wiadomosci, w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Komorniki, a takie w sposobéw zwyczajowo przyjety na
tablicy ogtoszer | w miejscu lokalizacji inwestycji. Inwestora i whascicieli nieruchomosci, na ktérej bedzie
lokalizowana niniejsza inwestycja zawiadomiono na pismie. Planowana inwestycja stanowi infrastrukture
techniczna w obszarze dziatek oznaczonych jako grunty: dr — drogi (w zarzadzie Zarzadu Drog
Powiatowych w Poznaniu i Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad).
Przed sporzadzeniem projektu  decyzji WOjt Gminy Komorniki dokonat analizy warunkow
i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych, stanu
faktycznego | prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji. Na podstawie
przeprowadzone] analizy warunkdw i zasad zagospodarowania terenu ustalono, Ze:

e projektowa inwestycja objeta wnioskiem stanowi ,inwestycjg celu publicznego” w rozumieniu art. 6
pkt. 1) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.Dz.U, z 2026r., poz. 399),

e teren, na ktdrym planowane jest zamierzenie Inwestycyjne nie jest objety obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyiszym stosownie do tredci
art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 rolu o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zwanej dalej uopizp, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w
drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym majac na wzglgdzie art.
50 ust. 1 uopizp, lokalizacjg inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji celu
publicznego;

* Planowana inwestycja nie jest lokalizowana na terenach zamknigtych w mysl art. 2 ust. 9 ustawy
prawo geodezyjne | kartograficzne z dnia 17 maja 1989 r. {t.J. Dz.U. 2023r., poz. 1752). Wnioskowana
inwestycja obejmuje fragment gminy Komorniki. W zwigzku z powyiszym rozstrzygnigeie w sprawie
wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedsigwzigcia objetego
wnioskiem wydaje Wéjt Gminy Komorniki {art. 51 ust, 1 pkt 2 uopizp);
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e Dla terenu objetego planowang inwestycjg Rada Gminy Komorniki podjeta uchwate o przystapieniu
do sporzadzania planu ogdlnego gminy.

e  Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Komorniki uchwalone
uchwata Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 paZdziernika 2010r., izmienionym
uchwatami: Uchwatg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017r., Uchwatg Nr
XXV111/242/2020 Rady Gminy Komorniki z dnia 24 wrzesnia 2020r., Uchwatg Nr LXI1I/544/2022 Rady
Gminy Komorniki z dnia 15 grudnia 2022r. oraz Uchwatg Nr LXXX/698/2023 z dn. 23 listopada 2023 r.
- nie przewiduje obowigzku uchwalenia planu zagospodarowania na teren objety przedmiotowa
inwestycja;

e Na podstawie art. 59 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) do czasu
obowigzywania Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

1) stosuje sie przepisy art. 54 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 i 5a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597) w brzmieniu
dotychczasowym

2) nie stosuje sie przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1a i ust. 1a ustawy zmienianej.

e Planowana inwestycja Teren wyznaczony pod inwestycje byt przeznaczony w planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego Gminy Komorniki przyjetym uchwatami Gminnej Rady Narodowej
w Komornikach Nr XIII/46/85 z dnia 23.12.1985r. i Nr XIX/67/86 z dnia 15.12.1986r. (Dziennik
Urzedowy Wojewdodztwa Poznaniskiego Nr 1 z 1987r., poz. 1 i 19) i zaktualizowanym uchwatg Rady
Gminy Komorniki dnia 29.09.1992r. Nr XXV/31/92 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Poznariskiego
Nr 15 z 1992r., poz.133), ktdére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art.88 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - pod inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym i krajowym — wobec czego wymaga uzgodnienia z wojewodg, marszatkiem
wojewddztwa oraz starostg (art. 53 ust. 4 pkt 10a uopizp);

e Dla przedmiotowej inwestycji nie majg zastosowania przepisy art. 61 ust. 1 pkt 1-2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwagi na charakter inwestycji, gdyz

inwestycja dotyczy drogi (art. 61 ust. 3 upizp.).

e Inwestycja zostata przeanalizowana pod wzgledem spetfnienia przepiséw odrebnych.
Zgodnie z wnioskiem inwestora, oddziatywanie planowanej inwestycji bedzie zawierac sie w granicach
wniosku (drogi powiatowej i wiaduktu nad drogg krajowa - autostradg A2). Po sporzadzeniu projektu
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, uwzgledniajacej w/w wyniki analizy warunkdéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy i obowigzujgce przepisy wystapiono o uzgodnienie
projektu decyzji z wiasciwymi organami na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2a, 9, 10a, 16 oraz wystgpiono o
opinie na podstawie art. 53 ust. 5e pkt 1) i 2) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Operator Gazociggow Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. zwiazku z przebiegiem gazociggu w/c DN350 relacji
Steszew-Poznan w sagsiedztwie terenu objetego wnioskiem —wnidst uwagi do projektu decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego w zakresie: lokalizacji inwestycji i prowadzenia prac realizacyjnych
w maksymalnej szerokosci strefy kontrolowanej dla ww. gazociggu. Zgtoszone uwagi przez
OGP GAZ-SYSTEM S.A. zostaly wprowadzone do projektu decyzji. Ponownie wystgpiono o zaopiniowanie
projektu decyzji na podstawie art. 53 ust. 5e pkt 2) a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt decyzji zostat zaopiniowany pozytywnie.
Rozpatrujac wyzej wymienione okolicznosci faktyczne i prawne, stwierdzam, Ze decyzja zgodna jest
z przepisami odrebnymi i orzekam jak w sentencji decyzji.
Uwaga: Wykonywanie robo6t budowlanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy Prawo
budowlane.
Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt decyzji sporzadzita
mgr inz. arch. lzabella Pawlaczyk-Witczak
cztonek Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP nr WP-0412.

Zataczniki:
e czesc graficzna decyzji mapa w skali 1:1000
e analiza
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Otrzymuig:
e Strony wg rozdzielnika

* afa.

Do wiadomosci:

Pozostate strony postepowania - w drodze obwieszczenia:
- Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Gminy Komorniki
- tablice ogloszen Urzedu Gminy Komorniki
- w miejscowosci lokalizacji planowanej inwestycji

Pouczenie:
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnoéci uprawnieni osob trzecich.
Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele budowlane nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakfadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja.
Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia
cdwolania strona moze zrzec sig prawa do whniesienia odwotania.
Z dniem doreczenia oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzia staje sig ostateczna i prawomocna.

W przypadku niewydania decyzji w terminie, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2 1 adpowiednio w art. 64 ust.
1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiotowi ktory wystapit z wnioskiem
o wydanie tej decyz]i, przystuguje prawo wniesienia zadania wymierzenia kary pienigznej do Wojewody
Wielkopolskiego za maim posrednictwem. Wplywy z kar pienigznych stanowia dochéd budietu paristwa.
Do terminu, o ktérym mowa wyiej, nie wlicza si¢ terminéw przewidzianych w przepisach prawa do
dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okreséw opodinier
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pieniginej, o kiérej mowa w art. 51 ust. 2, wszczyna sie z
urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem wniesie, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji,
zgdanie wymierzenia tej kary. Zadanie wniesione po terminie pozostawia sig bez rozpoznania (art. 51 ust,
2e).

KLAUZULA INFORMACYJNA:

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest: Gmina Komorniki, ul. Stawna 1, 62-052 Komorniki,
zwana dalej Administratorem.

2. Administrator prowadzi operacje przetwarzania Pani/Pana danych osobowych.

3. Inspektorem ochrony danych osobowych jest Krzysztof Kozik: e-mail: tnspektor@rodo-krp.pl, tel.
+48 792 304 042,

4. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg w celu realizacja obowigzkéw lub uprawnied gminy
wynikajacych z przepiséw prawa oraz wykonania okre$lonych prawem zadar reafizowanych dla dobra
puhblicznego.

5. Posiada Pani/Pan prawa do:

1) iadania od Administratora dostepu do swoich danych osobowych, ich sprostowania, usunigcia lub
ograniczenia przetwarzania danych csobowych oraz powiadomienia odbiorcdw danych o
sprostowaniu lub usunigciu danych osobowych ub ograniczeniu przetwarzania;

2) wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania;

3) przenoszenia danych osobowych;

4) wnlesienia skargi do organu nadzorczego (Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych);

5) cofniecia zgody na przetwarzanie danych osobowych.

6. Z pelng treécig obowiazku informacyjnego mozna si¢ zapoznac na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
hitp:/fbip.komorniki.pl w zaktadce Ochrona danych osobowych.
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ANALIZA
WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH;
STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU,
NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACIE INWESTYCJI

~ Sporzadzona na podstawie art. 53 ust. 3 pkt 1§ 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r., poz. 538.) dla przedsiewziecia p.n.:

LPrzebudowa wiaduktu nad autostradg A2 w ciggu drogi powiatowej nr 2387P - budowa drogi
dla pieszych i roweréw”,

obejmujgcego czesé dzialek nr ewid.: 44/3, 89/1, obr. Komorniki i nr ewid.: 1173/1, 1169, obr. Plewiska,
gm. Komorniki, powiat poznanski (poza miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego).

1. Analiza warunkdw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisow odrebnych:

teren, na ktorym planowane jest zamierzenie inwestycyjne nie jest objety obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
W zwigzku z powyzszym stosownie do tresci art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej uopizp, w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobdw zagospodarowania i
warunkow zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, przy czym majgc na wzgledzie art. 50 ust. 2 uopizp, lokalizacje inwestycji
celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji celu publicznego;

= Projektowa inwestycja objeta wnioskiem stanowi ,inwestycje celu publicznego” w rozumieniu
art. 6 pkt. 5) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. 2026r.,
poz. 399.);

— Rada Gminy Komorniki podjeta uchwate nr V/42/2024 w dniu 20.06.2024 r. o przystapieniu do
sporzgdzania Planu Ogélnego Gminy Komorniki, dla przedmiotowego terenu obecnie obowigzuje
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Gminy Komorniki.

Na podstawie art. 59 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz niektorych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) do czasu

obowigzywania Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

1) stosuje sie przepisy art. 54 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 i 5a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597) w brzmieniu
dotychczasowym

2) nie stosuje sie przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1a i ust. 1a ustawy zmienianej.

- Cata inwestycja w obszarze ztozonego wniosku i w obszarze obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko § 3 ust. 1 pkt 62 —zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019r., poz.
1839 ze zm.). W zwigzku z powyzszym przeprowadzone bylo postepowanie w sprawie oceny
oddziatywania na Srodowisko w Swietle ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 , art.
84, 85 ust. 2 pkt 2.

Przebieg inwestycji objety jest Decyzjg nr 1/2026 z dnia 09.03.2026r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia — znak sprawy WOSr. 6220.19.2025, ki6ra stata sie
ostateczna 14.04.2026r.;

Na terenie wyznaczonym pod inwestycje nie wystepujg miejscowosci uzdrowiskowe w rozumieniu
ustawy z dnia 28 lipca 2005 r., w zwigzku z powyiszym inwestycja nie wymagata uzgodnienia z
ministrem wiasciwym do spraw zdrowia (art. 53 ust. 4 pkt 1 uopizp);

Teren inwestycji (odcinek drogi wiadukt nad A2 — ciag drogi powiatowej) nie znajduje sie na
obszarze objetym formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 17 wrzeénia
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2003 rt., o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2024r. poz. 1292 ze 2m.} nie
wymaga uzgodnienia z Konserwatorem zabytkdw (art. 53 ust. 4 pkt 2 uopizp);
Teren wyznaczony pod inwestycje wymaga uzgodnienia z wiadciwym organem Panstwowe]
Inspekcii Sanitarnei - pod wzeledem wymagar higienicznych i zdrowotnych {art. 53 ust. 4 pkt 2a}:
Teren wyznaczony pod inwestycie nie znajduje sie w obszarze pasa technicznego, pasa ochronnego
oraz morskich portdw i przystani, w zwiazku z powyzszym inwestycja nie wymagata uzgodnienia z
dyrektorem wlasciwego urzedu morskiego (art. 53 ust. 4 pkt 3 uopizp);
Teren wyznaczony pod inwestycje nie stanowi terendw gorniczych, w zwigzku z powyiszym
inwestycja nie wymagata uzgodnienta z wiasciwym organem nadzoru gorniczego {art. 53 ust. 4 pkt
4 vopizp);
Teren wyznaczohy pod inwestycje nie wymaga uzgodnienie (art, 53 ust, 4 pkt 4a) z ministrem
whasciwym do spraw srodowiska - w odniesieniu do udokumentowanych:
a) 7162 kopalin, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo
geologiczne i gbrnicze, -
b} uznanych za strategiczne ziéz kopalin, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze,
¢} kemplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemnych bezzbiornikowych
magazynow substancji;
Teren wyznaczony pod inwestycje nie wymaga uzgodnienie z marszatkiem wojewaodztwa {art, 53
ust. 4 pkt 5} - w odniesieniu do udokumentowanych:

a) zt6z kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3 ustawy 7 dnia 8 czerwcea 2011 r. - Prawo

geologiczne | gérnicze, innych niz zioia strategiczne,
b) wdd podziemnych - teren inwestycji potozony jest w obszarze ochronnym Gidwnego
Zbiornika Wad Podziemnych nr 144 - Dolina Kopalna Wielkopolska; '

Teren wyznaczony pod inwestycje potozony jest paza terenami potencjalnie zagrozonymi ruchami
masowymi ziemi, w zwigzku z powyzszym inwestycja nie wymagala uzgodnienia z starostg, jako
wihasciwym organem ochrony $rodowiska {art, 53 ust. 4 pki 5 aj uopizp);
Teren dziatki objety inwestycja oznaczony jest dr — jako drogi zgodnie z ewidencjy gruntdw
prowadzong przez Staroste Poznanskiego - Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficzne], nie wymaga uzgodnienia z organami whadciwymi w sprawach ochrony gruntdw
rolnych i lesnych oraz melioracji wodnych (art, 53 ust. 4 pkt 6 uopizp);
Teren wyznaczony pod inwestycje nie znajduje sie w otulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego,
w zwigzku z powyiszym inwestycja nie wymaga uzgodnienia z Dyrektorem Wielkopolskiego Parku
Narodowego (art, 53 ust. 4 pkt 7 uopizp};
Taren wyznaczony pod inwestycje nie jest objety innymi formami ochrony na podstawie przepisdw
ustawy z dnia 16 kwletnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (t.J. Dz.U. 2024r,, poz. 1478.}, w zwigzku z
powyZszym ihwestycja nie wymage uzgodnienia z regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska
{art. 53 ust. 4 pkt 8 uopizp); :
Dziatka z planowang inwestycia stanowi przebleg drogi powiatowe] ~ wiadukt nad autostradg A2 -
w zwiazku z powyiszym decyzje wydaje sie w uzgodnieniu — z Zarzadcami drde: Zarzadem Drég
Powiatowych w Poznanju | Generaltig Dyrekcig Drég Krajowych i Autostrad (art. 53 ust, 4 pkt 9
uopizp}; o
teren inwestycji nie przylega do terenow kolejowych ¢ znaczeniu paistwowym - nie wymaga
uzgodnienia z Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego {art. 53 ust. 4 pkt 9a uopizp);
art. 10 (uchylony);
Teren wymaga uzgodnienia Inwestycii na podstawie art. 53 ust. 4 pki 10a) 2z wojewods,
marszatkiemn wojewddztwa oraz_starosta w zakresie zadan rzgdowych albo samorzadowych,
stuzgeych realizacji inwestycli celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 - w

podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

Naterenie wyzhaczonym pod inwestycje nie wystepujg obszary szczegblnego zagrozenia powodzia,
o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne — zatem nie
wymaga uzgodnienia w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu z dyrektorem

Srgt T

odniesieniu do terenéw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscovych, ktére utracity moc na =
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regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarsiwa Wodnego Wody Polskie
{art. 53 ust, 4 pkt 11 vopizp);

- Planowana inwestycja nie wymaga uzgodnienia z wlasciwym organem Paistwowae] Strazy Pozarnej
i wojewddzkim inspektorem ochrony srodowiska - w zakresie lokalizacji nowych zakiadéw o
zwigkszonym fub duzym ryzyku wystapienia powainej awarii przemystowej, nowych inwestycji |
zagospodarowania terendw w sasiedztwie zakladdw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia

‘powaine] awarii przemystowej, w przypadku gdy te inwestycje lub sposob zagospodarowanta
terendw zwigkszajg ryzyko lub skutki powaznych awarii przemystowych, oraz zmian, o kiérych
mowa w art. 250 ust. 51 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska, w
istniejgcych zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaine] awarii
przemystowe] (art. 53 ust, 4 pkt 12 vopizp);

~  inwestycja nie wymaga uzgodnienia z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego w zakresie ustalonym
w art. 86 ust, 7 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze, a2 w zakresie ustalonym w art. 877 pkt
1 tej ustawy z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego, wiasciwymi organaml wojskowymi oraz
ministrem wtasciwym do spraw wewnetrznych; {art. 53 ust. 4 pkt 13 vopizp);

- Inwestycja nie wymaga uzgodnienia z podmiotem zarzgdzajacym - w odniesieniu do obszaru
wiasciwego portu lub przystani, z wytaczeniem morskich portéw wojennych i terendw zamknietych
zlokalizowanych w granicach portu lub przystani morskie] {art, 53 ust. 4 pkt 14);

— Inwestycja nie wymaga uzgodnienia wiasciwym organem wojskowym - w odniesieniu do stref
ochronnych terendw zamknietych ustalonych przez Ministra Obrony Narodowe] (art. 53 ust, 4
pkt 15 uopizp);

— Teren wymaga uzgodnienia ze Spbtkg Celowa, o ktérej mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja
2018r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym, w zakresie dotyczacym lokalizacji Inwestycji i
Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, o kidrych
mowa w tej ustawie {(art. 53 ust. 4 pkt 16 uopizp); )

~  lnwestycja wymaga opiniowania na podstawie art. 53 ust. 5e uopizp, gdyz w rejonie inwestycji sg
istniejace sieci:

1) operatora systemu przesytowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu rzagospodarowania
gruntow lezgcych w odlegfOosci nie wiekszej niz:

a) 25 m od osl napowietrznaj linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé, w przypadku gdy napiccie
znamionowe tej linii elekiroenergetyczne] wynosi 220 kv,

b) 40 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napied, w przypadky gdy napiecie
znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza 220 kV, lecz jest nie wieksze niz 400 kv,

¢} 70 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyizszych napied, w przypadku gdy napiecie
znamionowe tej linii elekiroenergetycznej przekracza 400 kv,

d) 25 m od osi linii kablowej HVDC 450 kV oraz zyly powrotnej,

2). operatora systemu przesylowego gazowego w zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw
lezgcych w odleglosci nie wiekszej niz:

a) 65 metréw od osi gazociggu wysokiego cisnienia o Srednicy mniejszej niz 500mm lub rdwnej 500mm,
b} 100 metrow od osi gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy wiekszej niz 500mm;

3) nie jest wymagane opiniowanie przez operatora systemu dystrybucyinego gazowego w zakresie
sposobu zagospodarowania gruntéw lezgcych w odlegtosci nie wiekszej nii:

a} 65 metrow od osi gazociggu wysokiego cidnienia o $rednicy mniejszej niz 500mm lub réwnej 500mm,

b) 100 metrdw od osi gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy wigkszej niz 500mm;

.¢) 35m od osi gazociggu podwyiszonego Sredniegoe cisnienia o srednicy mniejszej niz 500mm lub

rownej 500mm,

d) 50 m od osi gazociggu podwyiszonego sredniego cisnienia o $rednicy wiekszej niz 500mm;

4) bralk siect podmiotu zajmuiacego sig transportem ropy naftowe] lub produkiéw naftowych
rurociggami przesytowymi dalekosigznymi w zakresie terendw lezacych w odlegtoécl nie wiekszej niz
20 m od esi istniejacego rurociggu przesytowego dalekosieznego stuzacego do transporiu ropy
naftowej iub produktdw naftowych.

- - Ponadto dokonana zostata:

— analiza zgodnosci lokalizacji inwestycji z ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o fasach —teren inwestycji
nie graniczy z terenem lesnym i nie narusza przepisow ustawy o lasach;
— teren inwestycji nie znajduje sig na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w zwigzku z czym

3
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projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie wymaga uzgodnienia z
Painstwowym Gospodarstwem Wodnyim Wody Polskie, zgodnie z art. 166 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz poziom zagrozenia
powodziowego wynikajacy z wyznaczenia obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, uwzglednia
sie, okreslajgc ustalenia decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o
warunkach zabudowy).

— teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nieralnicze i nielesne, w konsekwencji nie jest tez objety zgodg uzyskana przy sporzgdzaniu
miejscowych plandw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust,
1 (art. 61 ust. 1 pkt 4 w powigzaniu z art. 50 ust. 1 i 1a uopizp);

— inwestycja dotyczy inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami art. 6 pkt 1) (t.j. Dz. U z 2026r. poz. 399.).

Odnoszac sie do wymogu art. 61 ust. 1 pkt 6 —to ustalono, Ze inwestycja nie znajduje sie w obszarze, dla
ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej ustanowiony
zostat zakaz wznoszenia i utrzymywania obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi, ani w
strefie kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu oraz strefie bezpieczenstwa wyznaczonej po
obu stronach rurociggu.

Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu:
e teren: droga powiatowa nad autostrada A2,
e uzbrojenie dziatki/terenu: odwodnienie jezdni.
e Teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow relnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne i oznaczony jest w ewidencji gruntow symbolem dr — jako droga.

Sporzqdzita:

Gt specjalista ds. warunkéw zabudowy
mgr inz. arch. lzabella Pawlaczyk-Witczak
Cztonek WOIA nr WP-0412
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